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CONG TY c6 PHAN CQN 

u'dng Van B~c 

GHIA Vll;T NAM 

TAP ooAN oAu TU' D!A 6c No VA 

S6: }2,!2021-NQ.HEJQT-NVLG TP. Ho ii"iii~if::::ri~ _,, C /hang ().:; nam 2021 

NGHI QUYET CUA HOI DONG QUAN TRI . . . 
Can c&: 

Lu(II Doanh nghi?P s6 59/2020/QH14 cJu'Q·c Qu6c hQi thong qua ngay 17 /0612020; 

- Lu?f Chung khoan so 5412019/QHf 4 du·9·c Qu6c h¢i thong qua ngay 26/11/2019; 

Nghi clinh so 15312020/ND-CP ngay 31/12/2020 Quy c1jnh ve chao ban, giao djcil /rai phieu 
doanh nghi~p rieng le l?i /hi /ru&ng lrong nu&c va chao ban trai p/Jieu doanh nghi~p ra lhj 
tru'img qu6c /&; 

£>ieu I? cua Cong ty c6 phJn T?P doan Dfw llf Dia 6c No Va ("Cong Ty"); 

T& trinh cua T6ng Giam c16c s6 2612021 - TTr- NVLG ngay 15/06/2021; 

Bien ban h9p Hai a6ng Quan lri ("HEJQT") Cong Ty s6 61.12021-BB.HDQT-NVLG thong 
qua ngay . .lb!0.◊.12021. 

QUYET NGH! 

0IEU 1: Phe· duy$t toan b¢ n(li dung cua Phu•O'ng an phat hanh trai phif!u theo T& trinh cua 

T6ng Giam doc so 26/2021/TTr-NVLG ngay 15/06/2021 ("PhU'o•ng An Phat Hanh") 

v&i t6ng gia trj phat hanh toi da tlnh theo m$nh gia la 300.000.000.000 dong (BJng 

chu': Ba tram ty a6ng Vi~l Nam) ("Trai Phi~u"); 

0I~U 2: H0QT thong nh~t trao quyen cho T6ng Giam doc Cong Ty ho~c ngu·o·i du·9·c T6ng 

Giam doc uy quyen trien khai thl/C hi$n cac cong vi$c sau day: 

(a) Quyf!t djnh cac van de Cl) the dU'Q'C neu trong PhLl'O'ng An Pilat Hanh va su·a 

doi, dieu chlnh hoc;3c bo sung Phll'O'ng An Phat Hanh (neu can thiet); 

(b) Quyet djnh (i) n◊i dung cac dieu khoan va dieu ki$n Ci,J the cua Trai Phif!u; 

(ii) n◊i dung cac h9·p dong, thoa thu~n va tai li$u ma Cong Ty la m¢t ben ky 

ket ho~c ban hanh lien quan den vi$c phat hanh Trai Phieu va/ho~c tht/c 

hien cac nghTa vv cua Cong Ty theo Trai Phieu (g9i chung la 'Tai Li$u Giao 

Djch") va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, tht,J'C hi$n cac nghTa Vt,! , cam ket va thoa 

thu$n cua Cong Ty trong cac Tai Lieu Giao Djch, cung nhU' vi$c s&a doi , b6 

sung cac Tai li$u Giao Djch (nf!u can thiet); 
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(c) Ky l<et cac Tai Li$u Giao Djch va/ho~c cac van ban theo quy djnh cua Tai 

Li$u Giao Djch ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Dich; 

(d) Quyet djnh cac van de lien quan den tai san bao dam cua Trai Phieu trong 

phc;1m vi th~m quyen cua H0QT, bao gom nhu•ng l<h6ng gi&i h,;in: (i) gia lri tai 

san bao dam; (ii) vi$c thay the, bo sung va rut mot phan ho~c toan b¢ tai san 

bao clam; (iii) thay dcSi ben bao darn theo quy dinh cua cac van ki$n Trai 

Phieu, cac n¢i dung cua cac hqp d6ng bao dam va cac tai li$u lien quan khac 

(neu c6); (iv) thlyc hi$n cac thu 11,Jc de hoan tat vi$c cam co va/ ho~c the chap 

tai san baa dam de thl,J'c hi$n nghTa Vl,l dLI'Q'c bao dam cua Trai Phieu; 

(e) Quyet dinh va thl,J'c hi$n tat ca cac hanh d¢ng can thiet khac phu hqp v6·i quy 

d jnh cua phap lu~t, 0ieu 1$ cL1a Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch va Nghj 

quyet nay de hoan tat dql phat hanh Trai Phieu theo Phu·o·ng An Phat Hanh. 

DIEU 3: Cac thanh vien H0QT, Ban TcSng Giarn doc, cac Phong/Ban va ca nhan lien quan 

chju trach nhi$m thi hanh Nghi quyet nay. 

01EU 4: Ngh! quyet nay c6 hi$u ll,J'c l<e t(r ngay ky. 
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S6: ✓1 qj /2026-CV-NVLG 
Viv: Cong b6 thong tin vi t"inh hinh 

thanh toan g6c, lci.i ma. NVLH2123006 

Duong Van Biic 

,_ .... 

C◊NG HOA XA H(H CHU NGHIA VJ¥T NAM 
B(\c l~p - T1:1: do - H~nh phuc 

TP H6 Chi Minh, ngay 6.Q. thangO.f . nam 2026 

Kinh gm: SO GIAO DJCH CHCJNG KHO.AN HA NQI 

Can cu quy d\nh t?-i Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B9 Tai chinh hu6ng dfui ch~ 09 cong b6 thong tin va bao cao v~ chao 

ban, giao djch trai phi8u doanh nghi~p rieng le t?i ilii truong trong mr&c va chao ban trai pbi8u doanh nghi~p ra thi truong qu6c t~, Cong ty C6 phfu:t T?p 

doan El§.u tu Elia 6c No Va giri n9i dung c6ng b6 thong tin v~ tinh hinh thanh toan g6c, la.i trai phi!u nhtr sau: 

1. Thong tin v€ doanh nghi~p: 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty C6 phfu:t T?:p doan El§.u tu Elia 6c No Va 

- Gih chung nh~ dang ky doanh nghi~p (ho~c Gi§.y phep c6 gia tri tuong duong) s6: 0301444753 

Ngay dp: 18/09/1992 Noi d.p: Sa Ki hO?Ch va El§.u tu TP HCM 

- Elia chl trµ so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Kh6:i Nghia, Phm':mg Xuan Hoa, Thanh ph6 I-!6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Lo?i hinh doanh nghi~p: Cong ty c!?i chung niem ytt. 

- Linh vvc ho?t d(mg kinh doanh chinh: Kinh doanh bftt d9ng sin, quy€n sir dµng d:5.t thu9c chu so hiiu, chu sir d1,mg ho~c c!i thue (chfnh). 

- Ma s6 thui: 0301444753. 

2. Tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phiiu: Thong tin v€ c~p nh~t thanh toan 66 sung/hoan thanh thanh toan g6c, lai trai phi~u sau khi ch?ffi 
thanh toan 

N9i dung bao cao: 
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Tinh hinh thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh toan g5c, lai trai phi~u NVLH2123006: 

S6 tien 

Ngay da Tru-o-ng hQ'Jl doanh ngl1i~p ch~m thanh to.in g6c ho~c lai tr:ii phiBu 

Gia tri ph:it hanh 
Gi:i tri du· n9· g6c 

Trii. 
Ngay 

thanh 
Ngay Lai su~t S6 ti~n ph:ii thanh 

the? m~nh gi~ gi thanh thanh thanh toan toan 
Ma tr:ii phi~u theo ~~nh gi:\ cuoi Nga>' thong 

lai/ 
toan 

to:in 
to:in 

trii Iai 
(d6ng) dung Tinh hinh dam phan 

(dong) 
ke (uong) Tr:i danh 

thco 
thlfC 

trong kjr 
* han 

S6 ti~n dii S6 tii:n chu-a Lydo voi nha <liu hr va vi~c 
gOc k~ (%/nam) (66.ng) 

thanh to.in ch~m thanh to:i~ g~c, lai nghia re (1) = (2)+{3)+(4) thanh toan 
ho~ch • ch~m (4) 

thanh to.in (ncu cy the·kctqua 
(2) 

(3) g6c llii dam phan) 
- T!).i ngay 30/06/2026, 
TCPH da lhanh loan 

TCPHchua mo~ phful ti~n ~6c tr.ii 
NVLl-!2123006 300.000.000.000 262.156.559.094 

Tra 14/07/ 29/06/ 30/06/ 
10,5 264.930.710.257 0 2.774.151.163 262.156.559.094 

thu xtp phicu voi so lien 
goc 2023 2026 ·2026 dtrQ"C ngu6n 2.774. 151.163 ~6ng. 

tibn - TCPH dang ticp lµc 
~uang thao v<'ri nha 
diiu tu. 

- Ngay th5ng ke: 30/06/2026. 
Chung toi cam k~t chiu hoan toan trach nh.i~m tnro-c pba.p lu?-t v~ n9i dung, tfnh chfnh xac va ci§.y du c11a thong tin cong b6 neu tren./. 

NGU'CH L.~P BIEU 
(Ky, ghi ro h9 ten, chuc danh) 

TRAN MY LINH 

NGU'Ol DAI DIEN THEO PH.AP LUAT ~· ,/ 
HO!C NGU'OI Dtr. • • • q!c NGtrol otrQ"c UY QUYE~ 

\ 

NG TIN 
6ngddu) 

DUC 
GIAM D C TA.I CHiNH 
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BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU DUQ'C 
TU VItc PBA T HA.NH TRAI PHI.EU DA DUQ'C KIEM TOAN 
(theo Nghj quy~t s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021) 

Cho ky bao cao ti¥ ngay 01/01/2025 aln ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAU TU DIA 6c NO VA . . 
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MUCLUC 
-----· oOo : ___ _ 

1. BAO cAo CUA BAN T6NG GIAM DOC 

2. BAo cAo KIEM TOAN D◊c L!P 

3. BAO cAo TiNH HINH SlJ Dl)NG s6 TIEN THU DU'QC TlJ v1ec PRAT HANH 
TRAIPHIEU 

4. BAN THUYET MINH BAo cAo TiNH HiNH s(1 Dl.JNG s6 TIEN THU DU'Qc TU 
V$CPHATHANHTRAIPHIEU 

Trang 

01 -02 

03 -04 

05 -07 

08 -10 
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c6NG TY c6 PHAN T~ BOAN BAU Tlf f>JA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban T6ng Giam a6c Cong ty C6 phdn T<Jp aoan Ddu fl,( Dia 6c No Va (g9i tat la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung 
v&i bao cao tinh hinh su di.mg s.6_ ti€n thu au()'c ti,( vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghi quyit s6 72/2021-NQ.HDQT­
NVLG ngay 16/6/2021 cha ky bao cao tu ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty C6 phful T?P doan 0§.u tu Oja 6c No Va ho~t d9ng theo gifty chung nh~ dru1g ky kinh doanh s6 054350 
ngay 18 thang 9 nam 1992, sau d6 dugc di6u chinh thanh gifty chung nh~ dru1g ky doanh nghi~p s6 0301444753 
ngay 18 thang 9 nam 1992 va dru1g ky thay d6i lful thu 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 
Chi Minh c§p v6 vi~c tru1g v6n g6p. 

v6n di6u 1~ theo gifty chung nh~ dru1g ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, dugc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phful, m~nh gia mili c6 phful la 10.000 VND. 

C6 phieu cua Cong ty da dugc chinh thuc giao djch ~i Sa Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6'i ma c6 
phieu·la NVL k6 tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quyet djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c S6' Giao djch 
Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 ~hang 12 nam 2016. 

Ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty: Phat tri€n cac dµ an dan cu; kinh doanh b§t d◊ng san; xay d\l'llg dan d\lflg va xay 
d\l'llg cong nghiep; cung cftp ho~t d◊ng thiet ke va djch V\I tu v§n quan ly; cung cftp djch V\I moi gi6'i b§t d◊ng san. 

Ten tieng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATIO~. 

Ten viet tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chung khoan: NVL. 

T11,1 s6 chfnh: 313B - 315 Nam Ky Khai NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy~n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan trj, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam dOc va Kt toan trmhig 

Thanh vien H◊i d6ng Quan tri, Uy ban Ki€m toan, Ban T6ng Giam d6c va Ke toan tnrang trong ky va den ngay l?p 
Bao cao tinh hlnh st'r d\lflg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu g6m c6: 

· Hqi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang f>(rc Hung 

Ong Ph~ Tien Van 

Ong Duong Van Bic 

Ba Ph~ Thi H6ng Nhung 

Chu tjch 

Thanh vien d◊c l?P 

Thanh vien d◊c l?p 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025) 

Thanh v1en (B6 nhi~m ngay 07/8/2025) 

Ong 

Ba 

Doan Minh Truong 

NguylnMyH~ 

Thanh vien (B6 nhi~m ngay 24/4/2025 va mi~n nhi~m ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d◊c l~p (Mi€n nhi~m ngay 24/4/2025) 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Kiim toan 

Ong Hoang E)(rc Hung 

Ong NgTeckYow 

Ong Ph~ Tien Van 

Thanh vien (Mi~n nhiem ngay 24/4/2025) 

Chu tich 

Thanh vien (Milo nhiem ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d6c va Kt toan truong 

Ong Duong Van Bic T6ng Giam d6c 

Ba Trful Thi Thanh Van Ph6 T6ng Giam dfic 

Ong Cao Tr§.n Duy Nam 

Ba Nguy€n Thuy Xuan Mai 

Ph6 T6ng Giam d6c 

Ke toan truang 

Trang I 
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CONG TY CO PHAN TiP DOAN DAU TU Dµ 6c NOV A 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

2. HQi d&ng Quan trj, Uy ban Kiem toan, Ban T6ng Giam d&c va K@ toan trm:mg (ti@p theo) 

Ngtroi d~i di~n theo phap luit ciia Cong ty trong Icy va d~n ngay I~p Bao cao tinh hinh sfr d1_mg s6 «in thu 
dtrQ'C tir vi~c phat hanh trai phi@u nhll sau: 

Ong Bui Thanh Nhon Chu tjch HDQT 

Ong Duong Van B~c T6ng Giam d6c 

Ong Cao Trful Duy Nam Ph6 T6ng Giam d6c (tu ngay 22/5/2025 din nay) 

3. Kiim toa~ dQC lip 

Cong ty TNHH Ki6m toan va Djch V\l Tin h9c Moore AISC da duqc ch9n ki6m to{m Bao cao tlnh hlnh su d\lt1g s6 
ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u theo Nghj quy@t s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021 cho ky bao . 
cao tu ngay 01/01/2025 d@n ngay 31/12/2025 ctia Cong ty. 

4. Cam k@t ciia Ban T6ng Giam d&c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhi~m l~p Bao cao tlnh hinh sir d\Ulg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi@u theo 
Nghj quyit s6 72/2021-NQ.IIDQT-NVLG ngay 16/6/2021 th6 hi~n trung thµc va hgp ly tlnh hlnh su d1,mg s6 ti€n nay 
cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dfo ngay 31/12/2025. •• 

Ban T6ng Giam d6c cam k@t da tuan thti cac yeu ciu ctia Nghj djnh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 va 
nghj djnh sira d6i b6 sung quy djnh chi ti@t thi hanh m9t s6 dieu ctia Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT­
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 hu6ng dfui cong b6 thong tin tren thj truang chung khoan; Cac Nghi djnh quy djnh 
v€ chao ban, giao djch trai phi@u doanh nghi~p rieng le t~i thj truang trong nu6'c va chao ban trai phi@u doanh nghi~p 
ra thi truong qu6c ti bao gbm Nghj djnh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020, Nghj djnh 65/2022/NE>-CP 
ngay 16 thang 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC 
ngay 06 thang 11 nam 2024 hu6ng dfui ch€ d◊ cong b6 thong tin va chi d◊ bao cao theo quy djnh cua cfo Nghi dinh 
nay; va cac quy dinh phap ly lien quan khac. 

Ban T6ng Giam d6c Cong ty dam bao rfulg cac hb so, tai Ii~u va s6 k6 toan duqc Iuu giO' dfry du d6 phan anh trung 
thµc, hqp ly tlnh hinh su d\lt1g s6 tien thu duqc tu vi~c chao ban trai phi6u ctia Cong ty t~i m9i thai di6m, dbng thbi 
tuan thti dfry du cac quy djnh phap lu~t hi~n hanh. 

s. Xac nhin 

Theo y ki@n ctia Ban T6ng Giam d6c, chung toi xac nh~ ring Bao cao tlnh hinh sir d\lt1g s6 ti€n thu duqc tu vi~c 
phat hanh ti-ai phi@u theo Nghi quy@t sb· 72/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 16/6/2021 cho ky bao cao tu ngay 

• 01/01/2025 d@n ngay 31/12/2025 da phan anh trung thµc va hqp ly tinh hinh sir d\Ulg s6 ti€n nay theo dung ID\IC dich 
duqc thong qua t~i Nghj quy6t H9i dbng Quan tri ctia Cong ty neu tren va cac h6 so phap ly da duc;rc cong b6 thong 
tin, tuan thti lu~t doanh nghi~p, Iu~t chung khoan, cac chuful mµc k€ toan, ch@ d◊ k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va 
cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rkg khong c6 b!t ky tinh hu6ng nao c6 th€ lam 
sai !~ch cac s6 li~u duc;rc phan anh tren Bao cao tinh hinh sir d\filg s6 ti8n thu duc;rc tu vi~c phat hanh trai phi6u theo 
Nghj quy6t s6 72/2021-NQ.HE>QT-NVLG ngay 16/6/2021 cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d8n ngay 31/12/2025 
ctia Cong t);tG-- • 

T. ~=~ 'y 25 than!. 3 t:: 2026 

'amd&c.J-

Trang 2 
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t;.j MOORE AISC 

SB: A0126061.9-TP/MOORE AISC-DN7 

BAo cAo KIEM TOAN D(>c L~ 

I\~( q,.l': /.IO:·c /.u•ji':ir1J f.nr· fiif0!111;..~k:t· 
! ·,.rl'i~.,~ Gc,1,11 ,i,ny Lhnitc i 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8428)3832 9129 
F (8428) 3834 2957 
E info@aisc.com.vn 

\',1\'N.r.Llsc.com.vn 

KiNH GUI: QUY NGUOI SO HUlJ TRAI PIDEU, H(>I DONG QUAN TRl VA BAN TONG GIAM D6C 

CONG TY CO PHAN T ~p DOAN BAU TU BTA 6c NO VA 

Chung toi da thµc hi~n ki€m toan Bao cao tinh hlnh sir d\mg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu theo Nghi 
quySt s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021 cua Cong ty C6 phAn T~p doan f>Au ttr f>ja Be No Va (sau day 
g9i t~t la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 dSn ngay 31/12/2025, duqc l?-p ngay 25 thang 3 nam 2026, tu 
trang 05 dsn· trang 10, bao g6m Bao cao tlnh hinh sii d\lng s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiSu va Ban thuy€t 
minh bao Cao tlnh hinh sir d\)ng s6 tiSn thu du·qc tu viec phat hanh trai phiSu. 

Trach nhifm cua Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d5c Cong ty chju trach nhi~m vS viec l?-p va trlnh bay trung th1,Tc va hqp ly Bao cao tlnh hlnh su d\lng 
s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiSu neu tren cua Cong ty phu hqp v&i ThuySt minh s6 II - Ban thuyBt minh 
bao cao tlnh hinh sir d\)ng s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiSu, bao g6m viec xac djnh C<Y S(J l?-p bao cao va 
chju trach nhiem vS ki€m soat n(>i b◊ ma Ban T6ng Giam d6c xac dinh la dn thiSt d€ dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tlnh hinh sir d\)ng s6 tiSn thu dUQ'C tu viec pbat hanh trai phiSu khong c6 sai s6t tr9ng yBu do gian l?-n 
ho~c nh§m lful, dam bao tuan thu m\}c dich su d\lng duqc thong qua t~i Nghj quySt s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 16/6/2021 cua H(>i d6ng Quan tri thong qua phu<YOg an phat hanh trai phiSu rieng le va cac quy djnh phap ly hien 
hanh c6 lien quan. 

Trach nhifm cua Kiim toan vien 

Trach nhiem cua chung toi la dua ra y kiSn vs Bao cao tinh hlnh SU' d\)ng s6 tiSn thu duqc tu viec phat hanh trai phiSu 
d\)'a tren kBt qua cua CUQC ki€m toan. Chung toi da tiBn hanh ki€m toan theo cac chuful ffi\)'C ki€m toan Viet Nam. Cac 
chu§n ID\fC nay yeu du chung toi tuan thu chudn ill\fC va cac guy djnh vs d~o due ngbS nghiep, l?-p k€ ho~ch va thvc 
hi~n cu(lc ki€m toan d€ d~t duqc sµ dam bao hqp ly vs vi~c li~u Bao cao tlnh hlnh sli d\lng s6 tiSn thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phi6u cua Cong ty c6 con sai s6t tr9ng y6u hay khong. 

Cong viec ki€m toan bao g6m th\l'c hi~n cac thu t\lc nhftm thu tMp cac bfulg chung ki€m toan vS cac s6 Heu va thuy€t 
minh tren Bao cao tinh hinh SU' d\)ng s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiSu. Cac thu t\)c ki€m toan dtrQ'C l\)'a 
ch9n d\l'a tren xet doan cua ki€m toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y€u trong bao cao tlnh hinh sir 
d\!Dg s6 tiSn thu dUQ'C tu viec phat ha.oh trai phiBu do gian l~n ho~c nh§m lful. Khi th\)'c hi~n danh gia cac nii ro nay, 
ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n(li b◊ cua Cong ty lien quan d€n vi~c 1?-p va trinh bay bao cao tlnh hinh sir d\lng 
s6 tiSn thu dUQ'C tu viec phat hanh trai phi€u trung th\l'C, hqp ly nhim thi€t kB cac thu t\}C ki€m toan phu h9p v6i tinh 
hinh th\TC t€, tuy nhien khong nhim ffi\lC dfch dua ra y ki6n vS hieu qua cua ki€m soat n(li be;> cua Cong ty. Cong viec 
ki€m toan cung bao g6m danh gia tfnh tWch hqp cua cac chfnh sach kB toan duqc ap d\}ng va tfnh hqp ly cua cac u6c 
tfnh kB toan cua Ban T6ng Giam d6c cGng nhu danh gia vi~c trlnh bay tbng th€ Bao cao tlnh hinh sli d\lng s6 ti€n thu 
duqc tu viec phat hanh trai phi6u. 

Chung toi tin tuoog rbg cac bbg ch(mg ki€m toan ma chung toi da thu th~p duqc la d§y du va thfch hqp lam CO' S(J 

cho y kiBn ki€m toan cua chung toi. 

Branch In Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Sir., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@alsc.com.vn 
___l Branch In Da Nang: 350 Hai Phong Sir., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@alsc.com.vn 
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~ MOOREAISC 

• BAO cAo KIEM TOAN DQC L~P (ti~p theo) 

y kitn cua ki~m toan vien 

Theo y ki€n cua chung toi, Bao cao tlnh hlnh s11 di,mg s6 ti6n thu duqc tu viec phat hanh trai phi8u theo Nghj quy€t s6 
·72/2021-NQ.Hf>QT-NVLG ngay 16/6/2021 cua H(>i d6ng Quan trj Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu hr Dja 6c No ~ 
Va cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 da dtrqc l~p, tren khia c~ tr9ng ySu, phu hqp v6i ~ 
Thuy€t minh s6 II - Ban thuy€t minh bao cao tlnh hinh st'r d\]ng s6 ti6n thu dtrqc tu vi~c phat hanh trai phi€u dlnh kem ?ceJ • 
va cac quy djnh phap ly lien quan khac. .• ,j 

1nno1 
J. ,. ,. J. • TH\ 

Van de can nhan m~nh , fiWOI 
Khong phu nh~n y kiSn neu tren, chung toi luu y nguoi d9c d€n M\lc N - Ban thuy€t minh Bao cao tlnh hlnh s11 d\Jng ~ 
s6 ti6n thu dtrQ'C tu viec phat hanh trai phi€u, trong d6 d6 C?P dSn m(>t s6 n(>i dung theo kSt lu~n thanh tra s6 276/KL-~ 
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu v6 viec ch§p hanh chfnh sach phap lu~t trong phat hanh va s11 d\lllg 
ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghi~p rieng le. 

Y ki€n ki€m toan cua chung toi khong lien quan den viln dB nay. 

Khong pM nh?O y ki€n neu tren, chung toi ltru y ngtroi d9c dSn C(J S(J l~p bao cao dtrQ'C trlnh bay t~i Ml,lC II - Ban 
thuy€t minh bao cao tlnh hlnh st'r d\lng s6 tiSn thu dtrqc tu viec phat hanh trai phi€u. Bao cao nay du9·c l~p nhim dap 
t'.rng yeu c!u cua Co quan quan ly Nha ntr6c va Trai chu sa bfru trai phi€u theo quy djnh phap lu~t. Vl th€, Bao cao 
tlnh hlnh st'r d\Jllg s6 tiSn thu duqc tu vi~c phat banh trai phi€u c6 th€ khong phu hqp dB su di.mg cho m\)c dich khac 
ho~c khong dtrqc phat hanh cbo b§t ct'.r ben nao khac. 

Tp. HJ Ch{ Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d~i <lien 

·~m toan va Djch V\I Tin hQc Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIAM DOC 

Gi§y cht'.rng nh~n dang ky hanh nghS 

ki€m toan s6: 0111-2023-005-1 

HANGUYENHOANGNHAN 

KIEM TOAN VIEN 

Gi§y ch(mg nh?D dang ky hanh ngh6 

ki€m toan s6: 5908-2023-005-1 

Trang 4 



C6NG TY c6 PHAN T ~p DOA.N DAU T{f DlA 6c NO VA 

BAO cAo TiNH HiNH SU Dl)NG s6 TIEN THU DU'(JC TU ~c PHA.T HANH TRA.I PIDEU 

CQNG HOA XA H<)I CHU NGHiA mT NAM 
l>Qc l~p - T1,1 do - H;mh phuc 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 th{mg 3 nam 2026 
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Klnh gi\i: SO' GIAO DjCH CHU'NG KHOAN HA N(>I (HNX) \304J ;'( 

C~ cir quy djnh t•i Thong tu ,6 76/2024ITT-BTC ngl,y 06 thAog 11 n!m 2024 cUa BQ Tai chulh huOng dan ch! dQ c0ng ~ % 
bo thong tin va ch€ d9 bao cao v€ chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thj tnrong trong nu va chao :~ VA 0!1 ~ 
ban trai phi€u doanh nghi~p ra thi truong qu6c t€, Cong ty C6 ph§n T~p doan DAu ttr Dia 6c No Va gt'ri n9i~·1I~ cong ' H9~ 
b6 thong tin djnh Icy v€ vi~c sir ~\mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u dfii voi trai phi€u con du nq ~ 't cao. ~ 

J T'" ~ 
I. TH6NG TIN DOANH NGIDEP ~ =--;' 

Ten doanh nghi~p: Cong ty c6 ;hfut T~p doan E>Au tu E>ia 6c No Va. i/-i: 

Ma cht'.rng khoan: NVL. 

E>i~n tho1.3i: 028 39153666. 

Lo~i hlnh doanh nghi~p: Cong ty c6 phfut._ 

Linh vvc ho~t d9ng kinh doanh chinh: Phat ·trien cac d\l' an dan cu; kinh doanh b§t d(\ng san; xay d\l'Ilg dan di,mg va xay 
di,mg cong nghi~p; cung c§p ho~t d(lng thi€t k€ va djch V\l tu vful quan ly; cung c!p djch V\l moi gioi bit d(lng san. 

II. MVC DiCH SUDVNG s6 TIEN THU DUQC TirVItC PHAT HA.NH TRA.I PHIEU 

DQT PHAT HA.NH TRA.I PIDEU THEO NGHJ QUYET s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021 
Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phfrn T~p doan E>fru tu E>ja 6c No Va. 

T6ng s6 hrqng trai phi€u phat hanh: t6i da 3.000.000 trai phi€u. 

Ma trai phi8u: NVLH2123006. 
M~nh gia: 100.000 VND/trai phi8u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia tri phat hanh theo m~nh gia: t6i da 300.000.000.000 VND. 

Lo~i ti€n t~ phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo1.3i trai phi8u: Trai phi8u khong chuyen d6i, kMng kem cht'.rng quy€n va c6 bao dam bang tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua phuong thuc d~i ly phat hanh. 

E>~i ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang E>ftu tu va Phat tri8n Vi~t 
Nam). • 

M\lc dich phat hanh: s6 ti8n thu duqc tu dqt phat hanh se duqc Cong ty su d\lllg vao vi~c ma r9ng ho~t d9ng dfru tu, kinh 
doanh b§t d¢ng san va ma r9ng qu)1 dftt. 

Ky h1J.11 trai phi8u: 02 nam. 

Ngay phat hanh: 29/6/2021. 

Ngay dao h1Jl}: 29/6/2023. 

Lai su§t trai phi€u c6 djnb: 10,5%/nrun. 

Ky tinb lai trai pbi€u: 06 thang/ lfut. 

Mua l~i trai pbi8u truoc h1Jl}: trong su6t ky h1J.11 cua trai pbi€u, Cong ty phai mua l~i trai phi€u tnr6c h!;lll theo yeu cfru cua 
nguoi so bOu trai phi8u ho~c nguoi d~i <lien so huu trai pbi8u khi xay ra b§t Icy S\l' kien vi ph~ nao theo quy djnh ~i di8u 
khoan va di8u kien trai phi€u. 

Bao cao nay cung v6i Bao cdo tinh hinh sii dimg s6 ti€n t/111 du(Jc tu vlfc phat hanh trai phiiu Trang 5 
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CONG TY c6 PHAN T~ DOAN DAU TU' DJA 6c NO VA 

BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TlEN THU IHJ'QC TlJ VItc PHA. T HA.NH TRA.I PHIEU 

II. MVC DfCH SUDVNG SO TIEN THU DU'QC TlJVlE:C PIIAT HA.NH TRAI PHIEU (tiip theo) 

Tai san dam bao: 

11.051.811 c6 phi€u ctia Cong ty thu9c so Mu cua Cong ty CP NovaGroup va ba Hoang Thu Chau (hen c§m c6), bao 
g6m tit ca cac quy€n, quy€n s6 Mu va IQ'i fch cua ben cb c6 duqc hu6ng c6 trong va lien quan d€n c6 phi€u dim c6, 
bao g6m nhung khong gi6i h~ 6, quy~n nh~ c6 tl'.rc (bfulg ti€n/c6 phi€u), quy€n mua va nh~ cac khoan phan ph6i khac ~ 

' va vi~c phat hanh b§t Icy ch(mg khoan nao b6 sung ho~c thay th€ cho, ho~c bit Icy lc;ri fch nao khac theo ho~c lien quan 1 
d€n c6 phi€u cfun c6 va cac khoan ti€n thu duc;rc ta c6 phi€u cb c6 bao g6m nhung khong gi6i h?ll 6 quy€n nh~ cac ~ i 
khoan ti€n thu duqc, tu bftt Icy vi~c ban, chuy~n nhuqng, chuy~n giao ho~c b§t Icy vi~c thanh ly nao khac cua b§t Icy c6 ;c:~ T. 
phi€u cfun c6 nao trong su6t thai h?Jl bao dam. ·i 

:H VU :1 \ 

III. BAO cAo TINII HiNH SU DVNG s6 TIEN THU DU'QC TlJ vrec PHAT HA.NH TRA.I PffiEU v A TIEN D(> • ~ ~ 

~ GIAI NGAN SO TIEN THU DU'QC TU VlE:C PIIAT HA.NH TRAI PHIEU DO ANH NGHitP CON DU' NQ 

1. Ml}c dfch sfr dl}ng v6n 

M1,1c dich su d1,1ng v6n da duqc H◊i d6ng Quan trj Cong ty thong qua theo Nghj quy€t s6 72/2021-NQ.HE>QT-NVLG 
ngay 16/6/2021. Theo d6, s6 ti~n thu duqc tu dqt phat hanh se duqc Cong ty sir d\lllg vao viec mo r9ng hoi;it d9ng d§u tu, 
kinh doanh b§t d9ng san va m6 r9ng qu)1 d§t. 

2. Kit qua phat hanh trai phiiu theo Nghj quyit s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021 
Menh·gia trai phi€u : 100.000 VND/trai phifo 

T6ng s6 luqng trai phi6u phat hanh theo phuang an : t6i da 3.000.000 trai phi6u 

T6ng s6 luqng trai phi€u chao ba.n rieng le : 3.000.000 trai phi€u 

T6ng s6 luqng trai phi€u da phan ph6i : 3.000.000 trai phi€u 

T6ng s6 ti€n thu duqc ta vi~c phat hanh trai phi€u (*) : 3QO.OOO.OOO.OOO VND 

(*) Toan b9 s6 ti€n thu duqc tu dqt phat hanh trai phi€u nay duqc thµc hien qua tai khoan t~i Ngan hang TMCP E>§u tu 
va Phat tri~n Vi~t Nam - Chi nhanh qu~ 7. 

3. Tinh hinh sir dl}ng s6 tiin thu duQ'c ti'r vi~c phat hanh trai phiiu va tiin dQ giai ngan s6 ti~n thu duqc tir vi~c phat 
hanh trai phiiu doanh nghi~p con dtr nQ' (Ma trai phiiu: NVLH2123006) 

Tinh hinh th\l'C ti sfr 
Tinh hinh th\l'C ti Tinh hinh thgc ti 

dl}ng s6 «in thu 
sfr dl}ng s6 tiin thu sir d\)ng s6 tiin thu 

dtrQ'c ti'r vi~c phat du9·c tir vi~c phat 
dtrQ'C tir vi~c phat hanh trai phiiu hanh trai phiiu 

Ml}c dich sfr dl}ng s6 tiin thu duq·c ti'r trai pbiiu hanh trai phiiu luy 
trong ky bao cao ti'r luy ki din ngay 

ki din ngay 
ngay 01/01/2025 31/12/2025 

31/12/2024 din ngay 31/12/2025 (*) 

S6 ti~n (d6ng) S6 t1in (d6ng) S6 ti~n (d6ng) 

D6i v6i cac trai phliu da· phat hanh trir6'c ndv Nehi dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hieu hrc va con du nQ' 

Ma r9ng ho~t d9ng d§u tu, kinh doanh b§t d9ng san 
300.000.000.000 - 300.000.000.000 

M6 r◊ng quJ ddt - -

C6ne 300.000.000.000 - 300.000.000.000 

(*): Xem chi ti€t ti;ii Mvc Ill - Ban Thuy€t m.inh bao cao tinh hitili su dvng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Bao cao nay cimg vai Bao cao tinh hinh sli d1mg s6 ti€11 tlm du(fc ti'r vitc phat hanh trai phi€u Trang 6 
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CONG TY c6 PHAN T~P J>OAN l>A.U Tu' l>JA 6c NO VA 

BAO cAo TiNH HINH SU Dl)NG so TIEN THU DUQC TU vuic PH.AT HA.NH TRAI PHIEU 

3. Tinh hinh sir dt,mg s6 «in thu dtrQ'c tt'r vi~c phat hanh trai phi~u va ti~n dq giai ngan s6 ttin thu dtrQ'c tir vi~c phat 
hanh trai phi~u doanh nghi~p con dtr nQ' (Ma trai phi~u: NVLH2123006) (ti~p theo) 

Chung toi cam k~t chiu hoan toan trach nhi~m tnr6'c phap lu?t ve n(li dung, tinh chfnh xac va dfiy du cua Bao cao neu tren. 

Tp. HJ Chi Minh, ngay 25 thang 3 niim 2026 

Ngmn l~p bifo K~ toan trtrO'Jl~ iam dfic 

-=-'\L----- t-z) ~l\v 

~ 
Thi Thi Phuong Y Nguy~n Thuy Xuan Mai n B~c 

Bao cao nay c1ing vO'i Bao cao tinh hinh SU dimg sd tiin thu d~(IC tu viec phat hanh trai phi€u Trang 7 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA..U TU' D:JA OC NO VA 

· , BAN THUYET MINH BAo cAo TiNH HiNH su DT)NG s6 TIEN THU DU'Qc TU VJ¥C PHAT HANH TRAI PHIEU 

I. D~C DIEM HO~T DQNG CUA DOANH NGHitP 

1. Hinh thuc sO' hfiu v6n 

Cong ty C6 phan T~p doan f)§u tu Bia 6c No Va ho~t d9ng theo gi§.y chung nh~ dang ky kinh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 dugc di8u chinh thanh gi§.y chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang ky thay d5i l§n thl'.r 7 4 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh dp v8 

vi~c tang v6n g6p. 

V6n di8u 1~ theo gi!y chung nh~ dang ky doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 

2.232.018.549 cf> phful, m~nh gia m6i cf> ph§n la 10.000 VND. 

C6 phiiu cua Cong ty da duqc chinh thl'.rc giao dich t~i Sa Giao djch Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6'i ma c6 
, phiiu la NVL ka tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QB-SGDHCM do Giam ct6c Sa Giao djch Chung 

khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nam 2016. • 
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Tn,t so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguyen Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh vgc kinh doanh 

Kinh doanh va phat trian cac d\l' an bfit d9ng san; cung dp djch V\l moi gi6'i b!t d9ng san. 

3. Nganh nghi kinh doanh 

Phat trien cac d\l' an dan cu; kinh doanh bfit d9ng san; xay d\l'Ilg dan di,mg va xay d1,lllg cong nghi~p; cung cftp ho~t dQng 
thiit ki va dich V\l tu vful quan ly; cung cfip djch V\l moi gi6'i bfit d9ng san. 

4. Chu ky san xu~t, kinh doanh ·thong thui'rng 

Chu ky san xufit, kinh doanh d\l' an clia Cong ty trong vong 36 thang. 

11. co sa L~ nAo cAo TimI HINH so' o·VNG so TIEN THU DlfQ'C TU vitc PRAT HANH TRAI PmEu 

1. Thoi ky l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 din ngay 31/12/2025. 

2. Don vj «in t~ sir dt,mg trong k~ toan 

Dan vj ti8n t~ su dl,lllg la f)6ng Vi~t Nam (VND). 

3. M\lc dich sir dt,mg bao cao 

Bao cao tinh hinh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u chi nh1im m1,1c dich phan anh vi~c su d\Jng s6 ti8n 
thu duqc ta vi~c phat hanh trai phi€u da duqc thong qua theo Nghj quyet s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021 

cua H9i d6ng Quan trj Cong ty. 

4. Quy djnh ve vi~c l~p bao cao 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u nay duqc l~p nhfun dap ung yeu ch cua Phap lu~t 
.d6i v6'i vi~c phat hanh trai phiiu rieng le. Vi th€, Bao cao nay c6 thS khong phu hgp dS SU dl,lllg vao ffi\JC dich khac. 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 72/2021-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 16/6/2021 trinh bay b1ing D6ng Vi~t Nam (VND), theo nguyen t~c gia g6c va phu hqp v&i Chuful mi,rc Ki to{m Vi~t 
Nam, Ch€ d9 Ke toan Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den vi~c l~p va trinh bay Bao cao tinh 

hinh su dl,lllg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu. 

Bao cao tinh hlnh SU dl,lllg s6 ti€n thu dUQ'C ta vi~c phat hanh trai phi€u ("Bao cao") duqc l~p d\l'a tren cac nguyen tic k€ 

toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren co so thvc thu - thµc chi va la m◊t bQ ph~ trong t6ng dong ti€n clia Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin v8 vi~c su dl,lllg s6 ti€n thu duQ'c ur viQc phat hanh cac trai phifo con s6 du g6c chua 

thanh toan hit d€n ngay k€t thuc ky bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay vi~c su d\lllg v6n lful dau va khong trinh bay vi~c quay vong v6n (n€u c6). 

Ban thuy€t minh nay la 11191 bp ph~n h<1p thanh va phai ilu(Yc il9c cimg vai Bao cao tinh hinh su- di.mg s6 liin thu ilu(Yc li'r vitc phat hanh 
lraiphi€u 
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co NG TY co PHAN T ~P DOAN oAu TU' 1>µ 6c Nov A 

BAN THUYET MINH BAO cAo TINH HINH sir Dl)NG s6 TIEN THU DUQC TU VD,tC PHAT HANH TRAI PHIEU 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH BAY TRONG BAO cAo TINH HiNH SU' DT)NG 
s6 TIEN THU DU(IC TUVIic PHAT HANH TRA.I PHIEU 

Chi tiet cac khoan chi ma r◊ng ho~t d◊ng d§u tu, kinh doanh b§t d◊ng san, C\l th€ nhu sau: 

STT Ngay N{li dung s6 tiin 

Cong ty d§u tu t1mg v6n g6p cho Cong ty CP Nova Hospitality theo 
I 22/7/2021 Bien ban hQp HDQT s6 44/2021-BB.HDQT-NVLG ngay 06/5/2021 va 300.000.000.000 

Nghj quyet s6 53/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 06/5/2021 

Con2 300.000.000.000 

IV. THONG TIN KHAc 
1. S6 dtr trai phi@u va tai san bao dam 

Nghj quy@t ngtroi sO' hfru trai phi@u 02/NQNSHTP-NVLH2123006 ngay 02/2/2023 da phe duy~t vi~c b6 sung tai 
san bao dam cho trai phi@u; b6 sung Di;ti ly quan ly tai san bao dam va quy ch@ quan ly tai san bao dam; vifc 
ngimg djnh gia tai san bao dam trong thoi gian xin y ki@n ngu·oi scr hfru trai phi@u va hoan thifn thu tyc b6 sung tai 
san bao dam b6 sung va vifc sfra d6i, b6 sung ml)t s& n{li dung cac dieu khoan va diiu kifn cua trai phi@u. 

Cong ty d\f kiSn b6 sung tai san bao dam sau day: 

. + Dqt I: Quy€n sir d\lng d!t va tai san gin li€n v6i d§t theo cac gifty chirng nh~ quy€n su d~ng d§t ti.ii Phuong Cat Lai, 
Tp.HCM (tnr6c day la phuong Thi.inh My Lqi, Tp. Thu Dl'.rc, Tp.HCM) ("tai san bao dam b6 sung l ").c6 t6ng di~n tich la 
khoan 3.850 m2. Thai h~ d€ Cong ty hoan t§t b6 sung tai san nay la trong vong 25 ngay lam vi~c k€ ta ngay nguoi sa 
hOU trai phi€u c6 nghj quy€t/quy€t djnh ch§p thu?n phucmg an b6 sung tai san bao dam nhung khong ch~ han ngay 
01/3/2023. 

+ Dqt 2: Cong ty se tiSp tvc chQn IQc cac tai san bao dam d€ b6 sung tai san dam bao dqt 2 ("tai san bao dam b6 sung 2"). 
Thai h~ d€ Cong ty hoan t! t b6 sung tai san nay khong ch~ han ngay 20/4/2023. Sau thai h~ nay, tnrong hQ'P Cong ty 
va cac ben bao dam khong hoan t!t vi~c b6 sung tai san bao dam b6 sung, di.ii di~n ngum scr hOU trai phi€u c6 quy€n 
tuyen b6 trai phi€u din h~ ngay l?p tuc va Cong ty phai thµc hi~n mua l~i trai phi€u trong vong 1 O ngay lam vi~c k€ tu 
ngay bj tuyen b6 d€n h~. NSu Cong ty khong thµc hi~n mua l~i ho?c mua Ii.ii khong d§y du trai phi€u d€n h~, Di.ii ly 
quan ly tai san bao dam c6 quy€n xir ly tai san bao dam d6 thanh toan cho nhOng nguai sa hOU trai phi€u theo quy djnh 
ti.ii van ki~n trai phiSu va quy djnh phap lu~t c6 lien quan. 

Nghj quyit ngtroi sO' hihl trai phi@u 03/NQNSHTP-NVLH2123006 ngay 28/3/2023 da ch§p thu~n vifc ti;tm dung 
tuyen trai phi@u d~n hi;tn do cac S\I' kifn vj phi;tm ve b6 sung tai san bao dam, cy th@ thoi gian ti;tm dung tuyen bfi 
trai phi@u NVLH2123006 d@n hi;tn k~ tir ngay 15/3/2023 d@n h~t ngay 30/6/2023; va ch§p thu~n vi~c ti;tm dung 
tuyen trai phiiu nay d@n hi;tn do cac S\I' kifn vi phi;tm cbeo, cy th@ thoi gian t:;tm dirng trai phi@u d@n h:;tn tu ngay 
15/3/2023 d@n h~t ngay 30/6/2023. 

Ngay 30/6/2023, Cong ty C6 ph§n Chung khoan BIDV (BSC) - v6i vai tro la nguai di.ii di~n so hCiu trai phi€u - dii ban 
hanh Cong v1ul s6 623/BSC-TVTC thong bao v€ sµ ki~n vi ph~ lien quan d€n mii trai phi€u NVLH2123006 do Cong ty 
phat hanh. Theo n◊i dung cong van, Cong ty chmi hoan t!t vi~c ba sung tai san bao dam theo cac Nghj quy€t cua Ngum 
so hOU trai phi€u s6 02 va 03 neu tren. Viec khong kh~c phvc duqc vi ph~ nay dii dful d€n vi~c trai phi€u bj tuyen b6 
dSn h~ tru6c thm h~ theo di€u khoan cua hQ'P d6ng. Tren ca sa d6, BSC yeu c§u Cong ty th\fc hi~n nghia V\l mua Ii.ii 
bit bu◊c toan b◊ s6 trai phi€u ma trai phiSu NVLH2123006 dang luu hanh. Thai h~ d6 Cong ty mua Ii.ii va thanh toan 
trai phi€u nay ch~ nhfit vao ngay 14/7/2023. 

Ngay 23/10/2023, BSC da ban hanh Cong v1m s6 1032/BSC-DVCK thong bao v€ phuang an xir ly tai san bao dam lien 
quan d€n ma trai phifo NVLH2123006 do Cong ty khong thµc hi~n nghia V\l thanh toan trai phi€u theo cac di€u khoan da 
cam kit. BSC se ti€n hanh XU ly tai san bao dam thong qua viec ban c6 phi€u cb c6 cua cac ben cb c6, duqc th\l'C hi~n 
theo chi djnh rieng cua tung nguai sa hOU trai phi€u. Phuang an xu ly nay thay cho viec th\J'c hi~n va thanh toan cac nghia 
V\l duqc bao darn theo cac Vfill ki~n trai phi€u. 

Tinh d€n ngay 31/12/2025, s6 du nq g6c ma trai phi€u NVLH2123006 la 264.930.710.257 VND va s6 luqng ca phi€u 
con dang cb c6 cua mii trai phi€u NVLH2123006 la 10.167.565 ca phi€u NVL thu◊c sa hOU cua Cong ty CP 
NovaGroup va Ba Hoang Thu Chau. 

Ban thuyit minh nay la mp/ bp p/iqn h(lp thanh VO pliai GU(!C ape cimg v6-i Bao coo tinh hinh SU d1mg sd ti€n thu QU(!C /U' vi~c phat hanh 
traiphii11 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TCf DJA 6c NO VA 
·4 

BAN THUYETMINHBAO cAo TINH HINH SUDT)NGSO TIEN THUDU'Q'C TUVIJ):CPHAT HANH TRAI PH • '-~ /' 
----------------------------------------l-J~·-,,.. 

:-j ·1--

2. Kit qua thanh tra trai phi~u va tinh tr~ng kb,c phl}c D!CHVlJ 1 
_JC -/:· 

~ . 
a. Ket qua thanh tra • 1dSC .ff 
Theo ket lu~ thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05./8/2025 cua Thanh tra Chinh phu ve vi~c chftp hanh chinh sach ~ ,.._..,'!i­

lu?t trong phat hanh va str d\lilg ngu6n v6n tu trai phieu doanh nghi~p rieng le, lo trai phieu phat hanh theo Nghj quy s6 
72/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 16/6/2021 (ma NVLH2123006) c6 kit Ju~ (i) lien quan din vi~c chua th\l'C hi~n dcly du 
thu f\lc dang ky bi~n phap bao dam t~i T6ng cong ty hru ky va bu tra chtrng khoan Vi~t Nam theo quy djnh hi~n hanh. 
Vi~c phong toa va giai toa tai san bao dam duQ'c th\)'c hi~n t~i Cong ty CP Chtrng khoan BIDV tren ca so thoa thu?n gifra 
cac ben lien quan. Theo n◊i dung kit lu?n thanh tra neu tren, vi~c dling ky bi~n phap bao dam d6i VITT lo trai phieu nay 

1 _ chua duqc th\l'C hi~n theo quy dinh phap lu?t hi~n hanh. 

' 

D6ng thoi, Cong ty chua thl,l'c hi~n (ii) lien quan den khong cong b6 djnh ky ve bao cao tlnh hinh str d\lng ngu6n v6n tu 
phat hanh trai phi6u nam 2022 va 6 thang d§u nam 2023. 

1 b. Tlnh tqmg kh,c phl}c 

i • 

l:. 

[ 

L 

L.'.J 
r 
L 

- Dai v6i (i) 

Cong ty da trao d6i v&i D~i ly quan ly tai san bao dam ("DLQLTSBD") va xac djnh vi~c chua thl,l'c hi~n dang ky giao djch 
bao dam neu tren la thi6u s6t trong qua trinh th\l'C hi~n thu f\lc theo quy djnh phap lu?t. Va theo trao d6i v6i DLQLTSBD, 
toan b◊ c6 phi6u NVL con l~i (tai san dam bao oho ma trai phiiu NVLH2123006) da th\l'c hi~n phan b6 tai san bao dam 
la 06 phi6u oho ngum so Mu trai phi6u do d6 cong ty khong con ca so d€ th\l'c hi~n dang ky bi~n phap bao dam t~i T6ng 
Cong ty Luu ky va Bu tnr Chtrng khoan Vi~t Nam (VSDC). 

- D6i VITT (ii) ) 

v'('l 

Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ dtrQ'c Quy6t djnh xu ph~t hanh chinh s6 158/QD-XPHC lien quan dey j~ khong 
cong b6 djnh ky ve bao cao tinh hlnh str d\lflg ngu6n v6n tu phat hanh trai phi6u 6 thang d§u nam 2023. Cf& ty a ti8n 

~~~ri~~~~~~~~~~~ : 
~--

v. NHUNG sv KI$N PHAT SINH SAU NGAY KET THUC THO'I KY L~P BAO cAo TINH HINH s .' ·:· NG s6 
TIEN THU IHJ'Q'C TUVItC PliAT HANH TRA.I PHIEU • 

Cong ty khong c6 si,r ki~n quan tr9ng nao xay ra k€ tu ngay k6t thuc thm ky l~p bao cao yeu c§u phai c6 cac di€u chlnh 
ho~c thuyet minh trong cac bao cao tinh hinh su d\lng s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u nay. 

Kt toan trulrn_,(--

Tp. ,J,dl:~~ngay 25 thang 3 nam 2026 

:.---:.i:mu~•ilim d6c 

--------

Thi Thi Phuong Y , Nguy~n Thuy Xuan Mai 
Cl!UNG !HV~ BAN SAO 

s6 ch1n1~~N~ v2a(JI ~ A8NQ SH}NH 
• u J uyenso: 01 SCT/BS 

~•B•• ~ 
Ngay: 

Blm thuyit minh nay la 1119/ b9 pM11 h(Jp thanh va phai Qll(1C 0(/C cung vui Bao cao tinh hinh sli d1mg s6 tii n thu 011(1C tzr vit c phat ha11h 
trai phidu 

Trang JO 
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CONG TY CO PHAN TAP 00AN 0A 
TU' 0JA 6c NO VA 

Sol 

JI/() \/:\ I l\t\11) 11·.f\/l·:.'•; ;'/\11: :I'! I 
I ;. {f 1! 1: ~:(Ii',',' 1( )/;,'~I/( ),'-I 

~~ ~JJi~t•LNVLG 
Ngay.JP. .. tMng.ll~ .. n'fr-r/C.:tf. 

Dudng V~n Blc 
~----d':,;-

ONG GIA.M f>OC 

_ U NGHIA Vl~T NAM 
T':" do - H~nh ph(1c 

• I ff:":"1 l Jill /(. 1 Jf" \ff:-· I /\I 1\/iJI 

t~;u:'j ~ i-ru:..:,Jo,il .. //n;>/li11F:. \!; 

TP. Ho Chi Minh, ngay J.,f thang Q.J nam 2022 
/-rn < ·1,1 1i:i111h Di;. ✓I I f ol/1; ""' •1 ti. ' 

NGH! QUYET CUA HQI DONG QUAN TR! 

Can CU'! i 1,r•.:11,,~,t i.11: 

Lu?I Doanh nghi¢p s6 59/2020/QHH ngay 17/06/2020 va cac van ban l1tfcmg dan /hi hanh; 

1 : ,,·, I ,1 'N un F.11/'u1 pns, 1s 1\/0 !i9/2020/0 / I I , .. 1 r.lfl tocl .June 'I"/ ?0"0 ;11111 ot!lf:r i!npif)nlUI 1/ i11,1 r:.'!'Ui, 1/:cn:,. 

Lu?I Cl1(rng !</Joan s6 5412019/QH14 ngay 2611 1/2019 va cac van ban hu6-ng dan /hi hanh: 

1 !1,, ! :H , , m ;:,-_.c,11iti,·•.': N" :,-1/;?u 19,'0/-U 1/ (/di&,! Nc1110n1/_,,:11 2G ?./JI n anrl olf;e1 11;1pl;:;•1.c:-, wu 1 : •u1,;f ,,,, ,; 

Nghi c7jnh s6 ·/53/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ct.ia Chinh plui quy dinh ve chao ban, giao dich lrai phieu 
doanh nghifp rieng le /;;ii thi IM6ng /rang nu·6'c va chao ban trai phieu doanh nghi{jp ra /hi trucmg qu6c le; 

: >t:,,::wt, :\',., I 5 '.i/?Ll'!.0/NI J-CI·' <if1/n<i /Jcc1-' 111bor J·/. ~o:::o on presc, itJl/l(J p,wato J>l.1c0,w,11t an<! u ,.,,11nu n' 
;.,11\•a/t-.''Y p/;1,:ud co11,01 ;i/o l1c)11('/s 111 cio1)1u.<;l ic 111,-ul<el anc/ ofi'o1i11u o/ ,:mporato liorr1

/.; i11 ,nt,;rn.-:/itin:•i 
l{:i-)/ /(,:(. 

Thong tu· s6 12212020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ctia 8¢ /ai chinh ban hanh ve hu{mg dan che d{) cong bo 
thong tin va baa cao theo quy dinh ctia Nghi cJfnh s6 153/2020/NfJ-CP ngay 31 /hang 12 11am 2020 ctia 
Chinh phti quy ajnh vt'i chao ban, giao c/jch trai phi/Ju c/oanh nghi¢p rieng le l?i lhi tru-6'f1g /rang mr6'c va 
chao ban trai phi/Ju doanh nghi()p ra /hf tru'6ng qu6c /(:}; 

,--:11cu!:11 No. I :?.?12020/1 T-DF<. • iic1ioo' /.Jn1:a111bor 3-, 2020 L'II p1cwi<l1119 yu1d:111c<.' on i11f,1,1n ;f.'on ,J,si' !o .. u.-,• 
i)/l: / ,., ir: ,r/i,,;, /)1(-)~;,;ri! ,,_,(/ //) (:iOVdf/)/1/('/I/ ',c, /)('CWD 1/0. i !13/LO?O.NI ) .. (;/} tf,1/od !}._'(;0/1//JU;' 3 I ?U:',} ,_, ' 
fJfit,.1/,; r,:h:,,,11111111 .;;,,! !1tw1ni1 of /JJJValrJ!y 11/:~cr,cf eo17>nrc1ie /.l<>u(/~ Ill 1iu1no:;/11: 111.11-r ·/ ·;o,/ n"e;,11•./ !' , 

,:u1i1,>1:1/c !_1011(/::; 1/J i11/u111u/1011, ,i 111:-11/w/ 

fJieu f? ciia Cong ty C6 phim T?P cJoan Dau ltf £)fa oc No Va ("Cong Ty'J; 

n1,-., (.:I1, 1:l,i1 ur Nn Vn r nncl lt1vos/11wn/ C:ro11p Corpom/1on It110 ·C:0111p:;ny'} 

To- lrinh cua T6ng Giam dac s6: 0312022/TTr-NVLG ngay 09/02/2022 ve phuO'ng an phtJt hanh trai phi6u 
rieng le ciia Cong Ty ("T& Trinh So 03"); 

n,,-,, /J;'!,po.•;:,f oJi //10 r.:r11d rwc":uiivu Officer No 03/,!0?2/f 'ir-iVVI c-; <'i.1/"'cl I 0V1u,11'/ g ;,o;,;; c,n tli .. ' ;,r,t·nr; 
/;(:!i{,' 1•,:;/1,·:/;(:1.' f)h"il/ of /h,i CO/llf)-111:,' (l'ro1)().•;;1/ {' fl). 03 J: 
Bien ban !lop 1-/()i dong Quan tri C6ng Ty (" HfJQT") s6 JC..12022-BB./-IDQT-NVLG l176ng qua ngay -./( I.Ci/l. 
/2022. 

i ;,,, M, 1dinr1 ,1111111/n{, of tlw Ooa1rf ur Ui,,~ctors o f i/10 Comf'nny (tl1e ·•unu·:1 l\/c,. ,,I t; .'«0.-'.:'-f;a : ::' 1(), 

,-._1i..·1 : ; d:1h:~ Fdln.lCLrd' .,/ I 1 .. ?.1J'..!2· _ 

QUYET NGH! 

0IEU 1: Thong qua vi$c phal hanh trai phieu doanh nghi$p lheo hinh thu•c rieng le va phe duy$1 
loan van n(li dung cl'.1a Phu•O'ng an phat hanh trai phieu v&i t6ng gia trj trai phieu phat hanh 
t6i da tinh theo m$nh gia la 500.000.000.000 d6ng (Bang chfr: Nam tram /y clung Vi~t 
Nam) ("Trai Phi€lu") theo Ta Trinh S6 03 va cac n(>i dung lien quan den viE;!C phat hanh 

l 



Trai Phieu, baa g6m nhll'ng khong gi&i h?n cac n(>i dung lien quan clen cac dieu khaan 

cua Trai Phieu, ke ho?ch S L!' d1.,mg v6n thu dll'Q'C tLP dqt phat hanh, cac tai san dam baa 
("Phu1a•ng An Phat Hanh"). 

J:U 1 /c:1./: i. Af)J)to111-, /i1e i~;:wancA of p,ivaie phiccr! cv1poralc hon1.f3 n!ltl all /11(-! (;u11i1.'ul:., of i 'ri,•a/-' 

!1nu;J i:;:;11,111co plan wilh Iii<: rnnximum /nffl/ vo/11c of 1/w i~;s11ot.1 l!Oll(ls. calcuf;:1tocf nl 1,: 11 

v;1!, ,c, 1s \IN() t iOO, noo. ooo. 000 (live /111ndm li h1//1on Viel11i:;111 (fr>n:J) { /f;f! ·:,:o: ;( /) 

nc:r:ouiin11 /o 1/10 P,o,ou~;u/ J\!n 03 and umtrmls 1claic<I i o Ilic i:-;.~;11n11ce of the 13011,!::. 

,,,duc!iu11 l;u/ 110! !i1ui/ed to the terms or //10 Dond the plnn io use lhio' cn1Jil r.1/ oi;taiuc,1 frnrn 

01EU 2: H0QT th6ng nh~t lrao quyen cha T6ng Giam d6c Cong Ty ha~c ngll'&i dLJ>Q'c T<Sng Giam 
doc Cong Ty uy quyen trien khai lhl.,l'c hi$n cac cong vi$c sau day: 

(a) Quyel dinh cac v~n de Cl,I the dl!'Q'C neu trong Phl!'ang An Phal Hanh va s t.'ra d6i, 
dieu chinh ho~c b<S sung Phll'ang An Phat Hanh (neu can thiet); 

(b) 

(c) 

Quyet dinh (i) n(>i dung cac dieu khoan va dieu ki$n Cl,I the cua Trai Phieu; (ii) n9i 
dung cac hQ'P d6ng, thoa thui;m va tai li$u ma Cong Ty la m(>t ben ky ket ho~c ban 
hanh lien quan den vi~c Phat Hanh Trai Phieu va thl.,l'c hi$n cac nghia VI.) cua Cong 

Ty thea Trai Phieu (gQi chung la ;,Tai Li~u Giao Dich"); va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, 

thl,l'C hi$n cac nghia Vl,J, cam ket va thoa thu$n cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao 

Dich cOng nhU' vi$c su•a d6i , b6 sung cac Tai Li$u Giao Dich (neu din lhiet); 

Quyet djnh cac van de lien quan den tai san baa dam cua Trai Phieu trong phi;Jm 

vi th~m quyen cua H8QT, bao g6m nhu·ng khong gi&i h?n: (i) gia tri tai san bao 

dam; (ii) vi$c !hay the, b6 sung va rut m(>t ph~n ho~c loan b9 tai san bao dam; (iii) 
thay d6i ben bao dam theo quy dinh ct'.1a cac van ki~n Trai Phieu, cac n(>i dung cua 

cac h9·p dong bao dam va cac tai li$u lien quan khac (neu c6); (iv) thl,l'c hi$n cac 
th t.'1 li.,IC de hoan tat vi$c d m c6 va/ ho{:3c the chap tai san bao dam de lhl.,l'C hi$n 
nghTa Vl,I du•qc baa dam cua Trai Phieu; 

(d) Ky ket cac Tai Li$u Giao Ojch va/ho~c cac van ban theo quy dinh cua Tai Li$u Giao 
Dich ho{:3c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Djch; 

(e) Quyet djnh va thv•c hi$n tat ca cac hanh d<)ng din thiet khac phu hqp v&i quy dinh 

cua phap lu$t, 8i~u 1$ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Dich va Nghi quyet nay de 
haan tat d9·t phat hanh Trai Phieu thee Phu·o·ng An Phal Hanh. 

/\/( or; 1.r ·,:: /\f)f)ff1W t/}('! rlelognlio111111(/ Dll/hori1.c1tio11 for i l )C Chiul'EXOt:lifivr.1 (){/ir,1::..·r ()/ til[·' Col f/f ltlfiV 

o,· /he pc.•rso11 u11/i1nrixr1cl hy C/1ie{ Executive OffiCF:r oi tl!o eorn11:111y lo .siqn nnrf p,-,, ti-mn 

2 

N9i dung dich sang lieng Anh chi s(r dvng cho m~c clich thong tin va kh6ng d(ing lhay the cho noi dung tieng Viel. Trong trvong hcrp co sv 
mliu lhuan gifrn nc)i dung tieng Vi(?l va n¢i dung tieng Anh, n¢i dung li~ng Vi\}I se du·qc lfU lien ap d\mg. 
// :,• ,'P1i 1':i1:f;1,r i 1~: fllr i',·tff>:t i1d ll,)1;,.d ptr,pt>:f., .. ,1; 1-:11/y .;lrl(! is no/ ,] t;ul>s!il:;!, 1 lot i l k ) p ff:ci;:J pnl:r:; :,: t ·, ,_.;~1 .-;{ <1!/V t!r~;,~1e1-..·1r1.~ •, :.-c:'a··1 •,. i :': • 
',/u.•f•1.u1 p•" ;t• r::nd F,-,~,t,: :h vo,sion . lh~~ Vw !o 111u.) s.1~ v,~1~i()ol shrlJi ,~,p~•nif 



rhJ tV!akincJ cfoci.<:ion:; on (i) /1,u :;r_i<.xifi<.: term:; All(/ cow/i/1n11:; of liw 0011(/: (ii) i/11• 

r:011/cn {s o{ r:un/1 .- 1ci.';, aan:1e111e11/:; rlii( / dnCU/l/f)/1/5 WIJ/dl fiit~ Co, /lf),ii!Y !.', <I {J, !I ly 

/(J or insue<I in co11111:r:lio11 wi/11 tile lss1wnce I 'Inn nncf.l<'f 1/Je illlf)fr..,•111,:niin(,' r;[ iitu 

c:o,n1Jn1w's o/J!i1,:dions u11!l0r {l)c /Jo!l{f (""! ,·:111.:a, Unu 1.l1 1<:u111.➔ 11i:·, 'J ;-mr! (1iil !11° 

,;1u11i11u nn,J f)t:1lw111111/!;1..: of /he C:011·11,;iny':-: o/1/if1;__iiiuw: c<1,n111i/11.(•i11- . in., 
' \, 

au1ou111c·n/,.; 111 i/Ju Trnm;nc;tinn Uu1:11111c11[:, . .i:; wn/I as /he :11r1UJ1llmr:,~ ;t0 
0llf.Jplome11f:1tion or /110 rruns:idiOII Oo<:U/l/Ollf', (if /1(:l.'<...'C:;Si:llyj. ·u -~ 
ivi,.1/,i1117 rh~( :1:;1011::: nn innll1H::: w luiccl to 11:u s Acuriiy us:~1-1h or Ilk: flnncl,; t•.:ithi1 11-.' . . ~ 

1u1 is< l1t:tion oi" //w 1:::c ! ()_ induclioq hul n11i li1nI /ur! lo: (i) i!lA vn/110 of thu c;n!l:n (:l-t' .: (ii) 
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Du'dng V~n B~c 

U!OO:G.J~ge,-Ptf,trq'1'~PDOAN 
f>AU TU DfA OC NOV A 

CHU NGHIA Vll);T NAM 

******** 

SB: 26/2021/ITr-NVLG TP, HJ Chf Minh, ngay 15 thong 06 nam 2021 

TO' TRINH PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 

c6NG TY c6 PHAN T ~p BOAN DAU Tu' DJA 6c NO v A 

T6ng Gi{1111 B8c Cong ty C6 phfin T~p do,111 E>Au !tr E>ja 6c No Va kfnh trlnh H9i B6ng Quan Tri 

("HDQT") phe duy~t plrnang an phat hanh trai phiSu rieng le ("Ph1rO'ng An Phat Hanh") cua 

Cong ty C6 ph§n T~p doan B§u ttr 0ja 6c No Va (sau clay dtrqc gQi la "TO Ch(rc Phat Haub"/ 

"Cong Ty") v&i cac ni;,i dung nhu· sau: 

PHU'ONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU 

P/11rang an phcil hanh nay (sau tlc1y g9i la Pllll'O'llg A11 P/11il l-[(11111) la co· so cho vi<Jc phat hanh 

trcii phiiu rieng le, c6 tai san dam bao, kh6ng chuydn d6i va khong kem chttng quydn c1ia Cong 

ty C6 phcin T~tp tfoan Dciu /tr Dia c5c No Va (sa11 day g9i lit "TJ Ch1i·c Pl11it Hi'111h '1/ "Cong Ty'1 
theo cac n(Ji dung trinh bi,y /rang Phua11g An Phirl Hanh. Ph1rang An Phat Himh chi quy tlinh 

cac tli€11 ki¢n chlnh ciia lrai phidu va n(Ji dung chinh c1ia vi¢c ph6t hanh trai phi€11, Cdc ,1idu 

khoan va tfi€u ki¢n qr thd c1ia trai phidu va n(ji dung khck czia vifc phat hanh trai phidu se (11wc 

quy c1inh /rang Ban Cong B6 Thong Tin ciia td1i phidu va cac hrJp tf6ng, thoa thugn vd tai Mu 

khac tltr(lc k;1 kit bai ho~c nhan demit T6 Ch1'rc Phcil Hanh nhli111 muc dlch phal hanh trai phiiu. 

I. co so PHAP LY 

- Lui;it Doanh nghi~p s6 59/2020/Ql-ll 4 ngay 17/06/2020 ct'.m Qu6c h9i mr6·c C<)ng hoa 

Xa h('>i Cht'1 nghia Vi~l Nam; 

- Lu~t Cht'rng khoan sfJ 54/2019/QH 14 ngay 26/1 1/2019 c1'1a QufJc h9i mr&c Ci;,ng hoa Xa 

h9i Chit nghTa V i~tNam; 

- Nghj djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phi1 quy djnh v6 chi\o ban, 

giao djch trai phi€u doanh nghi~p rieng le t11i thj tnro·ng trong mr6·c vi\ chao b{m trfii 

phi€11 doanh nghi~p ra thj tnrang qu6c tB ("Nghi -Dinh 153"); 

- Thong ttr sf> l 22/2020trr-BTC ngity 31/12/2020 ci1a 89 tai chinh ban hanh v€ lnr&ng 

elfin ch€ d9 cong b6 thong tin vii bfio do theo quy djnh c1'ia Nghi djnh s6 153/2020/NE>­

CP ngay 31 thang 12 nl\m 2020 ct'rn Chlnh pht't quy djnh v6 chao bfm, giao djch trai phieu 

doanh nghi~p rieng le !{Ii thj tnrong trong mr6'c va chao ban trai phi€u doanh nghi~p ra 

thj lnrcrng qu6c t& ("Thong hr 122"); 

- Cac van b{111 quy philtn phap lui;it khnc c6 lien quan; va 

Bi@u I~ 16 ch(rc va hol)t (l9ng ctta Cong ty C6 phfin T i;ip doi\n Dfiu hr f)ja 6c No Va. 



II. TO CHu'C PHAT HANH 

- Ten T6 Chfrc Phat hanh: Cong ty C6 ph§n n p doim 0fiu tu· Dia Be No Va. 

- Lo(li hlnh doanh nghi~p: Cong ty C6 phfin. 

- Dia ch i tr11 s6' chfnh: S6 313B - 31 S Nam Ky Kh6'i Nghia, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

- Gifiy cht'rng nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0301 4447S3 do Sa I<~ ho(lch va -0fiu tu 

Thanh ph5 HA Chi Minh c§p lfin dfiu ngay 18 thang 09 nam 1992, duqc thay d6i b6 sung 
theo ttrng thai di~m. ("GiAy CNDKDN"). 

- 0i~n tho(li: (+84-28) 39 15 3666. 

- V 6n di€u I~: I 0.817 .390.510.000 VND (Muoi nghln tam tram muai bay ty ba tram chin 
nrnai tri9u nlim tram muai nghln d6ng) tfnh clan thoi di~m ngay 31/S/2021. 

- Nganh ngh€, ITnh v1rc kinh doanh ch(nh: Phat lri~n. kinh doanh vn quf111 ly enc cl1r an khu 

pht'rc h9·p can h9 - tlrnong m(li - van phong - djch Y\1. 

III. Ml)C Di CH PRAT HA.NH VA KE HO~CH SU Dl)NG V6N Tu' TRAI PHIEU 

1. Mt.IC <1ich phat hi'tnh 

S6 ti6n 1h11 du·9·c ttr dqt phat hanh Trai Phi~u se dtrQ'c sfr d\mg vao cac 111\1c c1fch sau: 

(i) Ma r9ng ho(lt c19ng dfiu tu, kinh doanh bfit d9ng san. 

(ii) M6' r{>ng quy ctAt. 
Theo lhfim quy6n ciu·9·c giao b6'i H(>i 0 6ng Quan Tri, T6ng Giam D6c ctrn T6 Cht'.rc Phat 
Hanh ("T6ng Ginm Dfic") c6 quy€n quy~t djnh mt'rc phfin b6 s6 ti&n thu dtrc,rc tfr vi~c chao 

ban enc Trai Phi~u cho m11c dich ncu tren, trcn co· so l inh ho(lt va phL1 hqp v6'i quy djnh va 
quy ch& 119i b{> ct'1a T6 Cht'rc Phat Hanh. 

2. Kc\ ho~ch s{r d\mg v6n thn c1myc tt'r <1Q't phat h:'lnh 

Ngay sau kh i nh~n dugc va trLr di cac khoan phi va chi phi phat hanh c6 lien quan (nc3u c6), 
s6 ti8n thu dtrc,rc ttr dgt phat hanh Trai Phil u dtrgc st'.r d1mg v,io mµc ciich phat hanh neu tren 
ct'ia T6 Chfrc Phat Hanh d\l' kiSn trong Quy II & lll/2021. 

IV. VI].tC DA.P (J'NG DIEU IGl,tN PHJ\T HA.NH TR.AI PHIEU THEO QUY f>lNH CUA 
PHAPLU~T 

Khoan I, Di8u 9 Nghi djnh 1S3 quy djnh c11 thB cac di<3u k i~n phat hanh ddi v6'i tnrang hgp 
trai phiau khong chuy~n dBi, T6 Cht'.rc Phat Hanh dap (rng dfiy c1it cac di8u ki911 phat hanh 
trai phiau rieng le theo quy djnh hi~n hanh cua phap lu~t. Du-6'i day la danh gia v8 vi~c T6 
Cht'.rc Phat Hanh ciap (mg cac di€u ki~n nay. 

Didu ki¢n 1: La c6ng ty c6 phc?n ho,;ic c611g ty trach nhi~m hffu /1(;111 c1u()'c thanh /gp va ho(?! 

c1911g theo phap lu(it Vi¢/ Nam 

T6 chfrc phat hanh la cong ty c6 phfin c1trc,rc thnnh l~p va ho(lt cl911g theo phap lu~t Vi~t Nam, 
can ct'r GiAy Ch(rng nh~n dang ky doanh nghi~p s603014447S3 do So Ka ho11ch va Dfiu !tr 
Thanh ph6 H6 Chi Minh dp lfin dfiu ngay 18 !hang 9 11am 1992, ciuvc sira ddi b6 sung vao 
ttrng thoi diBm. 
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V. 

1. 

2. 

fJi€u kifn 2: Thanh toan c11i ca g6c va !iii ciia trai phiiu eta phat hanh ho(ic thanh toan c11i 
cac khoa11 1117 c1€n hr;m trong 03 11am lien ti€p tru·ac tfr;,t phdt hc'tnh triri phi€11 (11i11 c6); tn'r 

h·irong hr;,p chau ban tdli phi€u cha chti nr;, la t6 chi'rc tai chfnh tltrr;,c l(ra ch9n 

T6 Cht'.rc Phat hanh cam k€t thanh loan di1 cac khoan ng g6c, lai phat hanh trai phiSu, cac 
khoan ng den hc,1n trong 03 nl\m lien ti€p tnr6'c dgt phat hanh trai phi8u. 

Di€u kifn 3: fJ<ip i'rng cac ty !¢ an toan tai chinh, ty /¢ bao c1am an loan trong hor;1t t/9ng 

theo quy c1inh c1ia phap lu(Jt chuyen nganh 

Khong ap d\mg do cac hoc,1t d9ng kinh doanh ciia T6 Chfrc Phat Hi\nh khong c6 quy c1jnh vs 
cac ty I~ an loan trong ho!,!t c1(>ng. 

fJi€11 ki¢n 4: C6 phmmg an phat hanh trai phi€11 c11wc phe duy¢t va chdp t/111411 theo q11y 

dinh tqi fJi€11 13 Nghi t!inh 153 

Tc,1i thoi di6m Phuong An Phat Hanh nay duqc 1-I(>i d6ng Quan trj phe duy~t, T6 Chfrc Phat 
Hanh da dap frng diSu ki~n nay. Van ban phap ly cht'rng minh la Nghi quyet H(>i d6ng Quan 
tri va Phuong An Phat Hanh ct'1a T6 Ch(rc Phat Hanh. 

fJi€u kifn 5: C6 bcio C'10 tai chfnh niim (/'L/'O'C li€n k€ ciia niim phat hanh atr(lC kidm 10611 bbi 

16 clui·c ki€111 todn c11i tli€11 ki¢n theo quy t/jnh tr;ii Nghi tfinh nay 

Bao do tai chinh rieng va lw'P nh§t nam 2019 va 2020 ciia T5 Chfrc Phat Hanh duqc kiSm 
toan boi Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 ch(rc ki~m toan thu(>c danh sach cac cong 
ty dm;n; phep kiSm toan cho doanh nghi~p c6 lqi fch cong ch(1ng, di1 di~u ki~n theo quy djnh 
tc,1i Khoi111 6 DiSu 4 Nghi djnh 153. 
Y ki€n c(1a T6 chfrc ki8m toan: "Theo y kidn ciia clning t6i, Moccio tai chfnh h9p nhcit da 
phan anh trung tlwc va hr;,p Ly, tren ccrc khfa cqnh tr911g yifu tlnh hinh tai chfnh hpp nhdt 

c1ia T(ip doan lr,ti ngay 31 thong 12 narn 2020, cfing nhtr kit quci ho9t tl<Jng kinh doanh lwp 

nhlit va tinh hinh lu11 clwyin tidn ti /19p nhdt cho nii111 tai chfnh kdt thtic ct'tng ngay neu tren 

ph11 hr;p vai cac Chudn m(rc Kd loan Vift Nam, Chd c1(} Kd locrn Doanh nghi¢p Vi¢/ Nam va 

cac quy c1inh phap IJ' co lien quan cldn vi¢c /(Jp va trlnh" bay bcio cao tai chfnh h9p nhdt". 

fJidu ki¢n 6: fJ6i 1twng tham gia dc;t chao ban theo q11y dinh 

Trai Phi€11 chi (ltrqc phat hanh cho c,,c nha dftu ttr ch(rng khoan chuyen nghi<;p thco quy 
djnh ct'ia phap lu~t ch(rng khoan, khong gi&i h~n s6 lm;mg nha d§u tu ch(rng khoan chuyen 
nghiep theo quy ctinh t11i c1i@m a khoan I 0i6u 8 Nghi djnh 153. 

I>lEU KHOAN VA I>IEU Kil):N TRA.l PHIEU DT/ ICTEN PRAT HANH 

T6 Chfrc Phl\t m1nh: Cong ty c6 phfin T~p doan Dfiu !tr Dia 6c No Va 

Trni Phi611 Phat Hanh: Tr{1i phi€u b~ng £>6ng Vi~t Nam c6 t6ng m~nh gia phat hanh t6i da 
la 300.000.000.000 VND (Ba tram tJ; fJ6ng Vi¢t Nam), ky lwn 02 (hai) 11am, c6 tai siin bao 

d,im, khong chuy@n d6i, khong kem chfrng quySn ("Tn'li Phi~u"). 

3. Lm~i tian I~ phlH hi\nh vi\ tlrnnh toan: B6ng Vi?t Nam. 

4. M~nh gi:1 Tn\i Phi6u: 100.000 VND (l1tl9t tram nghin fJ6ng Vift Nam). 

5. S6 111'(,J'llg Trni Phi6u Ph{tt Hanh: t6i da 3.000,000 (Ba ll'i?ll) lrai phi6u. 
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6. T6ng m~nh gia Trai Phi~u Phat Hanh: t6i c1a 300.000.000.000 VND (Ba tram ty D6ng 
Vi¢t Nam). 

7. Hinh thfrc phat h i'l nh: Trai Phi€u phat hanh rieng le theo quy djnh t(li Nghj djnh 153. 

8. Plmo·ng thfrc phat hanh: Trai Phi€u du~Jc phat hanh thong qua D\li Ly Phat Hanh. 

9. Phu-o·ng thfrc Thanh toan g6c, lili: 

a. Phtro-ng thfrc va k€ ho(lch thanh toan !ii i Trai Phi€u: TiSn lai Trai Phi€u dm;JC Ira sau, 
dinh ky m6i 06 (sau) thang mqt liln vao ngay cu6i cimg cua m6i Ky Tra Lai; 

b. Phtrong th(ic va k6 ho\lch thanh loan g6c Trai Phi€u: Tn'r khi Trai Phi€u dtrqc mua l\li 
trn&c Iwn theo Cac 0 i~u Khoan Va f)i~u Ki~n C(1a Trai Phi€u, Trai Phi€u c1uqc thanh 
toan g6c b~ng 100% m~nh gia vao Ngay Dao H1111. 

10. Hinh thfrc Trai Phi~u: Tri1i Phi8u chrqc phat hanh dtr&i hlnh thuc ch(rng chi. 

11. Tinh chfit Trai Phi~u: Trai Phi€u t(lo thanh cac nghTa V\I nq tr1rc ti~p, c6 bao c1am va khong 
phai nq lh(r cilp ct'ia T6 Chfrc Phat Hanh, cac Trai Phi€u phat hanh cimg dqt se c6 th(r t\r nu 
tien thanh toan ngang nhau ma kh6ng m9t Trai Phi€11 nao chrqc h1rong uu diii cao han trai 
phi€u khac, va ft nh~t ngang bi\ng vo·i uh ca cac ngh1a V\J chung khac kh6ng c6 bao dam va 
kh6ng phai la llQ' thfr cfip hi~n t(li va ttrang lai kh,\c Clla T6 Ch(rc Phat Hanh. 

12. f>6i hrQ'ng phat hanh: Cac t6 chfrc, ca nhfin trong va ngoai mr&c la nha dilu !tr ch(rng khoan 
chuyen nghi~p theo quy djnh CL'ia phap lu~t cht'rng khoan hi~n hanh. 

J3. M1,1c dfch phnt Hanh: 

S6 li6n thu duqc tir d9t phat hanh Trai PhiJu se du9c su d\.fng vao cac m11c dich sau: 

(i) Mo· n)ng ho(lt c1(>ng dfiu tu, kinh doanh b~t c19ng; san. 

(ii) Ma r(>ng quy d~t. 

14. Ky H:;in Trai Phi~u: cl1r kiSn 02 (lwi) nam k€ tfr Ngay Phat Hanh. Hqi d6ng Quan tri i'1y 
quy6n cho T6ng Giam d6c quyat dinh ky hi.111 pht1 hqp cho Trai PhiSu t\li th<'ri di6m phat 
hanh. 

15. ThM di8m phnt hanh: D\r ki€n vao quS, II-Ill/2021. 

T6ng Giam cl6c ct'1a T6 Clu'rc Phat Hanh quya1 djnh ngay C\t !h6 theo tlnh hinh lh \rc t€. 

16. S6 ltrg·ng dc,rt phat hanh <h,r l<i~n: 01 d9t phat hanh. 

·17. Gia Phnt Hanh: B~ng LOO% m~nh gia Trai Phi€u. 

18. Lai Sufit Trai Phi6u dt,r ldBn: c6 djnh 10,5%/nam (Mu·cri ph~y nam phfin tram m(>t 111\m). 

H◊i c16ng Quan lrj i'1y quy6n cho T6ng Giam D6c ci'1a T6 Chfrc Phat H.anh quy€l djnh rn(rc 
lai sufit nay tl1y theo tlnh hlnh tlwc t~ ct'1a thi tnrcrng t(li thai di6111 phat hanh. 

19. Ky Trii Lai: Lili Trai Phiau se du9·c thanh toan 06 (sau) thang m(>t lfin k6 !tr va bao g6m 
Ngay Phat Hanh cho den nlurng kh6ng bao g6m Ngay Dao H(ln. 

20. Ngny Thanh Toan Lai: La ngay cu6i c1'111g ct'ia m6i Ky Tra Lai. 
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21. B~o Dam Cho Tn\i Phii\11 

Ben bao dam cho vi~c phat hanh Trai Phitiu la (i) T6 Ch(rc Phat Hanh, (ii) va/ho~c c{1c ben 

thfr ba (" Ben Bao Dam" ho~c "Cac Ben Dam Bao"). Cac nghia V\J ct'1a Ben Bao Dam lien 

quan 0€11 Trai Phit\u se duqc bao dam bang cfJ phfin t!li T6 Chuc Phat Hanh, s6 hrqng (cac) 

c6 ph§n st'r d1mg de bao dam cho Trai Phiau va (cac) Ben Bao Dam duqc xac djnh c11 the t(li 

thoi diem phat hanh Trai Phi€u. 

22. Dong ti~n tlrnnh toan: T6 Ch(rc Phat Hanh st'r d1mg ngu6n tlrn hgp phap tfr hovt d(>ng kinh 

doanh va cac ngu6n thu hgp phap khac ct'1a T6 Chuc Phat Hanh de thanh toan kholu~ tien 

g6c, !iii va cac nghi'a v11 khac (n€u c6) ct'1a T rai Phi€u khi dan h;m. 

23. Thanh Toan Tn\i PhiBu lchi d:fo lu,rn: Vi)o Ngay Dao H!ln, Tr{1i Phitiu dm;rc thanh toan 

g6c b~ng I 00% 1119nh gia c/,)ng v6"i Lai Trai PhiBu ch1ra thnnh toan d6n Ngay Bao H\ln, 

24. Mua l~i Tl'i\i PhiBu Tnr6·c H:;-in: Trong su6t ky hvn ct'ia Trai Phiau, T6 Chfrc Phat Hanh 

phai mua l(li Trai Phi611 tnr6c h(ln theo yeu cfiu ciia Ng1roi S6' Hu·u Trai Phiau khi xay ra bfit 

ky S1r Ki~n Yi Ph(lm nao quy djnh t(li Cac Di~u Khoun Va 0i€u Ki~n C(ia Ttai Phi€11. 

25. Hoan dOi Tl'ai phi611: T6 Chfrc Phat Hanh khong thvc hi~n phuO'ng an hoan d6i l\r nguy~n. 

26. -Dang ky va hru ky: Ngny khi dirge phat hanh, Trai Phi8u se dugc dang ky va hru Icy t(li D(l i 

Ly Dang Ky L1ru Ky la C6ng ty C6 phfin Ch(rng khoan Ngan hang Dfiu t1r va Phat tri~n Vi9t 

Nam ("llSC") ho(ic m9l t6 ch(rc khac c6 ch(rc nang liru ky chung khoan dm;>"c T6 Ch(rc Phat 

Hanh chi djnh theo quy€t c1jnh c(ia T6ng Giam d6c. 

27. Quiiu ly Tai Si111 Bi\o Dam: Tiii San Bao Dam se do BSC ho(ic m(>t t6 ch(rc khac c6 ch ire 

nang guiln 15' tai san dam bao la ca phi€u duvc T6 Cht'rc Phat Hanh chi djnh theo quy€t tljnh 

ct'1a T6ng Giam d6c. 

28. :E>o·u vj tirvfin: T6 Ch(rc Tir V§n, 0 11i LfPhat Hanh cho giao cljch phat hanh T rai Phi€u nay 

In BSC ho~c m(>t t6 chfrc khac c6 chfrc ni'lng tu vfin, d(li ly phat hanh trai phi€u dirge T6 

Chirc Ph{1t Hanh chi djnh theo quy€t djnh c(ia T6ng Gi{1m d6c. 

29. :E>ja (li~m phat hanh: T(li IJ'\t s6' ct'1a Dvi Ly PhM Hanh va cac dja di€m khac (n6u c6) theo 

quy€t djnh C\I tha cl'.ia T6ng Giam d6c. 

30. Hi,111 cha giao djch/chuy~n 11hmyng Tnli Phi6u: Trai PhiSu doanh nghi~p phat hanh rieng 

le t(li thj tnrong trong mr&c bi hvn ch€ giao djch trong ph(lm vi la cac nhil dfiu hr ch(rng 

kho{m chuyen nghi~p. Vi~c chuy~n nlmgng trai phi&u cluio b{m rieng le chi c1u-qc th1rc hiGn 

gia-a cac nha dfiu tir ch(rng khoan chuyen nghi~p, trtr trn~ng hgp th1rc hi~n theo ban {m, quy€t 

djnh ct'ia Toa an c1a c6 hi9u l1rc phnp lu~t, guy€t ctjnh c(1a TrQng tai ho(ic thira k6 theo quy 

djnh c1'1a phnp lu~t. 

31. Lu~! cti~u chinh: L11~l V i?t Nam. 

32. Thut 

M 9i khoan thanh toan lien quan d€n Tn\ i Phi6u da bao g6m t§t ca enc lo11i thu6, phi ho(ic bfit 

c(r lo{ti 1¢ phi nao ("Thu€") do bftt ky ca guan c6 th§m quyan, ho(ic bfit ky ca quan nao ciia 

Chlnh ph(1 Vi~t Nam c6 quyan ban hanh ho(ic ap cl1mg thu€. Trong plwm vi cac quy lljnh 

phap lu~t du·qc ap d1111g yeu du, T6 Chfrc Phat Hanh, t1vc ti€p ho~c t'1y guyan cho 0(1i Ly 
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Bang Ky Luu Ky Va Thanh Toan, se c6 quyen khfiu trtr ho~c gilr li_li cac khoan Thu6 tfr bfit 
ky khoan ti6n nao phai thanh toan cho nhll'ng Nguoi Sa Hii'u Trai Phieu theo guy dinh cua 
Cac Dieu Khoan Va Dieu Ki~n Ct'ia Trai Phi6u dS nop cho ccr quan nha rnr&c c6 th§m guyen 
theo guy dinh ct'1a phap lu~t va D(li Ly Dang Ky Luu Ky Va Thanh Toan se chuy6n khoan 
s6 ti6n con li,li vao cac tai khoan chrQ·c dang ky ctia nhfrng Ngtro·i S& Huu Tnii Phi@u pht:1 
hgp v6'i quy djnh !(Ii Cac Di6u Khoan Va Di6u Ki~n Cita Trai Phieu. 

33. Niem y~t: Trai phi6u khong niem y6t. 

34. Quy~n IQ'i v~ trach nhi~m ciia ngm'ri so· hfru Trai Phi~u: 

Quy~n lo·i: 

- Duqc doanh nf hi~p ph{1t hanh cong b6 thong tin dAy dt'1 theo quy dinh t(l i Nghi dinh nay; 
chrQ'C quy6n. tiep c~n hc3 sa chao ban trai phi6u khi c6 yeu du. 

- Dugc doanh nghi~p phat hanh thanh to{tn dfiy dt'1, clt'111g h(ln lai, g6c tnii phiau khi 0611 
h~n, tl11,rc hi~n cac quy6n kcm theo (n6u c6) theo cli6u ki~n, di6u khoan ct'ia trai phi6u va 
cac thoa thu~n v&i doanh nghi~p phat hanh. 

- Btrqc dtmg tr{1i phieu d! chuy€n nlmgng, cho, t~ng, thfra ke, chi6t khfiu; ctugc st'r d1mg 
trai phieu lam tai san baa ctam trong cac quan h~ clan s\r va quan h~ thucrng m(l i theo quy 
djnh ctia phap lu~t. 

Trach uhicm: 

- Ti6p c~n dfiy dt1 119i dung cong b6 thong tin ct'ia doanh ngh i~p phat hanh; hi6u ru c1if:u 
ki~n, di6u khoan trai phiBu va cac cam k6t khac ct1a doanh nghi~p phat hanh tnr&c khi 
quyBt dinh mua va giao cljch trai phiBu. 

- Tv danh gia, t1r chiu trach nhi~m v6 quyBt ctinh dfiu ttr ct'1a mlnh va t\r chiu cac rt1i ro 
phat sinh trong vi~c ctAu tu· va giao cljch trai phi6u. Nha mr6"c khong dilm bao vi~c doanh 
nghi~p phat hanh trai phieu thanh toa11 ctAy dt1, ch'.mg h(ln lai, g5c trai phiBu khi d6n h1m 
va cac quy! n khac cho nha ctfiu tir lllll!I trai phi8u. 

- Hi8u ro va tuan thu quy djnh vS c16i tm;rng nha dfiu tu·, giao djch trai phi6u doanh nghi~p 
rieng le theo quy djnh t(li Nghj quy c1jnh cl'ia phap lu~t lien quan. 

35. Quy8n I9·i v:'t trach nhi~m c1in TB Chfrc Phat Hl1nh: 

Quy8n Io•i: 

fhrqc st'.r d\mg s6 ti6n thu dugc tfr vi~c phat hanh Trai Phi6u nlrn neu trcn day va pht:1 
hqp v&i quy djnh phap lu~t; 

£hrgc tlr ch6i cho chuy8n nlmQ·ng Trai Phi6u 11811 vi~c chuy6n nhm;mg vi ph(lm H;m 
Chi Giao Djch tren c1lly va/ho~c vi ph;1m quy djnh phap lu~t; va 

Cac quyan khac dtr9·c guy djnh trong cac li\i li~u phat hanh. 

Tnkh nhicm: 

Tuan thi:1 quy dinh ct'1a cac van ban quy plwm phap h1~t vt di6u ki~11 phat hanh, phtrang 
an phat hi\nh, h6 scr phat hanh, cong b6 thong tin, ch6 do bao cao; 

Phai quim ly, sl'.r cl1mg v6n tu· phat hanh trai phiBu theo d(111g plrna ng an phat lu\nh trai 
phi6u da duqc cfip c6 thfim quy6n phe duy~t va theo quy djnh c1ia phap h1~t; 
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Thanh toan d§y dt), d(mg h1111 g6c, lai Trai PhiBu khi dBn h11n va dam bao vi?c th\rc hi?n 
cac quy€n kem theo cho nhrrng ngm:ri scr h!l'u Trai PhiBu; 

Chiu trach nhi?m trnoc phap lu~t v€ tlnh chinh xac, trung th\rc, dfty dt'1 ct'm h6 scr chao 
ban trai phiBu va cac thong tin cong b6; th\rc hi~n ch€ d(> quan ly tai chinh, kB toan 
th6ng ke va ki6m loan theo quy djnh cua phap h1~t; 

Tuan lhti cac cam k€t, nghia V\I, th6a thu~n ct'1a mlnh trong cac hqp d6ng, thoa thu~n 
dtrqc ky k€t nh~m m11c dich phat hanh Trai Phi€u; 

Duy trl hi?u Ive ct'ia cac chilp thu~n c~n thiBt cho vi?c phat hanh Trai PhiBu; va 

Cac trach nhi~m khac theo quy dinh ci:ia phap hr~t. 

36. Cam Jdt cong b6 thong tin: T& Chfrc Phat Hanh cam kit thvc hi~n vi~c cong b6 !hong tin 
theo d(mg quy djnh ct'm Nghi dinh I 53, Thong ltr 122 va cac van ban quy ph11m phap lu~t 
khac; cung d p thong tin v~ tai chfnh cho ngt.roi scr hi\11 Trai Phi€u va tuan tht'1 cac nghia v11 
cung cilp thong tin khac quy djnh trong cac ta i li~u phat hanh. 

37. Cl'lc cam k~t l<luk d6i v6'i ngu•fri so· hii'u Tn\i PhiBu: T6 Chfrc Phat Hanh cam kBt th1rc 
hi~n nghia v11 ct'1a mlnh v6·i hr each la T& Ch(rc Phat Hanh d6i v&i ngucri s& hrru Tn\i Phi€u 
va di~u ki~n phat hanh, thanh toan, bao dam quy€n va IQ·i fch hqp phap cua ngtrcri scr h(h1 
Trai Phi€u va cac di€u ki~n khac quy djnh tl,li enc tai li~u phat h1\11h. 

38. Cac <1i8u ki~n v:1 cti~u khoan Jd1l'tc ciia Trai Phi~u: uy quy€n cho T6ng Giam 06c ct)a T6 
Chirc Phat Hanh quyBt djnh; vase duvc quy dinh C\t th6 trong Ban Cong BO Thong Tin V°a 
PhM H.'111h Trai Phi6u va/ho~c enc hgp c16ng, thoa thu~n du·gc ky k€t nhi\m tn\lC clich phat 
hanh Trai Phi€u theo Ph Hong An Phl'tt Hanh m,y vii do T6ng Giam d0c c11a T6 Cht'rc Phat 
Hanh quy6t djnh. 

VI. TiNH HINH TAJ CHiNH VA TRA NQ TR ONG 3 NA.M GA.N NHA. T 

1. Mi)t sO chi tieu tai chlnh ct'rn donnh nghi~p trong 03 uam li8n k8 trn6·c 11am pha1 hanh: 

D11'6'i day la cac chi tieu til i chinh co· b~n ct'1a T6 Cht'rc Phat Hanh trong 03 ni\m li6n k€ tnr6'c 
111\111 phat hanh va s1r thay o6i sau khi phal hanh, bao g6m: 

' 

V6n cht'1 s& hrru (tri~u d6ng) 19,969.800 24.461,074 31.932. 147 

H~ s6 nq phai tra/v6n chi1 s& 
2,46 2,68 3,53 3,54 

hC\'u (lfin) 

D11' nq trni phi~u/v6n chit so 
0,69 0,53 0,81 0,82 

hth1 (lfin) 

L9·i nhu~n sau thu€ (tri~u <16ng) 3.278.949 3.387.322 3,906.502 

T ' A I • I • ti A/ A y suat g1 n Hl~lll sau 1ue von 
16,42% 13,85% 12,23% 

clni sa hil'll 

(Ngu6n: Bao c6o tai chinh kidm loan nam 2019, 11'1111 2020 c1ia T6 Chli·c Phcil Hanh) 
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2. Tlnh hlnh thanh toan lai, g6c tdi phiBu dl'i phat hanh ho~c enc khoan nQ' d6n hl,111 trong 
03 ullm lien tiBp tnr6'c d<;rt chao ban tn\i phi6u: 

Trong 03 nam lien ti6p tnr&c dqt phat hanh trai phi6u, cac khoan nq d6n h~n (bao g6m ca 

Trai Phi6u) luon duvc Cong ty thanh loan d(mg h{ln va dfty dt'.1 theo hQ'p d6ng ho~c kh6 u&c 

ti6n vay. T inh d6n thai di€m cong b6 thong tin, T6 Chfrc Phat Hanh khong c6 khoan 119· phai 

Ira qua h1111. 

VII. Y Kl.EN Kl.EM TOAN £>61 VOi BAO cAo TAI CHiNH 

Bao cao tai chinh hgp nhfit ni'im 2020 ct1a T6 Chu-c Phat Hanh da dtrgc ki€m toan boi Cong 

ty TNHH PWC V i?t Nam - la t6 chfrc ki€m toan thu9c danh sach cac cong ty dugc phep 

k i€m toan cho doanh nghi~p c6 IQ'i ich cong ch(mg, c1t'1 <li~u ki~n theo quy djnh t(li Khoan 6 

Di6u 4 Nghj djnh 153. Don vi ki~m toan <la dna ra y ki6n ch~p thu~n toan ph5n cho bao cao 

ti\i chlnh hov nhfit nam 2020 ciia T6 Chfrc Phat Hanh nlm sau: 

"1'l1eo y kiin ctia chting t6i, Bao ctio tai chinh /19p nhdt ifii phim anh tr11ng tlwc va h()'p IJ', 
tren cac khia cr;mh /J·9ng ydu linh hinh /di chfnh h(lp nhlit ciia Tgp doan tqi ngay 31 thang 

12 nc/111 2020, cang nlur kit qua ho(Jf dr)ng kinh doanh h(lp n!tdt va tinh hinh l1ru ch11ydn tidn 

1¢ h(Jp nluil phit h9P vbi cac Chudn 11wc Kd loan Vi¢/ Nam, Chi t/rJ Ki loan Doanh nghi¢p 

Vi¢f Nam wi cac quy ,1inh phap ly c6 lien quan din vi¢c l,Jp va tl'inh bay baa coo tai chfnh 

h9p nhdt" 

VIII.KE HO~CH B6 TRI NGUON VA PHUONG THUC THANH TOAN LAl, G6C 
TR.i\IPHIEU 

J.. K~ ho:}ch b6 tri 11gu611 thanh loan lai, g6c Trai Phi Bu 

T6 Ch(rc Phat Hanh d\r ki6n str d1mg (i) dong ti€n tir ho(lt dong kinh doanh va (ii) cac ngu6n 

thu hQ'p phap khac (n6u c6) ct'1a T6 Chfrc .Phat Hanh cl~ tlrnnh tonn dfiy di1, <lung lwn ti€n 11ii 

va ti~n g6c Trai Phi6u khi d6n h{ln va thanh toan cho·cac nghTa V\t khac ct1a T6 Chtrc Phat 

Hanh dBi v&i va lien quan d8n Trai Phi6u. 

2. PIIU'O'ng thfrc thanh toan Hii, g6c Trai Phi6u 

- Lai trai phi6u dt.rqc tlrnnh toan sau, djnh ky tn6i 06 (sau) thimg mot lfin vao ngay cuOi 

Clll1g Clla m6i Ky Tra Lai. 

- Trfr khi Trai Phi6u dm;rc mua l{li tnr&c h(ln theo Cac 0ieu Khoan Va Di6u Ki◊n Ci1a Trai 

Phi6u, Trai Phi6u duvc thanh loan gfic b~ng I 00% m~nh gia vao Ngay Bao H1m. 

IX. cAc T6 CH(J'C THAM GIA v A TRACH NHIJ):M 

1. T6 Ch ire Tu· Vfin va D:;ti Ly Phat Hanh 

T6 Chfrc Tu· Vfin va D(li Ly Phat Hanh cho Tri1i Phi€u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip djch V\t tu vfin vi\ d{li ly phat hanh l rai phi6u cho T6 Ch(rc Phat Hanh theo HQ'P 

d6ng hr vfin, d(li ly phat hanh trai phi6u ky k@t v&i T6 Chfrc Phat .Hanh; 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy djnh ciia phnp h1~t. 

T6 Cl11'.rc Tu Vfin va D(li Ly Pilat Hanh Trai Phi6u se la Cong ty c6 phfin Chung khoan Ngan 

hang Dfiu tu vi\ Phat triSn V i~t Nam (BSC) ho~c mot t6 chfrc klu\c duqc Td Chtrc Phat Hanh 

chi djnh theo quy€t djnh cCia T6ng Giam c16c, 
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2. D:,li Ly Di\ng Ky Lll'u Ky va T hanh Toan 

Dili I ,y Dang Ky Lmt Ky va Thanh Toan cho Trai Phi6u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung ci\p djch V\t d(li ly dang ky va lmt ky; d~i ly thanh toan cho T6 Chfrc Phat Hanh 

theo hqp d6ng d(li ly lmt ky va thanh toan ky kBt v&i T6 Chfrc Phat Hanh; va 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy dinh ci'1a phap ht~t. 

D{l i Ly Dang Ky L int Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€u se la Cong ty c6 ph§n Chtmg khoan 

Ngan hang 0fiu tu va Phat tri€n V i~t Nam (BSC) ho~c rn9t t6 chfrc khac dm;rc T6 Ch (re Phat 

Hanh chi c1inh theo quy€t d jnh cl'.ta T6ng Giam d6c. 

3. D:,i i Di~n Ngu·cri SO' Hfru Trai Phi€u 

f>\li Di~n NgirO'i Sa J-lrru Trai Phi€u c6 c{1c trach nhi~,n sau: 

a. Cung cfip djch V\t D(li di~n ngnoi so hult Trai PhiBu cho T6 Chfrc Phat Hanh theo ht;Yp 

d6ng di!i di~n ngll'oi so hu·u Trai Phi€u ky k6t v&i T6 Chi'.rc Phat Himh; va 

b. Cac trach nhic;m khac theo quy djnh ci'ia phap lu~t. 

D(li Di~n Ngtn'>'i S6· Hih1 Trai Phi€u se la Cong ty c6 ph§n Ch(mg khoan Ngan hang D§u t1r 

va Phat lri6n Vi~t Nam (BSC) ho~c m9t t6 chfrc khac duqc T6 Chfrc Phat Hanh chi djnh 

theo quy6t c1jnh ci'ta T6ng Gi{un d6c. 

4. D:,ii ly Quiiu ly T:\i san Ili\o d:i m 

D\li ly Quan ly T,)i si1n Bao dam cho Trai Phi€u c6 cac tracl1 nhi~m sau: 

a. Cung cfip djch V\t quan ly tai san bao dam cho T6 Chfrc Phat Hnnh theo hgp d6ng quan _, 

ly tai san bao <lam ky k6t v&i T6 Chfrc Phat Hanh; vii 1 ·() 

b. Coe trach nhi~m k hac lhco d(mg phap l11 ~1. *"o 

B\li ly Qui1n ly Tc\i s{m Bao dam se la Cong ty c6 phfin Chi'.rng khoan Ngan lu1ng D~u t1r va -~~ 
PhM tri€n Vi~t Nam (BSC) ho~c m9t t6 chfrc khac dHqc T6 Ch(rc Phat H anh chi djnh theo ·: 

quyat djnh ct'ia T6ng Giam d6c. 

Kinh lrlnh H9i d6ng Qu{m trj phe duy~t./. 

CONG TY CO rI-IA..N T~P DOAN 
DA.U TU' f>T A 6c NO VA 
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SAO Y BAN CliiNH 
Npy ... 1.~ .. l:!;.,1~ .. ~~ .. N.im.~!.f 

CONGBOTII 

VE KET QUA CHAO BAN T 

PUBLISH INFORMATION REGARDING THE 

PRIVATE PLACEMENT 

udng Van Bae 

ISSUANCE VIII 

DO ANH NGll..l.¢P: CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TIJ' ff!A 6c NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVHSTlVfENT GROUP CORPORATION 

(Gidy chl'rng 11h{i11 ctiing !qi doanh 11ghi¢p s6 0301444753 do Sa Ki hoqch va Diiu tu Tha11h p/JJ H6 Chi 
Minh cdp /611 ddu ngay 18 tluing 09 niim 1992, i11t(lc thay t!6i b<5 sung tlieo ti'mg thtYi aidm! Business 
Registration Certificate No. 03014447 53 issued by the Department of Pla1111ing and l11vest111e11t of Ho 
Chi Minh City/or tlieflrst time 011 September 18th, 1992, a111e11dedfro111 time to time) 

THONG TIN VE KET QUA DQ'T CHAO BAN TRAI PHIEU RIENG LE 

INFORMATION ABOUT THE BATCH OF BOND ISSUANCE VIA l'RlVATEPLANCEMENT 

I. THONG TIN VE KET QUA. CHAO BAN Tfu\1 PHIEU/ INFORMATION ON THE RESULTS 

OF BOND ISSUANCE 

I. Thong tin v~ doanh nghi~p/ The Issuer: 

Ten doanh nghi~p/ issuer: Cong ty c6 phftn T~p ooan Dfiu tu Bia 6c No Va/ Novala11d 

Investment Group Co1poratio11 ("T~p doan Novaland/ Novalmul Group" ) 

Bia chi trv s6' chinh/ Head Office,: 313B - 315 Nam Ky Khai NghTa, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 
3, TP.HCM, Yi~t Nam./ 313B-315 Nam Ky Kiwi Nghia St., Vo tlii Sau Ward, Dist.3, HCMC, 

Vietnam 

- S6 di~n tho?il Telephone: (028) 3915 3666 

- Dia chi thu di~n rn/ Email: info@novaland.com.vn 

- Lo~li hinh doanh nghi~p/ Type of E11te1prise: Cong ty D?i Chung Niem y~t/ Listed Public 

Company 

- Llnh vvc ho?t dQng chinh/ Primaiy business sectors : Phal tJi~n, kinh doanh va quan ly cac di.r 
au khu phuc hgp can h9 - tlnrong m?i - van phong - djch V\l / Development, sales a11d 
management of the complex including apartments - trade centers - offices - services 

2. Ma trai phifu/ Ticker: NVLH2123006 

3. Di~u ki~n, di8u khoan cua lrai phi~u/ Terms and Conditions: 

- Kh6i lugng trai phi6u phat hanh/ Bonds issued: 3.000.000 (Ba tri¢u / Three million) 
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- M~nh gia/ Face value: I 00.000 d6ng/ lrai phi~u (m◊t tram nghln d6ng m◊t trai phiJu/ one 
hundred thousand dong per bond) 

- Ky h:;m/ Tenor: 2 niim/ 2 years 

- Lo?i hinh trai phi~u/ Bond Status: Trai phi~u doanh nghi~p kl16ng clmyJn d6i, khong kem cht'rng 
quy~n, c6 lai san bao dam/ without warrant, IIV/1-C0/1\lel'[ib/e (I/Id secured bond 

- Hinh thuc trai phi~u/ Bond/arm: Trai Phi~u duqc phat hanh du6i hin.h tht'.rc cbt'mg chi./ The 

issuance of Bond certificalies 

- Lui sufit danh nghTa/ Nominal Interest rate: c& dinl1 10,5%/nam/fixed at 10.5% per annum. 

- Ky h?n tra !iii/ Coupo11freque11ce: m6i 06 thang/ eve1y 06 months 

- Lai sufit phat hanh tlwc t~ I Actual interest rate: c6 dinh I 0,5%/namljixed at J 0.5% per a111111111 

4. Ngay phit hanh\ Issue Date: 29/06/2021 / June 29, 2021 

Ngay Dao h?n\ Maturity Date: 29/06/2023 I June 29, 2023 

5. M\lC dfch phat hanh\ Pwpose of the bond issue: 

S6 ti~n thu duqc tu· dqt phat hanh Trai Phi€u se duc1c su dt.mg vao cac m1,1c dich sau:/ The proceeds 

from the Bond issuance will be used/or the following pu1poses: 

(i) Mo r9ug ho?-1 d(\ng d§.u tu, kinh doanh h~I dc)ng san./ Expansion of real estate investment and 
business activities. 

(ii) Ma n}ng quy dAt./ Expansion of land bank. 

6. Pbuo-ng thtrc phat ha11h\Jssua11ce method: 

Phat hanh ricng le thong qua d?i ly pbat hanh theo quy djnh t:,ii nghj djnh s6 153/ND-CP/2020 ngay 
31/12/2020 \ Private placement via Agency accordance with Decree No. 153/2020/ND-CP dated 
December 31, 2020 

7. Phuong Lhtrc thanh toan g6c, lai trai pbi~u/ Principal and /11/eresl Payment: 

- Ngay Thanh Toan Lai/ Interest Payment Date: djnh ky m6i 06 (nam) thang m(\t !fin vao ngay 
cu6i ct\ng cua m6i Ky Tlnh Lai/ Evety 06 months, the last day of interest period. 

- Thanh Toan Trai Phi€u khi dao h?,n/ Principal Payment: Yao Ngay Dao H1m, Trai PhiSu duqc 
thanh loan g6c bing 100% m¢nh gia c(\ng vo'i ti~n lai cbua thanh toan d&n Ngay Dao H;m/ 
Principal shall be paid in full at Maturity Date. 

8. Quy~n cua nha d!u tu so bfru trai phiSu/ Bondholder's Right: 

- Duqc doanh nghi~p phat hanh cong b6 thong tin dJy du theo quy dinl1 t?-i Nghi dinh I 53/ND­
CP/2020 ngay 31/12/2020; duqc quy~n tiSp c~n h6 so chao ban trai phi8u khi c6 ycu du. / 
Receive announcement and information related to the bond in accordance with this Decree No. 

153/2020/ND-CP dated December 31,2020; have the right lo access the Bond documents upon 
request. 

- Dnqc doanh nghi~p phat hanh thanb toan dfiy dt't, dung h~n lai, g6c trai phiSu khi d~n h?-11, tln,rc 
hi~n cac quy~n kem theo (n~u c6) theo di~u ki~n, di~u khoan ciia t.rai phi6u va cac lhoa thu?n 
v6i doanh nghi~p phat hanh. /To be paid in full and 011 time the bond interest and principal 
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upon 111a/11ri~y by the Issuer, and to exercise the rights ofBondlwlders (if any) under The Terms 
and Conditions of The Bond and other agreements 1vilh the Issuer. 

- Duve d1111g trai phi~u ct6 chuyJn nhugng, cho, t?ng, tht'ra le~, chi~t khAu; duqc sfr d1_mg tnii phi6u 
lam lai san ban dam trong cac quan b~ clan si,r vii quan h~ tlnrang 1111,1i lheo quy dinh cua phap 
lu~t. / Tra11.~fer, give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral in civil 
or co111111ercial transactions in accordance with applicable law; 

9. Phll'ang thuc thvc hi~n quy€n/ Right Exercise /vlethod: khong ap d\mg/ None 

I 0. Cam k€t v~ dam bao/ Collateral: 

- Hinh tbt'.rc dam bao\ Type of guarantee: bao dam b~ng tai san\ secured by assets 

- Tai siiu dam bao\ Collateral: c6 phkn t<;ii T6 Cln'rc Phat Ilanh thu9c sa bfru ct'1a bcn thfr ba Ii\ 
m(itlbo~c 1119t vai c6 dong ctia T6 Chuc Phal Hanh. Sc) lu~mg (cac) c6 phfin cfim c6 va (cac) Ben 
Bao Dam duqc xac dinh cv th6 1<,ii thai diem phat hanh Trai Phi~u/ Shares o.f The Company 
under the ownership of a third party, either one or a few shareholder.1· o.f The Company. TIie 
amount of shares pledged and The Guarantor(~) shall be determined at the iss11ing date of The 
Bond. 

11. Mua l\li trai pbi€u lnr6'c lwn, bonn d6i trai phi<iu/ Call-put options, swap bonds: 

T6 chfrc Phat hanh phai tlwc hi~n mua l(t i Trai Phi~u tnr6'c h(tn tbeo yeu cl\u cua Nguai So Hfru 
TnH Pbi~u khi xay ra bfit ky Si,r K.i~n Vi Pb~m theo quy djnh t(ii Cac f)i~u K.hoan va f)i~u Ki~n 
Cua Trai Phi~u / 11,e Issuer is obligated to b11y back the bond before maturity at the req11esl of The 
Bondholder upon any Violation as set out in The Terms and Co11ditio11s of The Bond. 

II. NHA DA.U TU' MUA TRAI PI-HEU/ THE BONDHOLERS 

1 DauJ1 sacb nha dfiu tu mua trai phi~u ff11c Bondholders 

STT/ Nb:\ Clfiu ttr trai phiBu/ 
Gia tr! nfim gifr/ Value 

No. Boll{l/tolder 

1 
IN ha dftu tu trong nu·ii'c/ Domestic 

tuvestors 
297 ty d6ng/ VND 297 Billion 

I 
Nha d~u tu t6 chuc/ Institutional 
investors 

250 ty c16ng/ VND 250 Billio11 

Doanh nghi~p A I Company A 200 ty d6og/ VND 200 Billion 

Doanh ughi~p B / Company B 50 ty c16ng/ VND 50 Billion 

2 
Nha dfiu tu ca n.han/ Individual 
ijnvestors 

47 ty d6ng/ VND 47 Billion 

11 Nha dau ttr ca nhan/ 11 
47 ty d6ng/ VND 47 Billion 

~ndividual investors 

Ty tr~mg/ 
Proportion 

(%) 

99 

83,3 

66,7 

16,7 

15,7 

15,7 



STT/ Nha d~u tu· trai phi~u/ 
Ty tn;mg/ 

No. Bondl,o/der 
Gi;1 tri n~m gifr/ Value Proporlio11 

(%) 

II 
Nh:\ a:'iu ht· 11ll'()'C ngoni/ Forcigu 

3 ty dOug/ VND 3 Billion 1 
·11vestors 

I 
Nha dfiu tu t6 chuc/ J11stit11tio11al 

ifnvestors 
0 0 

2 
Nha dfiu tu ca nhiln/ Individual 

investors 
3 Ly c16ng/ VND 3 Billion I 

0 I Nha dfiu tu ca nhan/ 01 
3 ly d6ng/ VND 3 Billion I 

Individual investor 

Tiing/ Total 300 ty dOng/ VND 300 Billion 100% 

2. Ca du nha oAu tu mua trai phi~u: / investors structure 

S6 hrQ·ng nha dftu tu·/ 
Ty trQng/ 

ST 
Nha dfru hr tnii phiJu/ /Joudholer quantity of investor 

proportion 

T (%) 

I Nha aliu tu· troug nu·6·c /Domestic investors 

I Nha d§u tu t6 chu-c / /11sfil11fio11al investors 2 14,3 

a) T6 cht'.rc tin d\U1g (thco quy djnh t?i Lu~t Cac t6 

chuc tin d\lng) I Credit !11stitutio11s (as prescribed in - 0 

the Law on Credit lnslitutio11s) 

b) Cong Ly chung k:boan / Securities companies l 7, I 

c) Quy dfiu tu chung kboan /Equity funds - 0 

d) Cong ty bao bi~m/ Insurance companies - 0 

e) Cac t6 cht'.rc khac/ Others I 7, 1 

2 Nha dfiu tu ca nhan chuyen nghi~p/ J11divid11al 

professional investors 
11 78,6 

T6ng nha diiu tu trong nuac I Total domestic investors 13 92,9 



II Nlti\ cl fiu tu· 11u·o·c ngoai / fo l'eign investors 

I Nha dfiu tu 16 chth: / i11stitutio11al investors -

a) T6 chtrc lfn d\mg/ Credit J11stit11tions -

b) Cong ty chl'.rng khoan/ Securities companies -

c) Quy d~u lu chung khaan/ Equity funds -

d) Cong ly bao hi<3m/ !11sura11ce companies -

e) Cac t6 chfrc khac/ Others -

l2 Nha dfiu ttr ca rihan clrnyen nghi~p/ individual 
I 

professional investors 

T6ng nha afiu ttr mrac ngoai/ Total foreign investors I 

tf 6ng/ total 14 

III. cAc B6I TAC LIEN QUAN TOI DC}T PHAT HA.NII 

1. TB ch(rc tu· v~u va d~i ly phat ha. 11h!Co11s11/ta11t and Issuance agency 

Cong ty C6 phfin Chung khaan Ngan hang D1u lu va Phat triJn Vi~t Nam/ BID V Securities 

Company 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

7, 1 

7,1 

100% 

Dia chi/ Head Office: Tfing 10, 11, Thap BlDV, 35 Hang Voi, Haan Ki~m, Ha Nf}i I IO'h, 1 !'"floor, 
BID V Tower, 35 Hang Voi, Hoa11 Kiem, Hanoi. 

Di~n tha~i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

2. Ol}i ly dang ky, lu·u ky, t hanh toan/ Registration and Payment Agency 

C6ug ty C6 phfin Chirng khoan Ngan hang D§.u tu va Phat tri€n Vi~t Nam/ BIDV Securities 
Company 

Dia chi/ Head Office: Tfing 10, 11, Thap BIDV, 35 Hang Voi, Haan Ki€m, Ha N(ji 11011
', 1 l'"floor, 

Bl D V Tower, 35 Hang Voi, Hoa11 Kiem, Hanoi. 

Di~n thof,!il Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

3. D:]i Iy quan ly tai siin bao dam/ Collateral Ma,111geme11t Agency 

Cong ty C& ph~n Chung khoan Ngau hang Dfiu ru va Phat trien Vi~t Nam/ BID V Securities 
Company 

Oja chi/ Head Office: T§.ng 10, 11, Thap BIDV, 35 Hang V6i, Holm Ki~m, Ha Nr}i I 1011', 1 J'hjloor, 
BIDVTower, 35 Hang Vo1~ Hoa11Kie111, Hanoi. 

E>i~n tho?il Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 
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4. T~ chu·c il:,ii di~u ngll'fri sci' hii'u tr:'li phifo/ 1Jo11dho/tler Repl'ese11tati11e 

Cong ty C6 phfln Ch<rng k.hoan Ngan hang Dflu IU' vf1 Phat tri~n Vi~t Nam / BJDV Sewrilies 

Company 

Dia chi/ Head Ojjice: Tnng 10, 11 , Thap BIDV, 35 Hang V6i, Hoan Ki€m, Ha N9i / JO'". 1 J'"Jloor, 
BIDV Towel', 35 Hang Voi, f-loc111 Kie111, Hanoi. 

0i~n thoc;1 i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

CONG TY c6 PHAN T /).P DOAN DAU 'flJ° Bl A 6c NO VA 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION 

PII6 TONG GIAM DO JdJJJJ:...VTY CHIEF EXE CUTIVE OFFICER 
,i , ,. • .. 

CHAU 



SAO Y BAN CHINH 
Ngay.J◊..thang .. @.nam.-!:?...?f. 

Dt.tdng Viin B~c 
... 

Tul G u.i.AM fJ(Jr 

CONG TY CO PHAN T~P D AXA H()I CHU NGHiA VI I):T NAM 

DAU T U f>l A 6c NO VA f>(ic l~p - Tt,r do - H~nh phuc 

******** 

TP. f-16 Ch! Minh, nghyOB thdng 02 11{1111 2022 

T<J' TRINH PHUONG AN PHA. THANH TRA.l PHIEU 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN BA.U TU' DJA OC NO VA 

TGng Giam 06c Cong ty C6 phfin T~p doan 0Au tu 0ja 6c No Va kinh trlnh H(li 06ng Quan Tri 
("HDQT") phe duy~t phu'O'ng {111 phitl hanh lrai phi~u rieng le ("Phll'o·ng J\n Phat Hanh") ct1a 
Cong ty C6 ph§n T~p doan 0§u tu Dia 6c No Va (sau day dugc g9i la "T6 Ch(rc Phnt Hanh"/ 
"Cong Ty") v6i cac n(>i dung nlm sau: 

PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHlEU 

Plurong cin phat hirnh nc'ty (scru tlfty gri Ii, P'111·0·11g An Plt<il H<i11h) lei ca so· cho viqc phC/t luinh 

trcii phidu rieng l e, co tcii sdn c1am bcio, kh6ng chuyJn t!6i vc't kh6ng kem cluing quydn c1io Cfing 

7)1• P/nmng lin Phcit Hi111h chi quy tlinh ccic tlidu ki~n chinh c11a trfti phidu vii n(ji dung chinh ctia 

vi~c phat hc'tnh trai phi€u. Cac t!idu khoan vc't c1id11 kifn q1 thd c1.ia trai phidu vc't n(Ji duni khck uia 

Vi?C phctl himh /rai phidu se dU'{)'C quy c1inh /rang Ban c6ng b6 thong fin Cl/Cl /rai phidu, enc h()'l} 

d6ng, 1/uk1 thu(in vi, titi li?u kh6c thr(Jc ky kdt b6-i ho¢c nhftn danh T6 Cln'rc Ph6t Hi,nh nhitm m?fc 

tlfch phat hi111h trcii phi&u. 

I. CO SO Pl-IA.I' LY 

- Lu~t Doanh nghi9p s◊ 59/2020/Ql-!14 ngay 17/06/2020 ctta Qu6c h(li mroc C<)ng hon 
Xa hi)i Cini nghia Vi9t Nam; 

- Lu~t Cht'rng khoan s◊ 54/2019/QH l 4 ngay 26/ 11 /2019 ci.'1a Qu6c h(')i mr6c Ci)ng boa Xu 

h<)i Cht1 nghia Vi~t Nam; 

- Nghj djnh s0 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ct1<1 Chinh pht'1 quy djnh v0 chao bih1, 
giao djch trai phi~u doanh nghi~p ricng le t~i thi tnrang trnng mr6c va chao ban tr{ii 
phi~u cloanh nghi~p ra thi tnrong quf>c t~ ("Nghj Djnh 153"); 

- Thong tu s◊ 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 ct'.1a 8(> Tai chinh ban hanh v€ htrong 
elfin ch~ ci(> cong b6 thong tin va bao cao theo quy c1jnh ctia Nghi cljnh s6 153/2020/ND­
CP ngay 31/12/2020 ci.'ia Chinh pht'1 quy dinh v€ chao ban, giao clich trai phi€u doanh 
nghi~p rieng le t1;1 i thi tnrang trong mr6c va chao b{m tdii phi~u cloanh nghi~p ra th i 

, . 
tnrong quoc te; 

- Cac van ban quy plwm plu1p lu~t khac c6 lien qtmn; v,\ 

0i~u le; t6 chfrc vi\ ho~,t d<)ng ct'ia Cong Ty. 

J\2i 



II. T6 CH(J'C PHA.T HANH 

I. Thong tin chung v~ T6 Chfrc Phat hanh 

- Ten T6 Chfrc PhM hanh: Cong ty CO phfin T~p doan £)flu !Lr Dia 6c No Ya. 

- Lo~1i hinh cloanh nghi~p: Cong ty C6 phfin. 

- Dia chi trl) so chfnh: S6 313B - 3 15 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, 

Thanh ph6 H6 Chf Minh, Yi~t Nam. 

- Gifiy chfrng nh~n dang ky cloanh nghi~p s6 0301444753 do So K~ ho~ch va Bfiu tu 
Thanh ph6 Hf> Chf Minh dp lfin dfiu ngay 18/09/1992, dm;rc thay c16i b~ sung theo tfrng 

thai di~m. ("Gifiy CNDKDN"). 

- .0i~n tho~i: (+84-28) 39 15 3666. 

Y6n di~u I~: 19.304.213. 190.000 VND (Muoi chin nghin ba tram le b6n ty hai tram 
1mroi ba tri~u 1119t tram chfn muai nghin c16ng Vi~t Nam) linh d~n thai c1i~m ngay 

/02/2022. 

Nganh nghS, !Tnh vvc kinh doanh chinh: Philt tri6n, kinh doanh va quan ly ci1c d\r an khu 

ph(rc hqp can h9 - thuang m~i - van phong - dich V\l. 

III . M~JC Di CH J>HAT HANH VA KE HO/;\CH si)' Dl)NG VON TlJ' TRAI PHI EU 

1. M ~t c clich ph:H hanh 

Tf> Chfrc Phitl H,111h cl\r l<ien str d\mg sl, ti~n lhu du~rc tfr d9t ph{1t hi'mh td1i phi~u cho mvc 
dich tang quy mo v6n ho~t di;>ng ct'.ta T6 Chfrc Phat Hanh. 

C\t th~, T6 Cht'.rc Phat Hanh dv ki6n se str d\mg s6 ti€n thu dtrQ"c tLr vi~c chao ban trai phi€u 
cl~ g6p v6n vao Cong ty c6 ph~n The Prince Resiclc1we (M◊l cong ty dm,rc thiinh l~p theo 
Gifiy cht'rng nh~n c1ang ky doanh nghi~p s6 03 10337846 do S6 K.€ ho~ch va Dfiu tu· Thanh 
ph6 l--l6 Chf Minh cG.p !fin dfiu ngay 25/09/20 I 0, duqc st'.ra dbi va b6 sung tt'ty !Lrng thai diem) 
nhilm hqp tac d§u tu, phat trien dv {111 Khu do thi t~i Clt tao Plm6c Hung, phuc'mg Tam 
Plnr6'c, Thanh ph6 Bien Hoa, tlnh 86ng Nai (ten thtrang 1rn.1i la 0\r an Dao Plnrqng Hoang) 
va cac dv an c1§u llr khac Clta Tb Ch(rc Phat Hanh. 

Theo thfim quy~n c1nqc giao boi HDQT, T6ng Giam 06c ct'1a Tb Chfrc Phat Hanh ("T6ng 

G iiim BOc,,) c6 quy~n quy&t dinh mt'.rc phan bf> s6 ti€n thu duc;rc tfr vi~c chao ban de trai 
phi~u cho tn\tc dfch neu tren, tren co so· linh ho~t vii pht'1 twp v6i quy dinh va quy ch~ n9i 
b(l CLIH T6 Cht'rc Phat Hanh. 

2. K~ ho!,lch si'r d~mg vfin thu (1U'(,rc tfr <l<;rt ph:H hanh 

Ngay sau khi nh~n duqc va trLr di cac khoan phi va chi phf phat hanh c6 lien quan (n!u c6), 
s6 ti~n thu C1ll'(;rc lll' dqt phat hanh trai phi~u dmyc SLr cl\t11g vao 111\IC c1ich phat hanh neu tren 
cl'.m Tfi Chfrc Ph{1t Hcinh d\r kitn trong Quy I va Quy IJ/2022. 

JV . v1¢c BA.P (/'NG DIEU KII):N PRAT HANH TR.AI PI-HEU THEO QUY DJNH CUA 
PHA.P LU1;\.T 
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Khoan I, 0i~u 9 Nghi djnh 153 quy dinh qt the c~\c di~u ki~n phat hanh d6i v&i tnrang h<,tp 
trai phi~u khong chuy~n d6i, Tf> Chtrc Phat Hanh dap t'.rng d§y ch'.1 cac di~u ki~n phi1t hi111h 
trai phitu rieng le thco quy cljnh hi~n hanh ci1a phap lu~t. Du6i day la danh gia v~ vi~c T6 
Cht'.rc Phat Hanh dap t'.rng cac di~u ki~n nay. 

Diiu ki~n J: U, e6ng ty c6 phrJn ho(lc cong ty lraeh nhi?m hih1 hf111 ilu()'c thimh /(Ip vi, hoqt 

c1911g theo phap lurit Vi?I Nam 

T6 Chfrc Phat Hanh la cong ly c6 ph~n dtrqc thanh l~p va ho~t di;mg theo phap lu?l Vi~t 
Nam, can c(r Gif1y Ch(rng nh?n dang ky doanh nghi~p sf> 0301444753 do So K~ hol;"lch va 
D~u tu Thanh ph6 H6 Chf Minh cfip l§n d§u ngay 18/09/1992, dtrqc stra d6i b6 sung v,10 
tung thoi diem. 

Didu kifn 2: Thanh loan c1ii cc, g6c w't li'ii etia tr6i phidu c1c7 phat hi111h ho(lc thanh loan clti 

eae khoan n(l ctdn hqn trong 03 nam lien li€p tru6·c c1(Jt phcit hanh tdli phidu (ndu c6); tn,· 

tnrimg h9p ehcio ban trai phidu eho clni n(J lit /6 chfrc tc,i chfnh tltr()'C lfm chr,m 

T6 Cht'.rc Phat Hanh cam k€t thanh loan ctl'.1 cac khoan nq g6c, lai ph<ll hanh td1i phi~u, c,ic 
khoan nq d~n Iwn trong 03 11am lien ti~p tnr6c dgl phat h,\nh trai phitu. 

EJidu ki?n 3: Detp frng c6e IJi l? an loan tili chfnh, /Ji Ii! bao dcim an loan trong ho(tl c1<}ng 

theo quy tlinh ciia phetp lu(il ehuyen ngimh 

Khong ap d\mg do cac ho~t d9ng kinh cloanh ct'.1a Tfi Chtrc Phat Hanh khong c6 quy dinh v6 
die I)' I~ an loan lrong hol;lt d(rng. 

Didu ki?n 4: Co pl111'ong cin JJluit hctnh trai phidu tlir9·c phe duy?I vet chdp thu(in theo quy 

c1inh l(li Didu 13 Nghi c1inh 153 

'f\1i thai di~m Plmong An Phcll Hanh nay citrqc HDQT phe cluy9t, T6 Chl'.rc Phat 1-h'inh cl5 
d{1p 1'.rng di6u ki911 m'iy. Van bfan phap I)' ch(rng minh la Nglli quyet ctia HDQT vi't Plnrcmg 
An Phat Hanh CLta Tb Cht'.rc Phat Hanh. 

Di€u kiijn 5: Cd bao cc10 lcti chfnh n{tm /rulrc lidn kd e1ia nlim phal hc,nh c1tt</C kidm loetn b<'ri 

16 chfrc kidm /0(111 tlii ctidu kii!n theo quy dinh c1.ia Nghi tlinh 153 

13ao cao tai chinh rieng va hgp nhfit nam 2019 va 2020 ct'.ta T6 Cht'rc Phat Hc'tnh cltr9"c ki~m 
toan b6'i Cong ty TNHH PWC (Vi~t Nam) - la t6 chfrc ki6m toi111 thu◊c danh s,tch cik cong 
ty dtrqc phcp ki~m toim cho cloanh nghi~p c6 lgi ich cong cht'.mg, c1t', di~u ki~n theo quy dinh 
t~1i Khoan 6 f)i~u 4 Nghi dinh 153. 
Y kien ct:1a Tfi cht'.rc ki~rn to{m: "Theo)' kidn ciia c:/11111g f(ji, bcio cao lc'ti chi11h h()71 nhlit cki 

phlm anh /rung //we vi, hr;rp I)', tren cac khfa cqnh lr9ng ydu ti.nh hinh tili chfnh h()'p nhtft 

eiia T(ip G1ocm /(ti ngby 31 /hang 12 110111 2020, cfing nhu Mt quci ho(tl d{ing kinh doanh h971 

nluit wt llnh hlnh hru chuydn fi§n I? h971 nhcft cho 11?/111 !di chfnh Mt lhttc cimg ngc1y neu trfm 

phi1 hqp v6·i ccic: Chutfn m~rc Ki /oc111 Vi?I Nam, Ch€ d(; Ki tocin Doanh 11ghi¢p Vift Nam l'Ci 

cac q11y l1inh phcip l,ii eel lien quan ctdn vifc l(ip vci trinh bc,y bcio ccio ti,i chinh hpp nhtft". 

Bao cao tai chfnh rieng le va h9"p nhAt ban nien nl\m 2021 va Bao cao tai ch!nh rieng v,1 h9-p 
nhf1t qu)' 3 nl\m 2021 dll'Q'c soat xet bai Cong ty TNHH PWC (Yi~t Nam) - la 16 chl'.rc ki0m 
toan thu9c danh sach cac cong ty dtr9"c phep ki€m toan cho doanh nghi~p c6 lqi ich cong 
cht1ng, dt1 di€u ki~n thco quy ctinh tl;"li Khoan 6 0 i~u 4 Nghi djnh 153. 
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Y ki6n cl'.1a T6 chi'.rc ki~m toan d6i v6i bao Cci.o tai chinh hqp nhfit ban nien nam 2021: "Tren 

w so· c6ng tcic soar xer c1ia cluing t6i, ch1ing t6i nh(ln thciy khfmg c6 vein c1€ new ctdng luu J' 
c18 chting r6i cho n7n>; hcio ccio titi chlnh h9p nhcir giti'a nien t/(j kem rheo day kh6ng pltcin 

dnh /rung tlwc vc1 lwp IJ' rren ccic khla c(111h 1tw1g ydu, linh hinh ll1i chinh luJp nhdr giii'a 

nien cl(j ciia T(lp c1ocm l(ti 11gc1y 30 thdng 06 11c'i111 202 I, cung nhu !dt quci ho(tf a(jng kinh 

doanh h9p nhcir gitra nien ,1('i w't tinh hinh hru chuy€n ti€11 I? h9p nhcit gifra nien c1(j cho '91 
led 10611 6 thitng kit 1l1Lic cimg 11gc1y pln't lwp v&i cite Chudn m(rc Ki loan Vifl Nam, Chd c1(3 

Kd tocin Doanh nghifp Vift Nam vet cc,c quy ajnh phitp ly cc, lien quan tldn vifc /(Ip vc, frinh 

bcty bcio ccio !di chlnh h(J1J nhdt gifra nien ti(>". 

y ki6n Clla Tb chfrc ki6m toan <16i v6i bao cao tai chinh hgp nh§t quy 3 nam 2021: "'fren CO" 

scJ c6ng lac socit xef c1ia cluing t6i, ch1i11g toi nh(in thdy kh6ng c6 vein c1€ nct0 clcing hru J' c1€ 

cluing r6i cho rc7ng bcio ccio tc,i chlnh hr;p nhcit gifra nien c1(j kem lheo c1c7y kh<Jng phcin anh 

/rung rlwc vet twp/} lren cite khia qmh trpng ydu, tinh hlnh rc,i chlnh hop 1·1hcit giira nie11 ilr5 

ciia T(tp aoc'tn l(ti ngc'ty 30 thitng 09 116111 202 /, cung nlnr rear quci ho(tf c1(5ng kinh doanh h9p 

1·1h!t1 gifra nien c1(j l'CI tinh hinh luu chuydn ri€n If h9p nluil xifra nien c1(5 cho kJi kd /ocin 9 

rhdng kdt tluk d111g ngliy phi, twp v6"i dtc Ch11ltn 111(/'C Kd locin Vift Nam, Chd {/(> K& f(){in 

Doanh nghifp Vifl Nam vc, ccic quy c1jnh phap f_i, ClJ lien quan ctdn vi<Jc l(tp 11c'1 rrinh My Mo 

ccio lc1i chlnh l1()p nhcit g irra nien d(j". 

Didu kifn 6: D6i tur;mg /ham gia a(JI chew ban theo quy dinh 

Trai Phi!u chi c1Lr9·c pbat hanh cho cac nha dfiu tu chi'.rng khoan chuyen nghi~p lhco quy 
cfinh ct'.1a ph{1p lu~H chi'.rng khoan, khong gi6i h~n s6 ILrgng nha d§u tu chi'.rng khoan chuyen 
nghi~p theo quy clinh t~i di~m a khoan I DiSu 8 Nghi dinh 153/. 

V. DIEU KHOAN VA DIEU 1u1iN TRAJ PHIEU Dl/IUEN PHA.T HANH 

l. TO Cht't·c Phi\t Hanh: Cong ty C6 ph§n T~p doan 0§u ttrf)ia 6c No Va 

2. Tnii Phi~u Phat Hanh: Trai phi~u bfing B6ng Vi~t Nam c6 t6ng gia tri phat hanh t6i da 

tinh theo m~nh gia la 500.000.000.000 d6ng (Nc"i111 rri/111 /Ji D6ng Vift Nc1111), ky h1;1n 24 (liai 
rmroi b6n) th{rng, c6 ti\ i san bao dam, khong chuy~n d6i, khong kern chfrng quySn ("Trai 
Phieu''). 

3. Loi.Ii ti~n t9 phat hanh va thanh toan: D6ng Yi~t Nam. 

4. M9nh gi.\ Tri1i Phi~u: 100.000 d6ng (iv/(jt lriim nghin D6ng Vifl Nam). 

5. S6 lm;mg TnU Phi~u Phat Hanh: tf>i da 5.000.000 (Nc"im l!'i~u) Trai Phi6u. 

6. T6ng m~nh gi:\ Trai Phi6u Phat 1-fanh: t6i c1a 500.000.000.000 cl6ng (Ni/111 tram /Ji D6ng 

/lift Na111). 

7. Hinh thfrc phat hanh: Trni Phi~u phat hanh rieng le theo quy cljnh t~1i Nghi cfinh s6 153. 

8. Phu·O"ng thfrc phat hanh: Trai Phi~u dugc phat hanh thong qua 0 ~1 i Ly Phat Himh. 

9. Phu'O'ng thfrc th:mh toan gfic, H'ii: 

a. Plurm1g 1hfrc v,1 k~ ho~1ch thanh loan lai Td1i PhiJu: Tien liii Tr{1i Phieu clu9c tra sau, 
dinh ky m6i 06 (s{n1) tluing m9t lfin vao ng,iy cu6i ct'ing ci:ia m6i Ky Tra Lai ; 
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b. Phuong thl'.rc va k6 ho9ch thanh loan g6c Tr{1i Phi~u: Tri:r khi Trai Phi6u dugc mua l~1i 
tnr6c h~n theo Cac Di~u Khoan Va Di~u Ki~n Ct:m Trai Phi~u, Trai Phi6u c1ugc thanh 
loan g6c b~ng I 00% m~nh gia vao Ngay Dao H9n. 

10. Hinh thu:c Trai Phiau: Trai Phiih1 c1uqc phat hanh du6'i hlnh thi'.rc cht'rng chl. 

11. Tinh chfit Trai Phi6u: Trai Phi€u t~o thanh cac nghia V\l nq ttvc ti€p, c6 bao ctam va khong 
phai ng th(r cfip cl'.m T6 Chl'.rc Phat Hanh, cac Trai Phi€u phat hanh dmg dqt se cc'.i tht'.r t\r uu 
tien thanh loan ngang nhm1 ma khong 11191 Trai Phi~u nao c1m,1c lmong m1 dai cao hem lnii 
phi6u khac, va it n.hfil ngang b~ng v6i tilt ca cac nghia v1,1 chung khac khong c6 bao dam va 
khong phai le\ ng thl'.r dp hi~n t~i va ti.rang lai khac cua T6 Chfrc Phat Hanh. 

12. DBi tm.rng phat hanh: Cac 16 chl'.rc, ca nhiin trong va ngoai mr6c la nha dfiu tu cht'rng kho,in 
chuyen nghi~p Lheo quy djnh ct'm phap lu~t chl'.rng khoan hi9n hanh. 

13. M1,1c clich phat Hanh: 

Tb Chtrc Phat Hanh dv ki~n si'r d\mg s6 ti~n thu OUQ'C ttr dqt phat hanh trai phi~u cho 111\lC 

dich tang quy mo v6n ho~t d()ng ct'1a T6 Chfrc Phat Hanh. 

C\1 th~, Tf> Chfrc Phat Hanh d\r ki€n se su· cl\mg sf> ti€n thu dtrqc ttr vi~c chao ban lrai ph i<h1 
d~ g6p v6n vao Cong ty c6 ph§n The Prince Residence (M()t cong ty cluqc thanh l~p thco 
Gifiy cht'.ri1g nh~n dang ky doanh nghi~p s6 031033 7846 do So K€ ho~cb va D~u tu Thanh 
ph6 1-16 Ch[ Minh cfip !fin ctAu ngay 25/09/20 I 0, dtrqc sl'.ra d6i va 66 sung ti:1y tfrng lhai di~m) 
nh~m hqp tac dfiu ttr, phat tri6n dv fm Khu (16 lhi t~i Ci1 lao PhLr6c Hung, plrnong Tam 
Phtr6c, Tlu\nb ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai (ten tlnrong rn?i la O\r an Dao Plm9ng Hoang) 
va cac dv an ttfiu tu khac cl'.ta T6 Ch(rc Phat Hanh. 

14. Ky H~m T.-ai Phi~u: d\r ki€n 24 (hai muai b/Jn) lhang kG tlr Ngay Phat Hanh. J-J9i dfmg 
Quan tri i'.1y quy~n cho T6ng Giam d6c quy6t dinh ky h~n phtt hgp cho Tn\i Phi€u u~i th6i 
di~m phat luinh. 

15. ThC:ri di~m Ilhnt hi\nh: D~r ki€n vao Quy 1/2022. 

T5ng Giam d6c ci'.1a Tb Chfrc Phat Hanh quy~l dinh ngay q 1 th@ theo tlnh hinh tlwc tt 

16. S6 ltre]'ng dQt phnt hanh ch.r lci&n: 01 c1ql phat luinh. 

17. Gia Phat Hanh: Brtng 100% menh gia Trai Phi6u. 

18. Lai Su fit Trai Phi&n dt.l' Jci~n: c6 dinh 10,5%/nam (Muoi phdy niim ph{in trc1n·1 /JU)/ /1(/11'/). 

H()i cl6ng Quan tri l'.1y quy~n cho T6ng Giam B6c cua T6 Ch(rc Phat Hanh quy~t dinh mfrc 
lai sufil nay L(1y theo tlnh hlnh thvc l~ cl'.1a thi trnang t~i thoi di~m phat hanh. 

19. Ky Trii Li'ii: Lai Trai Phi€u sc cltrqc thanh tmin 06 (sau) thang m(H !An k~ ltr va bao g6111 
Ngay Phat Hanh cho d€n nlnrng khong bao g6m Ngay D,\o H~m. 

20. Ng:\y Thanh Toan Liii: La ngay cu6i ci:mg cl'.1a m5i l(51 Tra Lai. 

21. Bao Biim Cho Tn\i l'h i&u 

Ben bao ctam cho viec ph{1t hanh Trai Phi€u la (i) T6 Chtrc Phat Hanh, (ii) va/ho~c cac ben 
th(r ba ("Ben Bao Dam" ho~c "Ci1c Ben Bam Bao"). Cac nghia V\I CLla Ben Bao Dam lien 
quan clan Trai Phi~u sc clugc bao dam bfing c6 phfin ti.i i T6 Cht'.rc Phat Hanh, s6 luqng (cc'1c) 
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c6 phfin st'.r d\mg d~ baa dam cha Trai Phi€u va (cac) Ben Bao 0am duqc xac dinh q 1 th~ t~i 
thai di~m phat hanh Trai Phi~u. 

22. Dong ti~n thanh tofo: T6 Chfrc Phat Hanh si'.r d~111g ngu6n thu hgp phap lll' ho~1l d(ing kinh 
doanh v,\ c,1c ngu6n thu hqp phap khac ct'.ta T6 Chfrc Phal Hanh de thanh toan khoan ti~n 
g0c, Jui va cac nghia \11,-1 khac (n€u c6) Clla Trai Phi~u khi d~n h~lll. 

23. Thanh Toi\n Trai Phi6u khi <1ao h~n: Yao Ngay Dao Hi;m, Trai Phi€u dtrqc thanh to{m 

g6c b5ng I 00% m~nh gi,1 c9ng v6i Lai Trai Phi€u chua tlrnnh loan d€n Ngay Dao 1-l~n. 

24. Mua l:,1i Trai Phi6u Tm6'c H~n: Trong su6l ky h~n ct'.m Trai Phi€u, T6 Chi'.rc Phat H,'inh 
phai mua l~i Tnli Phi€u tnr&c h~n lheo yeu cliu ci'.ia Ngtrai So HGu Tri1i Phi~u k.hi xay ra b~l 
ky S~r Ki~n Yi Plwm nao quy dinh ti,ii Cik Di~u Kl10an Va Di~u Ki~n Ci'.1a Tnii Phi€u. 

25. Hofo <18i Tn\i phH1u: T6 Ch(rc Phat Hanh khong tlwc hi~n phtrang an hoan d6i l~r nguy~n. 

26. -Dang k:f va hrn k:f: Ngay khi dLrQ'C phM hunh, Trai Phi€u se duQ'c dang ky va lll'u ky l~1i D~1i 
Ly Dang Ky Ltru Ky va Thanh Toan la Cong ly C6 ph~n Cht'.rng khoim Ngan hang Dfiu tu· 
va Phat tri~n Vi~t Nam ("BSC") ho~c mc)t tb chfrc khac co cht'.rc nang luu ky cht'.mg khoan 
duvc T6 Chfrc Phal Hanh chi dinh theo quy€1 dinh ct'.w T0ng Gi,1m c16c. 

27. Qu:ln If TM Si\n Biio Di\m: T,ii Sfo Bao Dam se do 13SC ho~c m9t t6 cht'.rc khac co chfrc 
nang quan ly tai san dam bao la c6 phi€u ctu9·c T6 Chfrc Phllt Hanh chi dinh theo quy~t dinh 
cl'.m T6ng Oiam ctf>c. 

28. flo-n vj ttr vfiu: T6 Chfrc 1\r Vi\11, D~i Ly Phal Hanh cho giao d\ch phat hi\nh Trai Phi€u miy 
l,1 BSC ho~c m(>t t6 chfrc khac t:6 ch(rc nang ttr van, dvi ly phal hanh trai phi€u c1trgc T0 
Chfrc Phat Hanh chi djnh thco quytt djnh ci'.1a T6ng Giam d6c. 

29. Dja cli~rn phat hanh: T?i lq1 so cl'.m D<;1i Ly Phal Hanh va cac ct ja cti6m khac (n€u co) theo 
quy€t dinh C\I th6 c(m T6ng Giam d6c. 

30. l-11,111 ch6 giao djch/chuy6n nhmrng Tnli Phi~u: Trai PhiGu cloanh nghi9p phat hanh ricng 
le ti;ii thi tnrong trong rnr&c bi lu.111 cht giao clich lrong phi,im vi la cac nha dfiu ttr chung 
khoan chuyen nghi~p. Viec chuy611 nlmqng lrai phi€u chao ban rieng le chi c1trqc lh\rc 11i~n 
giCi'a cc'lc nh,\ d~u tu cht'.rng khoc111 chuyen nghi~p, lrtr tnrong hqp tlwc hi~n thco ban an, quy€t 
d\nh cl'.ia Toa an da c6 hi9u l~rc phi1p lu?t, quy€1 djnh cl'.ia Tr9ng tai ho~c thtra kt theo quy 
djnh cua phap lu~t. 

31. Lu~t <1i~u chinh: Lu~t Vi~t Nam. 

32. Thu6: 

M9i khmin thanh !01111 lien quan d€11 Tnli Phi&u da bao g6m lilt d t ci1c loi,ii thu€, phf ho~c bill 
ct'.r loi;ii I~ phi nao ("Thu€") do biit ky co quan co thfim quy~n, ho~c bnt Icy ca quan nao ci'.ia 

Chinh pht'.1 Vi9t Nam co quy~n ban hanh ho~c ap d\mg thu€. Trong phi,im vi cac quy djnh 
phi1p lu~t (1 tr~rc ap d\mg yeu diu, T6 Ch(rc Phat Hanh, trvc ti€p ho~c t'1y quy~n cha Di,ii Ly 
Dang Ky Luu Ky Va Thanh To{m, se c6 quy6n khiiu trir ho~c giCr l~1i cac khoan Thu6 tfr biit 
ky khoan ti€n m\o phi1i thanh toan cho nhfrng Ngtroi So HC'ru Trai Phi~u theo quy dinh ci'ia 
Cac Di~u Khoim Va Di~u K.i~n Ci:1a Trai Phi~u d~ n(>p cho ca quan nha mr&c c6 thftm quy€n 
theo quy djnh ctia phap lu~l va Dtti Ly Dang Ky Lm1 Ky Vil Thanh Toim se chuy~n khoan 
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s6 ti~n con l<,1i vao cac tai khoan duqc dang ky cua nhei'ng NguM So Htru Trai Phi~u pht1 
hgp voi quy ctjnh t<,1i Cac Dieu Khoan Va 0i6u Ki~n Cua Trai Phi€u. 

33. Nicm y~t: Trai Phi€u se ch.rgc niem y€t n~u (I) dap (mg dt:1 ticu chi niem y€t theo quy djnh 
cua phap lu~l Vi~t Nam v,\ (2) c6 yeu du niem y€l Trai Phi~u Clla D<,1i di~n NgLrai Sa Hfru 
Trai Phi6u (nhan danh va vi quy~n lgi ctta Ngm:ri S6 I-Ttru Trai Phi~u) v~ vi~c niem y6t Tn1i 
Phi€u. 

34. Quy~n IQ·i vi\ trach nhi~m cua Ngu·cri Slr Hfru Trai Phi~u: 

Quy~n lo·i: 

Dm;rc doanh nghi9p phat hanh cong 66 thong tin cl§y d!'.1 theo quy c1inh L<,1 i Nghi c!inh 153; 
dtrgc quy6n ti~p c~n h5 so chao ban td1i phi€u khi co ycu cfiu. 

- 8trc;rc doanh nghi~p phat hanl1 thanh toan dfiy cit\ d(mg h<,111 lai, gc)c Trai Phi6u khi d€n 
h,;m, thvc hi~n cac quy6n kem theo (n6u c6) theo di€u ki~n, di€u khoan ct'.1a Trai Phi€u 
va cac thoa thll?ll v6i doanl1 nghi~p phat hanh. 

Du'Q'c dtmg Trai Phi6u c1a chuy~n nlmgng, cl10, t~ng, thCra k~, chi€t kh§u; dtrgc st:r d\tng 
trai phi€u lam tai san 6ao dam trong cac quan h~ dan s\r va quan h~ thuong m<,1i theo quy 
djnh ptia phap lu~t. 

Tri1ch nhiem: 

- Ti€p c~n dfiy dt'.1 n9i clung cong 66 thong tin c!'.1a doanh nghi~p phat hanh; hiSu ro di6u 
ki~n, di6u khoan Trai Phi€u va cac cam k~t khac ctta doanh nghi~p phat hanh tnr6c khi 
quy~t dinh mua va giao cljch Trai Phi€u. 

- T\r di111h gia, t\r chju tri1ch nhi~m v6 quyet c1inh dfiu !tr ct:1a minh va l\r chiu cac n'.ii rn 
phat sinh trong vi~c d§u ltr va giao clich Tdti Phi~u. Nhi1 mrt'rc kMng dam bao vi~c doanh 
nghi~p phat hanh Tri1i PhiCu thanh toan dfiy d1'.t, d(mg lwn lai, gf>c Td,i Phi€u khi d€n lwn 
va cac quy~n kl1cic cho nha dfiu tu mua Trai Phi€u. 

Hi~u ro va tunn thu quy dinh v~ d0i tll'(:rng nha dfiu ltr, giao dich trai phieu cloanh nghi~p 
rieng le theo quy dinh t<,1i Nghi dinh nay va quy djnh ctta µhap lu~t lien quan. 

35. Quyen l9·i va trach nhi~m ciia T6 Chfrc Ph:\t Hanh: 

Quy~n Io·i: 

Dll'Q'C sir d\mg s6 ti~n thu ctm:rc tfr vi9c phat himh Tr{1i Phi6u nhu· neu tren day v,i pht:1 

hqp v<'ri quy c1inh phap lu~t; 

Dm;rc ttr ch6i cho chuy~n nhugng Trai Phieu n~u vi~c chuy@n nlmqng vi ph~1111 H<,111 
Ch8 Giao Dich tren day va/ho~c vi ph<,1111 quy dinh phap lu~t; v,i 

C{,c quyGn khac ctuvc quy dinh trong cac t,ii li~u phat hanh. 

Tdch nhiem: 

Tuan tht'.1 quy dinh ct'.ta cac van ban quy ph,;1111 phap lu~t v~ dieu ki~n phat hanh, plmang 
an phat hanh, h6 so phi1l hi\nh, cong b6 thong tin, ch6 d('> bao cao; 

Phai quan ly, st:r d\mg v6n tfr phat hanh tra i phieu theo d{mg phtrang an phat luinh Tr{1i 
Phi~u da dtr9c cfip c6 th§in quy~n phc duy~t v,\ thco quy djnh ci'ta phap lu(tt; 
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Thanh toan ctfiy cit,, di'.mg h~n g5c, lai Trai Phiiu khi c1~n Iwn va c1am bao vi?c tlwc hi?n 
cac quy€n kem theo cho Nhfi'ng Ngll'oi Sa HG'u Trai Phi~u; 

Chiu trach nhi~m tnrc'rc phap lu~t v~ tfnh chinh xac, trung th\rc, dfiy ai:, ct'ia h6 so clu\o 
ban trai phi~u va cac thong tin cong b5; thvc hi~n ch6 d◊ qm\n ly tai chinh, k~ toan 

th5ng ke va ki€m toan theo quy djnh ctta phap lu~t; 

Tuan thu cac cam ket, nghTa V\I, th6a thu~n Clta minh trong cac hgp c16ng, th6a thu~n 

duqc ky kSt nh1im 1111,1c dfch phat hanh Trai Phieu; 

Duy trl hi~u Ive ct'.ia cac chap thu~n cfin thiet cho vi9c phat hanh Trai Phi€u; va 

C,ic tdtch nhi~m khac then quy djnh ct'.1a phap lu~t. 

36. Cam k~t cong bfi thong tin: T6 Chfrc Phat Hanh cam k~l th\rc hi9n vi~c cong b<) thong tin 
then d(mg quy djnh ct'.ia Nghj djnh 153, Thong tll' 122/2020/TT-BTC va cac van ban quy 
ph~m phap lu~t khac; cung dp thong tin v~ tai chinh cho Nguoi S6 Htru Trai Phi~u vii tuan 
tht'.1 cac nghTa V\t cung cfip thong tin khac quy djnh trong de t,\i li9u phat hanh. 

37. C11.c cam k~t lclu,c <18i v6'i ngu·M so· hii'u Tnli Phi~u: T6 Chfrc Phat Hanh cam k€t tlwc 
hi?n nghia V\t ci':,a minh vo·i ttr each la T6 Ch(rc Phat Hanh d6i voi Ngll'oi So HC'n1 Trai Phi~u 

v€ di€u ki~n phat hanh, thanh toan, bao d{1111 quy~n va lqi ich hc;rp ph{1p ci:ta Ngll'6i So HGu 
Trai Phi~u va cac di~u ki~n khac quy dinh t~i cac tai lieu phat hanh. 

38. Cac oiBu ki~n vi'I diau khoan khac ciia Tn\i Phi&u: tty quy~n cho T6ng Giam Df>c ctia T6 
Chtrc Phat Hanh quy~t dinh; va sc dll'qc quy c1inh C\t th€ trong B,in Cong 135 Thong Tin V~ 
l'hat Hanh Trai Phii u vMho~c c,ic hgp d6ng, th6a thu~n dugc ky kJt nh~m nwc die!, phat 
hanh Trai Phi~u theo Phuong An Philt Hanh nay va do T6ng Giam df>c ct1a T6 Chfrc Plull 
1-l imh quy8t dinh. 

VJ. TiNH HINH TAl CHiNH YA. TRA. NQ' TRONG 3 NA.M GAN NHJ\'f 

J. M0t s6 chi ticu tai chinh ciia donnh nghi~p trong 03 nam li8n k8 tnr6'c niim phat hanh: 

Dtr6i clay la cac chi lieu t,\i chinh ca ban ci:ia T6 Chfrc Phat Hanh trong 03 nam li€n k~ tnr6c 
nam phat hanh v,\ sv thay d6i sau khi phM hanh, bao g6m: 

JJ . 

· .- .. ~~~ ._; -~ :.•-I f-i~: · 
w\ • _:_J ' • ',_,_......,.....,._ ........ __,_,......_ _____ ..., 1)-...:u;...:....--.w,l,,;l.:;:;;;i~::;;;;:~1. 

V611 cht'1 s6' h(h1 
1 19.969.800 24.46 1.074 31.932. 147 39.9 1S.474 40.484.796 
I (tri~u cl6ng) 

H? s6 119· phai 
trMv5n cht'1 so· hCi'u 

(liin) 

2,46 2,68 3,S3 3,30 3,5 3,S62 

I Cite chi lieu ti.ti cOt nay dlrqc tlnh tonn tren gia clinh chi c6 s6 dlr 119' phcii tra lhay d5i do phat hanh Trai Phi~u 
theo plmong nn phat hanh m\y, enc. chi ticu khac dm bao cao tai chlnh khong bi iinh lwong/ thay d5i va (luqc lfiy l tr 
lli'to do lil i chfnh hqp nhfit hqp nhal soal xcl tJLI)' 3 1111111 202 1. 

! l\fing (Nt,r plui i lr,i l(li 30/09/202 1 I- Tl1ng lll~nh gi:\ Tri'1i Phieu 16i da)/V6n ch11 sc'r hfru l~i J0/09/202 1 

8 



~ 

d, 
rt&J, . 

Dll' nq trai phi~u/v6n 
0,69 0,53 0,81 0,58 

ch l'.1 s& hu'L1 (l§n) 
0.83 

Lqi nhu~n sau thu@ 
3.278.949 3.387.322 3.906.502 2.0 14.154 

(tri~u c16ng) 
2.549.857 

Ty suat lqi nht1~n 

sau thuS/v6n cht'1 so 16,42% 13,85% 12,23% 5,05% 6,30% 

hCi't1 
- - ---·- ----- ·--~--- - - ------ -· - -- . ·-

Iifutllil 
I 

0.843 

(Ngu6n: BCTC h<>JJ nh6t ki€m todn niim 20 I 9, 2020, BCTC h(lp nhift sod/ xet Mn nien niim 2021. 

vi, /3CTC lwp nhdt sodt xet quy 3 na111 2021 ctio T6 Chfrc Phdt Hctnh) 

2. Tinh hinh thanh toan liii, g8c Tdi PhiBu <1fi phat hanh ho~c cac khoan 119· d&n h,)11 

trong 03 nam lien ti~p tnl'O'C <1,,rt chao b:ln Trai PhiBu: 

Trong 03 nam lien tiep tnr6'c dqt phal hanh Tn\i Phi6u, cac khoan nq d€n h~n (bao g6m c,i 

Trai Phi~u) luon duqc Cong ty thanh toan dtmg hi;in va dfiy dtt theo hgp c16ng ho~c kh~ tr6c 

li~n vay. Tfnh d€n thai di6m cong 66 thong tin, T6 Cht'.rc Phat Hanh khong c6 khoan nq phai 

tra qmt hi;in. 

VII. y JUEN J(JEM TOAN DOI VOi BAO cAo TAI CHiNH 

Bao cao tai chinh hqp nhAt nam 2020 Ctla Tb Chfrc Phat Hanh t1a dtrqc ki€111 loan bai Cong 

ty TNHH PWC Vi~t Nam - la tb chl'.rc ki~m toan thu('>c danh sach cac cong ty dtrqc phep 

k iJm to{m cho doanh nghi9p c6 lqi fch cong chCmg, dt:1 c1 i~u k i911 theo guy dinh 1~1i Khot'rn 6 
0i~u 4 Nghi cljnh 153/2020/ND-CP. Dan vi k iJm toan da dtra ra y ki~n ch~p thu~n lm111 
phfin cho bao cao t,ii chinh hqp nhfit nam 2020 cl'.1a T6 Chfrc Phat Hanh nlm sau: 

"Theo J' ki€n ctia chi,ng t6i, Bao dt0 tc'ti chfnh h9p nhdt c1ci phcin (111h trww lh!rc ,,d h{,p !;1, 

tren ccic khia Cft11h lr(Jng ydu tinh hinh /{ti chfnh lwp nh{it ctia T(tp clorin l{ti ngciy 31 lhr111g 

I 2 niim 2020, ciJng nhu kdt qua ho(lf c1(ing kinh doanh h9p nhlit vet tlnh hlnh luu c/111y<in tidn 

tf; lu;p nhtit cha ncim led chfnh kit tlnic d111g ngc,y neu tren phit h(Jp v6·i c<'tc CJwdn 11wc Kd 

/0611 Vi~/ Nam, Chd a() Kd todn Doanh nghifp Vif;t Nall/ V(I cac quy c1inh phap /;1 C() lien 

quan c16n vif;c lf1p vi, trlnh bity btto cdo tcti chfnh lwp nhdt" 

Bao cao t,ii chinh hQ'P nhAt ban nien nam 202 1 Ctla Tb Chtrc Phat Hanh da dlJQ'C soal xcl ba i 

Cong ty TNHH PWC V i~t Nam - la t6 chtrc ki6m toan thu<)c danh sach c{1c cong ty chrqc 

phcp ki6m toan cho doanh nghi~p c6 lqi ich cong chl'.mg, c1t1 di~u ki~n thco quy djnh ti;ii 

K ho~111 6 Di€u 4 Nghi djnh 153/2020/ND-CP. Dan vi k i6rn toi\n da dtra ray ki~n chfip thu~n 

toan phfin cho 6{10 cao tai chinh soi\t xel ban nien nam 202 1 ct1a Tf) Chl'.rc Phal Hanh nlw 

sau: 

''Tren co· so· ciJng tcic so(lf xel ciia cluing toi, cluing t6i nh(in thcfy khiJng c6 vlin ctd ni/0 c16ng 

/m1 J' ctd cluing toi cho r6111:: bcio ccio tcii chfnh h9P nhcit gifi'a nien c1{i kem theo i/6y khling 

phcin dnh trnng tlwc wi h(Jp /;, tren ccic khfa c(inh fr9ng ydu, tinh hinh ti ti chfnh !1()p nhcit 

3 Brtng (OLr nq tr{ii phieu l(li 30/09/2021 -~ T6ng m¢nh gia Trni Phi6u t6i da)/V611 chit sa hiru l\ti 30/091202 1 
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gifra nien ,1(j ctia T(lp tlocin t<;li ngc,y JO thitng 06 11a111 2021, cling nhu le€! qud ho<;tl c1(jng 

kinh doanh h9p nhcit gifra nien tf(j 11t'1 tinh hinh !tm chuydn tidn 1¢ lu)p nhcit gifra nien t/(j cha 

k} kd to6n 6 thcing kd1 thtic cimg ngcty phi, h9p v6·i cite Chucin nwc Ki loan Jliijl Nam, Chd 
c1(j Kd roan Doanh nghiijp Vi?I Nam vet cc'tc quy tlinh phap !J' c6 lien quan tldn viijc l(ip vi, 

tr/nl, My bao dto tc'ii chinh h9p nhtft gifra nien c10" 

Bao cao tai chinh hqp nh~t quy 3 nam 202 1 ct:ia T6 Cht'.rc Phat Hanh da dm,1c soat xet boi 
Cong ty TNHH PWC Vi~t Nam - la l6 cht'.rc ki~m toan thu9c danh s{1ch cac cong ly duqc 
phep ki~m toan cho doanh nghi~p c6 IQ'i ich cong ch(mg, dt'.1 di€u ki~n theo quy djnh t~i 
l<hoan 6 0 i€u 4 Nghi djnh 153/2020/NIJ-CP. Dan vi ki~m loan da dtra ray ki8n chfip thu~n 
loan ph~n cho b{\O cao tai chinh so,\l xet quy 3 nam 202 1 c(1a T6 Chfrc Phat Hanh nlm sau: 
"Tren co· SO' c6ng tac SOC/I xel Cl/Cl cluing /oi, c/urng loi nh(in thc?y kh6ng c6 vtfn ttd 11(/0 c1ang 

ltru )' ctd chi111g t6i cho riing Mo cao tcti chfnh h(Jp nhcit gifra nien ,1(j kem theo c16y kh6ng 

phcin cinh trung tlwc vet h()1J I)' tren ccic khfa q111h trpng ydu, tinh hinh tc'ii chfnh h9p nhcit 

gifra nien c1(J c1.ia 1{1p c1ocm t<;ti ngc,y 30 thong 09 nam 2021, c11ng nlm k&t quo ho(1t tl()ng 

kinh doanh h9p nhcit gitra nien c1(i \IC/ tinh hinh hru chuydn tiJn tij twp nhcit gifra nien ti<) cho 

kJi kd loan 9 /hang kit thi1c Cltl1g ngity phu h9p vai C(/C Chutin Jn((C Ki loan Vi?! Nam, chd 
,1() Ki loan Doanh nghii}p Vii}t Nam vc'i c6c quy tfinh phap IJ' C(> lien quan ctdn viijc /(ip 11i1 

trinh bc'iy bito cao tili chfnh lwp nhtft gifra nien ti()" 

Vlll. KE HO~CH BO TRi NGUON VA. PHU'O'NG THUC THANH TOA.N LA.I, GOC 
TRAl PI-HEU 

1. K6 ho;_1ch l.>6 tri ngu6n thanh toan Hii, g6c Trai l1 hi6u 

Tf> Cht'.rc Phat Hanh d\r ki8n st'r cl\mg (i) cl<'>ng ti~n tfr ho~t d(mg kinh doanh va (ii) cac ngu6n 
thu hQ'p phap kluk (n~u c6) ct:ta Tb Ch(rc Phat Hanh l1~ thanh toan aAy dt:1, d(111g Iwn ti~n lai 
va ti~n g6c Tri1i Phi~u khi d~n h?n va thanh loan cho cac nghTa v\1 khac ct'm T6 Cht'rc Phat 
I lanh d6i v6i vii lien quan c10n Trai Phi~u. 

2. Phu·o·ng thfrc thanh tofo liii, g6c Trai Phiau 

Lai trai phi~u dugc lhanh toan sau, c1jnh ky m6i 06 (sau) thang 1119t !fin vao ngi1y cu6i 
Ctmg Clta m6i Ky Tra Lai. 

Tdr khi Trai Phi~u duqc mua l1;1i tnr6c lwn theo Cac Di€u Khoan Va 0i€u Ki~n Ct'.ia Trai 
Phi€u, Trai Phi~u dm;rc thanh loc\n g6c b~ng I 00% m~nh gia vao Ngay Dao H~n. 

IX. cAc T6 CH(J'c T HAM GIA v A THACH NHI~M 

1. TO Chfrc Tu· Vfin va I>~i Ly !'hat Hanh 

T6 Chfrc Tu Vfin va 0?i Ly Phat Hanh cho Trai Phi~u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip djch V\t ttr v§n v,\ dl;li I)' phat hanh trai phi8u cho T6 Cln'.rc Phal Hanh thco Hc.rp 
cl{rng ttr vftn, c1~i 15' phat himh tr{1i phi~u ky k~t v6i 1'6 Chfrc Phat Hanh; 

b. Cac trach nhi~m khac lheo quy dinh ct'1a phap lu~t. 

T6 Ch(rc Ttr V§n v,1 D~i Ly Phat Hanh Tr{ti Phi~u se la Cong ty C5 ph~n Chung khoan Ngan 
hang 0fiu ltr va Phat lri@n Vi~t Nam (BSC) ho~c m9t tf> cht'.rc khao dm;rc Tf> Ch(rc Phal Hanh 
chi djnh theo quy8t dinh ctia T6ng Giam df>c. 
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2. Hl)i Ly Dang Ky Lu·u Ky va Thanh Toan 

3. 

D?i Ly Bang Ky Lll'u Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip cljch v~t c1~i ly dang ky va lll'u ky; c1~i ly thanh loan cho T6 Ch(rc Phat Hitnh 
theo Hqp d6ng D?i Ly Dang Ky Luu Ky va Thanh Toi1n ky k€t v6'i T0 Chfrc Plu\t Hc'mh; 
va 

b. Cac trach nhi~m khac theo quy djnh ctia phap lu?t. 

D?i Ly Dang Ky Lll'u Ky va Thanh Toan cho Trai Phi€u se la Cong ty Cfi phftn Chlmg khoan 
Ngan hang Dftu tLr va Phat tri€n Yi~t Nam (BSC) ho~c m<)t 16 chtrc khac dugc T6 Chl'.rc Phal 
Hanh chi dinh theo quy6t dinh ci'.1a Tf>ng Giam d6c. 

Dl,li Di~n Ngu·cri Sfr Hii'u Trai Phi~u 

D1_1i Di~n Nguoi So Hfru Trai Phi~u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip dich v~t D~1i di~n nguoi sa hiru Trai Phi€u cho T6 Chuc PhM Hanh theo hQ'I 
d6ng d?i di~n ngm:'yi so- hCh1 Tn\i Phi€u ky k€t voi T6 Chl'.rc Ph,it I limh; vii 

b. Cac trach nhi~m IJ1ac theo quy dinh ctia phap lu~l. 

0~i Di~n Nguoi So Hlht Trai Phi€u se la Cong ty Cf> phftn Ch(rng khoan Ngan hang Dftu tu 
va Phat tri6n Vi9t Nam (BSC) ho~c mot t6 ch(rc khac cltrqc T6 Ch(rc Phat H,\nh chi dinh 
theo quy€t djnh ctm Tf>ng Giam d6c. 

4. D~1i ly Qwtn If Tai sii11 Bno clam 

D~i ly Quan ly Tai san I3ao dam cho Trai Phi€u c6 cac trach nhi~m sau: 

a. Cung cfip clich Y\t quan ly tai san bao dam cho T6 Chfrc Phat Hanh thco hqp c1f>ng qui111 
Iy lai san bao dfun ky k~t v6'i Tf> Chfrc Phat Hanh; va 

b. Cac lrach nhi~m k!Hic theo dt'.111g phap lu~t. 

0c:ii ly Quan ly Tai san Bao d,1111 se la Cong ty Cf> phdn Chfrng khoan Ngan hi111g Dftu tu vii 
Phat tri6n Yi~t Nam (BSC) ho~c m9t 16 chfrc khac clLrqc T6 Chfrc Phat Hanh chi clinh then 
quySl dinh ct'.ia T6ng Giitm d{>c. 

Kfnh trinh 1-l<)i d6ng Quan tri phe duy~t./. 

C6NG TY CO PHAN TJ;\.P DOA.N 
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CON 
VE KET QUA CH. 

Du'dng Vi1n B~c 

TONG GIAM DOC 

=1;Jl).Ul-.:'iH fN~ TION REGAR ~rgj_,_~~ :S OF BOND ISSUANCE VIA 
SAO YBAN CH PRIVATE PLA CEMENT 

• J /l lh•ngOS nam .. ~ -Ngay~ .. 11 \Cl ........ 

DOANH NGHl¢P: CONG TY CO PHAN T,:\P DOAN DA.U TU' HJA OC NO VA 

ENTERPRISE: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORA 110N 

(Gicfy cht'rng nh<1n ilang kJ1 doanh nghifp sJ 030/ 444753 do S<i· Kd ho(lch vc, D6u tir Thc111h phtf /-Jc1 Chi 

Minh ccfp lc1n c1c7u ngi1y 18 tlu,ng 09 116111 1992, c1ur;c: thay L16i bti sung t/Jeo tfrng tluN L1id1nl !311si11ess 
Regis//'(/fion Cert(flcale No. 0301444753 issued by the Department of Planning and lnvest111enl <fl-lo 

Chi Minh City.for the.first lime on September 18th, 1992, amendedji'0/11 time to time) 

TIIONG TIN VE KJtT QUA B()'T CHA.O BAN TRAI PHIRU RI ENG LJt 

INFORMATION ABOUT THE BA TCH OF BOND ISSUANCE VI/ I PRI VA TE PIACEMENT 

I. THONG TIN VE K ET QUf\ CHAO BAN TRAI J>HIEU/ IN FOR MA 11O/V ON THE R ESUL rs 
OF BOND ISSUANCE 

I. Th6ng tin v6 doanh nghi9p/ The Issuer: 

- Ten doanh nghi~p/ issuer: Cong ly c6 ph~n T~p c1oc'm Dftu llr Oja 6c No Va/ No /lo l.011cl 

lnveslment Group Corpora/ion ('T~p c1oirn Novaland/ Novaft11ul Group") 

- Din chi l r\1 sc) chfnh/ Head Oj/1ce,: 31313 - 315 Nam Kj1 Kh6·i NghTa, Plmong Vo Thi Sau, Qu~n 
3, TP.HCM, Vi9l Nam./ JJJB-315 Na111 Ky Kiwi Nghia St., Vo Thi Sau Ward, Dist.3, 1-/CMC. 
fliet11a111 

- S6 l1i◊n tho~i/ Telephone: (028) 39 15 3666 

- Oja chi tlm cli◊n t(r/ E111ail: inlo@novaland.com.vn 

- Lo,:ii hlnh doanh nghi~p/ 7)1pe t~F Enterprise: Cong ty 0~1i Chi'.111g Niem ylt/ listed l'ublic 
Company 

- Unh v~rc ho:;11 c1(mg chinh/ I'ri/1/ary business sectors : [>h{\t tri~n, kinh cloanh vii qwin I)' c,k d\r 
,\n khu phtrc hq'I) can h(> - tlmcmg m .. li - viin pht'rng - d jch V\I I Develop111e111, soles and 

111c11wge111e11t <?/'the complex inc:/11ding apar/111enls - trnde centers - <?/fice,1· - serl'ice.1· 

2. Ma trfii phi~u/ Ticker: NVLH2224OO5 

3. 0 i~u ki~n, (li~u khonn ci'ia trai phitu/ Bond Terms and Conditions: 

- Khf>i luq·ng trai phi6u phat hanh/ /Jond\' issued: 5.000.000 (Nam 11·i9u / Five 111illion) 



M¢nh giM FC/ce value: I 00.000 d6ng/ trai phi6u (rn◊t tram nghin d6ng rn◊l tr{ti phieu/ one 
h111ulred thousand dong per bond) 

- Ky h~n/ Tenor: 2 narn/ 2 years 

Lo~1i hinh tn\i phieu/ Bond Status: Trai phi~u doanh nghi9p khong chuyen d6i, khung kem cht'.rng 

quy€n, c6 tai san b,io di:'1111/ without ww·rant, non-convertible and secured bond 

- Hinh tht'.rc tr{ti phiiu/ Dond form: Trai Phi~u dtrgc ph<ll hanh du&i hinh th(rc chfrng chi/ !3onds 

ore cdfered in the.forms o,/cert(/icate. 

- Lai suAt clanh nghfo/ Nominal Interesl rate: cf> djnh I 0,5%/nam/ jixed at I 0.5% per C/1111w11. 

J<.5, lwn tn'1 liii/ Cou1)0nji·equence: m6i 06 tlu\ng/ eve1:,1 06 months 

Lai sufit phat hanh tlwc te I A crua/ interest rate: c6 djnh I 0,5%/ni\m(fixed at I 0. 5% per an11111n 

4. Ngc'1y phat hanh/ Issue Date: 16/02/2022 I February 16, 2022 

NgJty hm\n thanh t't9·t phiil h~mh/ Cumµletiun date q/hond qf/ering: 2 I /03/2022/ March 21, 2022 

Ng,\y Di10 h~111/ Maturity Date: 16/02/2024 I february 16, 2024 

5. M~1c dich phM hanh/ Pwpose ofthe bond issue: 

S6 ti€n thu duQ'c tt'.r clgt phat lu\nh Td1i Phi~u se dn9·c su d\111g cho nwc elf ch tang quy mo v6n ho~•t 

d◊ng ct'w T6 Ch(rc Phat Hanh. C\1 th~, T6 Cht'.rc Phat H,\nh d\r kiCn sc st'r cl\1ng s6 ti~n thu c'llr9·c t t'.r 

vi~c ch,\o ban ldti phi0u de g6p v6n v,\o Cong ty C6 ph11n The Prince Residence (M◊l cong ty duvc 

tlu'lllh '1)p thco Gijy cht'.rng nh(ln clang ky doanh nghi~p s6 0310337846 do S6 K~ ho~ch v,\ Dfiu ttr 

thimh ph6 1-16 Chi Minh cfip lfin dfiu ngay 25/09/20 I 0, ctugc sira d6i v,\ b6 sung tu51 ttrng thai di~m) 

nlu\111 h9-p tac d8u tu ph{1t trien d\r {111 Kirn do thi t~1 i Ct1 lao Plrn&c Hung, plmong Tarn Plm6'c, thanh 

phl> Bien Ho,\, tinh D6ng Nai (ten tlnrang mi.ii la d\r an Dao Phuqng Ho,\ng) va de dv {rn dflu tu 

kh{tc ci'ta 'ff> Cht'rc Philt 1-1,\nh:/ The proceeds fi·o111 the Bond issuance will be used to increase the 
Issuer ·.1· working capital. Spec(flcally, the contribute capital to The Price Residence Joint Stock 

Co1111>a11y (lwsiness registration No 031033 7846 first issued by the DepC1r/111e11/ C?f Planning and 
ln11est111enl of Ho Chi Minh City, as amended and s11pple111e11ted ji·om lime lo lime) for i11vest111em 
Coopemtion in developing the 11rban area project Cit Phuoc Hung island, Tam Phuoc ward, Dien 
Hoa city, Dong Nai province (co111111erciC1!!y 11c1111ed as Phuong Hoang Island project) and other 

t>mjects c~(the Issuer. 

6. PJnrcrng th(rc phal hanlll issuance method: 

Pht'1t h,\nh rieng le thong qua cl~1i ly phi1t hc'111h theo quy dinh t~li nghi djnh sfi I 53/ND-CP/2020 ngay 

JI / I2/2020/ l'rivllfe placement via Agency accordcmce 111ith Decree No. i 53/2020/ND-CP dated 

December 31, 2020 

7. PhuO'ng tht'.rc thanh to{rn g6c, lai td1i phi&u/ PrincitJal and Interest Payment: 

- Ng,'ty Thanh Toan I .ii i/ interest Fllyment Date: djnh 1<51 rnfii 06 (n5m) thang rni)t lfin vc'10 ng,\y 
cu◊ i ct111g ct1a m◊i 1(5, Tinh Lai/ Eve,y 06 months, the last cloy of interest period. 
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- Thanh Toan Trai Phi~u khi ciao hi,m/ Principal Payment: Yao Nguy Dao l-!~111, Tn\i Phi6u dm;rc 
thanh toan g6c b~ng I 00% m~nh gi{1 c(mg vai ti~n lai chm, thanh toan d6n Ngc'iy F){w I !~111/ 

Principal shall be paid in.full at /yfaturity Date. 

8. Quy~n Clla nha d§u l tr so hull trai phieu/ Bondholder's Right: 

- Duve cloanh nghi~p ph{1t lu'inh cong b6 thong tin d§y at:, theo quy djnh t~i Nghi djnh I 53/ND­
CP/2020 ng,\y 31/12/2020; duqc quy6n ti&p c~n h6 SO' chi'to ban trai phiGu khi co yeu du./ 
Receil•e 011nounce111e11t and i11fomwtion related to the bond in accordc111ce with this Decree No. 

153/2020/ND-CP dated December 3 I, 2020 ,· have the right to access the Bond documents upon 
request. 

Du9·c doanh nghi~p pMt hanh thanh toan d~y dt't, d(mg h~n lai, g6c trai phi6u khi d~n h~1n, tlwc 
hi(:n dtc quy~n kcm thco (nJu c:6) thco di~u ki~n, ct i~u khoan ci:ia trai phi&u v~1 cac thoa thu~n 
v6'i doanh nghi~p ph.H lu\nh. /To be paid in )it/I and on time the bond interest 011d princi/J{fl 

upon maturity by the Issuer, and lo exercise the rights of Rone/holders (if any) wuler The Ter111s 
and Conditions oJThe Rone/ and other agreements with the Issuer. 

- Dll'9'C dtmg trai phieu d~ chuy~n nlnrgng, cho, t~ng, thtra k6, chill khfiu; duqc s(r d\lllg lrai phi6u 
lam liti san bao dam lrong cac quan h~ dan sv va quan h~ tlmong nwi thco quy d!nh c(1a phitp 
lu~t. / Tran.~fer, give, leave, donate, inherit, discount, pledge or use bonds as collateral in cil'il 
or co111merciaf transactions in accordance with applicable /mp; 

9. Plmong th(rc tlwc hi~n quy~n/ Right Exercise Method: khong ,1p d~mg/ None 

I 0. Cam k~t v€ d,im bao/ Colla/em/: 

- l linh thfrc dam bf10/ Type of guarantee: bao dam b~ng tai snn\ secured by assets. 

- Hi san d,im bc'10/ Colla/em/: cc~ phfin t~i Tf> Cht'.rc Phat Hanh thu◊c sfr hf'ru ct',n ben tht'r ba I,, 
m(lt/ho~c m(>t v,\i c6 dong ct'.m T6 Cht'.rc Phat 1-lc\nh. S6 ltrgng (c{1c) c6 ph,1n dim cf> vii (ciic) 13en 
Oito 0,im c'llrqc x{ic djnh c~1 th~ t<;1i lhoi cti~m phat hi'tnh Trai Phi€u/ Shares of"the Issuer 11111/er 

the ownership ofa third party, either one or a few shareholders of The Company. The w11ow·1I 

<?/'shares pledged and The GuarcmtorM shall be determined al the issuing date of'l"'l1e Bond. 

11 . Mua l~1i tn1i phii u tnr6c ht;1n, hoan d6i trai phi8u/ Call-p111 options, swap bonc/.1·: 

'1'6 ch(rc Ph{tt hanh phiti th\l'C hi911 mua l~i Trai Philu lnr6c h~rn thco ycu du CLIH Ngtic\i So I ltht 
Trai PhiC:u khi xay ra b,1t kj1 Sv Ki?n Vi Ph~m lhco quy dinh t9i Cite Ui~u Kh0c1n v,i Di~u Ki~n 
Ct'm Trai Phi€u / The issuer is obligated lo buy hack the bond beJhre maturity al the request <?!'The 

Bondho/del' upon any Violation as set out in The Bond Tel'111s and Conditions 

IL NBA DAU TU' MU/\ T RA.I PHIEU/ TI-rn BONDHOLl!: RS 

l. Dnnh sach nh,\ clilu tu mua ln1i phi~u /The Bondholders 

STT/ Nhi1 clfi u hr tnti phi&u/ 
No. Bo11d/10/der 

I 
Nh:'1 clfiu tu· trnng nu·6'c/ Domestic 
i11 11estors 

Gilt tri nfi m giii'/ Value 

496,4 15, <1 ~ng/ VND 496,4 Billion 

,., 
.) 

Tf lrt) ll g/ 
Proportiof/ ('1/.1) 

99,3 
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STl'/ Nh i1 diiu tlr tr{li phi~u/ 
Gi:i trj nfim gift'/ Vrrlue 

T51 tn,mg/ 
No. Bondholder Proportion ('1/.,) 

I 
1Nhi1 d~u tLr 16 ch{rc/ lnslilutional 

403 ty d<\ng/ /IND 403 Billion 80,6 
investor.,· 

Cong ty C6 phfin Cht'.mg khm\n 
Ngan hang 0fiLt tu· v,\ Phat tri~n Vi¢t 353 ty d6ng/ /IND 353 Billion 70,6 
Nam/ BID/I Securities Company 

Cong ty C6 phAn Dfiu !tr vi\ Ph{11 
tri€n H~ tAng Hoimg Thanh/ Hoang 
Thanh fnji·astructure Deve!op111enl 50 ty d5ng/ /IND 50 Billion 10,0 
one/ lnves/111e111 .Joint Stock 
Company 

2 
Niu\ clfiu ltr d nhan/ lmliPicluo/ 

93,4 t51 d611g/ /IND 93,4 Billion 18,7 
i111·estors 

Cao Thi Thi'.1y 3,8 ty d5ng/ /IND 3,8 Billion 0,8 

0~ng DLty Tl'.mg I ty d6ng/ VND I Billion 0,2 

H.'.1 Thi Quynh /\nh 0,7 ly d6ng/ VND 0,7 Billion 0,1 

Le Thi Plnron<> Hoa 
' 0 0, I ty dbng/ YND 0, I B ill ion 0,0 

Ngo Thi Sanh 18 ty d6ng/ YND 18 Bi llion 3,6 

Nguy~n Chi Hoai Nhun 2 ty d6ng/ VND 2 Billion 0,4 

Nguy~n Chinh NghTa 7 ty d6ng/ VND 7 Billion 1,4 

Nguy~n Dt'.rc Duy 4,4 l)' d6ng/ VND 4,4 Billion 0,9 

Nguy0n L? I l flng 15 ty cl6ng/ VND 15 Dillion 3,0 

Nguy&n Nim Dll'ong 4 l)' c16ng/ VND 4 B ill ion 0,8 

Nguy6n Thanh Tufin 5 l)' d6ng/ VND 5 B illion 1,0 

Nguy011 Th i Bich Ng9c 9 ty d6ng/ YND 9 13illion 1,8 

Nguy6n Th j Thanh Thi:1y 0,5 Ly d6ng/ YND 0,5 Billion 0, I 

Nguy€n Thi Thu Thl'.1y l ,5 ty dOng/ VND 1,5 Bil l ion 0,3 

Nguy~n Van Gi6·i I ty t16ng/ VND 1 Bi llion 0,2 

Nguy~n Yi(:t Plumng 4,4 ty c16ng/ VND 4,4 B illion 0,9 

Nguy6n X uan I-loan 4 t)' d6ng/ VND 4 Billion 0,8 

Ph~un Thanh Tht'1y 5 ty d6ng/ YND 5 Bi llion 1,0 
I I 

4 



-
1 

I 

I 
~ 
ii 
j 
fi 

STT/ Nha (lfiu tu· trai phi~u/ 
Gia tr j ll~lll gii'i'/ Value 

T S, tn;ing/ 
No. Bondholder Proportion ('1/,,) 

Plwm X uan A nh 2,2 ty d6ng/ VND 2,2 Billion 0,4 

Trfin Thi f-loc'I 4 l)' d6ng/ VND 4 Billion 0,8 

l'rfin Thi Vi~t Anh 0,8 Ly d6ng/ VND 0,8 Billion 0,2 

fl Nha dft u tu· mdrc ngo:ii/ Foreign 
3,6 t5, c16ng/ VND O Bil/io11 0,7 

i11vestors 

1 
Nha dfiu tu t6 ch(rc/ institutional 

0 investors -

2 
Nha dfiu tu ca nhan/ J11dividual 

3,6 ty c16ng/ VND 3,6 Ail i ion 0,7 
investors 

Nguy~n Bt'.li Thi L9 Hi€n 3,6 ty d6ng/ VND 3,6 Billion 0,7 
-

T6ng/ Total 500 ty c18ng/ VND 500 Billion 100% 

2. Co du nha di\u tu rnua tn\i phi~u: / Investors structure 

s6 lm.rng nha l1fi u tu-/ TS, 1n, ng/ 

STT Nh:\ (l fi u tu· tdi phi~u/ Bo11dho/er (ffl(fllfily <~[ ill l'CS{OI' 
pmportio11 

(%) 

I Nh~, <1 /\u ttr trong nu·frc /Domestic investors 

I Nha dfiu tu· t6 ch(rc / lnstitutio11al investors 2 8 .... 
,.) 

a) T C> chfrc tin cl~mg (theo quy (li11h t~i Lu(lt C{w 16 

ch(rc lfn d~111g) / Credit Institutions (as prescrihed in - 0 

the Law 011 Credit /11stit111io11.1) 

b) Cong ty ch(rng kh0c1n / Securities companies I 4,2 

c) Quy dfiu tu cht'.rng khoan / Equity jimds - 0 

cl) Cung ty biio hi€m/ l11s11rance companies - 0 

e) Ct'1c t6 ch(rc khac/ Others I 4,2 

2 Nlui dfiu tu· ca nhan chuyen nghi9p/ !11divid11al 
professional investors 

2 1 87,.'i 

T&ng 11ha dfiu ltr trong mrcrc / Total domes/ ic 23 95,8 
investors 

II Nha c1fiu hr 111r6'c ngo:'li / foreign in11estors 

I Nha dfiu ttr t{) cht'.rc / /11stit11tio11al investors - 0 

a) T6 chfrc tin d~1ng/ Credit lnstit11tio11.1· - (} 
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S6 Iuvng nha clfiu tu/ Ty tr911g/ 
STT Nh:1 clAu ttr trai phi~u/ BoJl(ffwler quantity of investor 

proportio11 

b) Cong ty chl'.rng khoan/ Securities companies -

c) Quy d,1u lLr chfrng kho{m/ Equity.funds -

cl) Cong ty bao hiem/ lnsumnce co111panie.1· -

e) Ci1c t6 ch(rc khac/ Others -

2 Nha dilu ltr ca nhan chuycn nghi~p/ individual I 
~- projessiona/ investors 

T6ng nhc'1 dl\u tu· nrn;c ngoai / Tora! foreign investors 1 

rling/ total 24 

IIJ. cAc DOJ TJ\C LIEN QUAN TOI BQ'T PHAT HANH 

J. TO cht'rc tir vfin v:\ (l~1i IS, ph:\t ha11h/Cn11.rn/ta11t and lri.rnance agwcy 

C6ng ty Cc\ ph/\n Ch(rng khoan Ngan Mng Dfiu ltr va Phartrien Vi~t Nam/ 13/DV Securities 
Company 

cu;;,) 

0 

0 

0 

0 

4,2 

4,2 

100 11/i, 

f.:) ia ch i/ /-/eocl OJ/ice: Tfing 8, T:111g 9 Tent nlu1 Thai Holdings, s6 210 Tn1n Quang Kl1c\i, Trang Ti~n, 
Ho,111 Kiem, 1-1,\ N◊i I 8th

, 9'".floor, 'l'lwiholding1· Tower, No 210 Tmn Quang Kiwi, Tmng Tien, Hoan 
Kie111, f-lanoi. 

Di~n thoc;ii/ Tel: (84) 243935 2722 Fnx: (84) 242220 0669 

2. Di.Ii Ii' <Hing kf, hn1 ky, thanh toi',n/ R egislratio11 and Payment Agency 

C'Cmg 1y C(i phtln Cht'rng khonn Ngan h,111g D,\u ILr v,i Phat triJn Vi~t Nam/ JJJDJI Securities 
Co111pllny 

F)ia chi/ Head Ojfice: Tfing 8, T,1ng 9 Toa nha Thai Holdings, sf> 2 10 Trfin Quang Khai, Trang Ti<3n, 

I-loan l<i~ni, Ha N(>i / 8th
, 9'1'./foor, 'l.'haiho/dings Tower, No 210 Tran Quang Kiwi, 'frang Tien, Hoan 

Kietn, Hanoi. 

l) i~n thoc;ii/Tcl: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

3. Di.Ii ly quiin l.)' lid si\n l.iiiu dii111/Col/r,feral Asset Ma11age111e11t Agency 

G>ng ty C6 phfin Ch(rng khoan Ngan lu'lng DAu tu· vi\ Pbat tri~n Vi9l Nam/ BJDV Securities 
('0111plli1Y 

Dia chi/ Head q/Jice: Tfing 8, T~ng 9 T6a nlu\ ThaiHolclings, s6 2 10 Tr~n Quang Kh,ii, Tn\ng Ti@n, 
Hmin Ki0111 , H,\ N9i / 8'", Y'".floor, Thaiholclings fower, No 210 Tran Quang Kiwi, 7i-cmg Tien, f!oan 
I{ ie111, /-lonoi. 

Di~n tho~i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

4. T6 cht'rc (ll.1i di~n ngll'O'i s6' hfru tnii phi6u/ Bo11d/Jo/der Representative 

Cong ty C8 phfin Cht'.rng kho{m Ngan hang Dfiu !tr va PM! triJ11 Vi9t Nam/ B!DJI Securities 
C'Olllf)lll1Y 
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Dia chi/ Head QI/ice: T!ng 8, T~ng 9 Toa nh{1 Thail-loldings, s6 2 10 Trfi n Quang Khai , Trang Ti611 , 

Hoan Ki0m, Ha N<)i I 81
" , 9'1'.floor, Thai holdings Tower, No 2 IO Tmn Quang Kiwi, Trang Tien, /-loan 

Kie111, Hanoi. 

Di?n thoc;1 i/ Tel: (84) 243935 2722 Fax: (84) 242220 0669 

Ng,\y !,,J th:'tng ll:\ ni\ m 2022 

Mar .~)02022 

CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TlJ' DJA OC NO VA 

NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORA TION 

GIAM DOC TAJ CHTNH / CHIEF FINANCIAL OFFICER 
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sAo Y BAN cmNH 
Ngay1& .. thang .. @ .. nam .. lP.tf. 

CONG TY CO PHAN TAP DOAN 
DAU TU DIA 6c NO VA 

S6: . 5 5 /.29,1.G. :: .. ~~- .-:-.. ~".{!...G: ... 
Viv: Cong b6 thong tin vJ tlnh hinh 

thanh toan g8c, lai ma NVLH2224005 

Duo'ng Van B~c 
TA -,rd ~1 ,.._-" r v h Jir.._h Dv.._ 

. J CHU NGHIA VI]i:T NAM 
, . - T1_r do - H?,nh phiic 

._;::=-

TP H6 Chf Minh. ngayM thang 02 nam 2026 

Kinh gui: SO GIAO DJCH CHUNG KHO.AN. HA. N()I 

Can cu quy dinh t?i Thong tu s6 76/2024/IT-BTC ngay 06/11/2024 cu.a BQ Tai chinh hu&ng d~n ch~ dQ cong b6 thong tin va bao cao v~ chao 

ban, giao dich trai. phi~u doanh nghi~p rieng let~ tlii truong trong mr&c va chao ban trai. phi~u doanh nghi~p ra thi truong qu6c t~, Cong ty C6 phfin T~p 

· doan D~u tu Dia 6c No Va gm n9i dung cong b6 thong tin v~ tinh hlnh thanh toan g6c, lai trai phi~u nhu sau: 

1. Thong tin v~ doanh nghi~p: 

-Ten doanh nghi~p: Cong ty cb phful T~p doan D~u tu Dia 6c No Va 

- Giiy chtmg nh~ dang ky doanh nghi~p (ho~c Giiy phep c6 gia tri tuong duon.g) s6: 0301444753 

Ngay d.p: 18/09/1992 Nai d.p: Sa K~ ho?,ch va Diu tu TP HCM 

- Dia chi trµ so chinh: S6 313B - 315 Nam Ky Khai NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~tNam. 

- Lo?,i hlnh doanh nghi~p: Cong ty d?,i chung niem y6t. 

- Linh vi,rc ho~t d9ng kinh doanh chinh: Kinh doanh bit d9ng san, quy~n su di,mg d~t thu9c chu so hfru, chu st'.r di,mg ho~c di time (cb.inh). 

- Ma s6 thu~: 0301444753. 

2. Tlnh hinh thanh toan g6c, lai trai phi6u: Thong tin v~ c~p nh~t thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh toan g6c, lai trai ph.i6u sau kh.i ch?-m 
thanh toan 

N9i dung bao cao: 



STT 

I 

2 

Tinh hinh thanh toan b6 sung/hoan thanh thanh toan g6c, lai trai phi~u NVLH2224005: 
I si\ tiEn 

' Ngity ua Tru-/rng hc.:rp cloanh nghi~p ch~m thanh tofo g6c ho~c lai tn\i phii!u 
! Gi:i t ri du· 09· g6c Ngay Ngay S6 tiEn ph:ii thanh Gia tri ph:\t harih Tr:i thanh Laisu~t 

theo -rn ~nh gi:\ the? rn~nh gi:i_ t:;ii 
Jail 

tlianh 
to:in 

thanh 
trii lai 

tbanh to:'in toiin 
Mii trai phiiu 

(uf>ng) I cuoi Ngay thong 
Tra 

toan 
thco 

to:in 
trong ky 

(c16ng) Uiing S6 tian da Ly do 
Tinh hinh (lam ph:in 

ke (c!ong) danh th ire * han S6 tian chu·a vo·i nha d~u ttr va vi~c ! goc k& (%/nam) thanh toan ch~m I nghia tt (1) = (2)+(3)+(4) (uiing) thanh to:in thanh to.in g6c, lai I hO(ICh ch~m thanh to:\n i * (4) (neu c1,1 th~ kit qua 

I (2) 
(3) g5c lai 

tli1m ph:in) 

I 

- T,1i nga.M02/2026, 
TCPH thµc hi~n thanh 

I 

,!.-1,J.021 
TCPl·l chira 

toful g6c tni. g6c b&ng I Tra 17/07/ µ./02/ thu xfp NVLI 12224005 500.000.000.000 453.511.536.687 l0,5 463.417.413.032 0 4.905.876.395 458.51 1.536.687 ti~n m(i.t s6 t i~n l:i 
I g6c 2023 2026 2026 difQ'C ngu6n 

4.905.876.395 d6ng. 
ticn 

- TCPH dang thircmg 
i thao voi nhil d5.u· tir. 

500.000.000.00J 
b..1021 J-4021 

TCPH chira 

NVLH2224005 458.51 J .536.687 
Tra 17/07/ 

l0,5 21.384.549.093 0 0 21.384.549.093 
thu x~p - TCPH dang thircrng 

I 

lai 2023 2026 2026 difQ'C ngu6n thao voi nha d5.u tu. 
tiCn 

- Ngay th6ng ke:.iL'0~/2025 
Chung t6i cam k~l chi'u hoa.n toan tTach nhi¢m tru6c phap lu?,t v~ ni)i dung, t£uh chinh xac va dfry du cu.a thong tin cong b6 neu tren./. 

i • - ' 
NGUOI LAP BIEU 

(Ky, ghi ro h9 te.n, chu:c danh) 

hLP-
1_:;_.---
"--

~ i 
NGUYE]j THI NGOC DAN THANH 

NGUO"I DAI DIEN THEO PH.AP LUAT 
HOAC NGU01 DU" • • • -. H(?JC NGU~-• ·uqc UY QUYEN 

HONG TIN -
, a6ngdcf 

' -

\ .U 

CDUC 
TAICHiNH 



BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU BU'Q'C 
TU VItc PHAT HA.NH TR.A.I PHIEU BA DU'Q'C KIEM TOAN 
(theo Nghj quy@t s6 26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 11/02/2022) 

Cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 iiln ngay 31/12/2025 

CONG TY CO PHAN TAP BOAN BAU TU BIA OC NO VA . . 
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CONG TY CO PHA.N T~P l>OA.N l>A.U TUl>JA 6c NO VA 

BAO cAo CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tt3ng Giam a6c Cong ty C6 phcin T~p iloan Dciu tu Dia 6c No Va (g9i ti.it la "Cong ty") trinh bay Bao cao nay cung 
vqi bao cao tinh hinh su d1,mg s6 tiin thu au(Jc tir vifc phat hanh trai phiiu theo Nghi quyit s6 26/2022-NQ.HDQT­
NVLG ngay 11/02/2022 cho ky bao cao ttr ngay 01/01/2025 ain ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

1. Thong tin chung 

Cong ty C6 phlin T?p doan Dliu tu Dia 6c No Va ho~t d9ng theo gifiy chl'.mg nh?R dang ky kinh doanh s6 054350 
ngay 18 thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di8u chlnh thanh gifiy chl'.mg nh?R dang ky doanh nghi~p s6 0301444753 
ngay 18 thang 9 nam 1992 va dllng ky thay d6i llin thu 74 ngay 11 thang 02 nrun 2026 do Scr Tai chinh Thanh ph6 H6 
Chi Minh cfip ve viec tang v6n g6p. 

V6n dieu l~ theo gifiy chl'.mg nh~n dang ky doanh nghiep cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phlin, m~nh gia m6i c6 phlin la 10.000 VND. 

C6 phi6u cua Cong ty da dugc chinh thuc giao djch t~i Scr Giao djch Chl'.mg khoan thanh ph6 H6 Chf Minh voi ma c6 
phi6u la NVL ke tir ngay 28 thang 12 nrun 2016 theo Quy6t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Scr Giao djch 
Chl'.mg khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh ky ngay 19 thang 12 nrun 2016. 

Ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty: Phat trien cac dµ an dan cu; kinh doanh bfit d9ng san; xay di,mg dan d\lilg va xay 
di,mg cong nghiep; cung cfip ho~t d9ng thi6t k6 va djch V\l tu vfin quan ly; cung cfip djch V\I moi gi6'i bfit d9ng san. 

Ten tieng Anh: NO VA LAND INVESTMENT GROUP CORPORATION. 

Ten viet tit: NOV ALAND GROUP CORP. 

Ma chl'.mg khoan: NVL. 

Tr1,1 so chinh: 313B - 315 Nam Ky Khoo NghTa, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy8n Du, Phuong Sai Gon, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Hqi d6ng Quan trj, Uy ban Ki@m toan, Ban T6ng Giarn ct6c va K@ toan trmmg 

Thanh vien H9i d6ng Quan tri, Oy ban Kiem toan, Ban T6ng Giam d6c va K8 toan trtrong trong ky va d6n ngay l~p 
Bao cao tinh hinh su d\lilg s6 ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u g6m c6: 

Hqi d6ng Quan trj 

Ong Bui Thanh Nhon 

Ong Hoang Due Hung 

Ong Ph~ Tien Van 

Ong Duong Van Bic 

Ba Ph~ Thj H6ng Nhung 

Chu tjch 

Thanh vien d9c l~p 

Thanh vien d◊c l~p 

Thanh vien (B6 nhiem ngay 24/4/2025) 

Thanh vien (B6 nhiem ngay 07/8/2025) 

Ong 

Ba 

Boan Minh Truong 

NguylnMyH~ 

Thanh vien (B6 nhiem ngay 24/4/2025 va mi8n nhiem ngay 07/8/2025) 

Thanh vien d9c l?p (Mi8n nhiem ngay 24/4/2025) 

Ong Ng Teck Yow 

Uy ban Ki@m toan 

Ong Hoang Due Hung 

Ong NgTeckYow 

Ong Ph~ Tien Van 

Thanh vien (Mi8n nhiem ngay 24/4/2025) 

Chutjch 

Thanh vien (Mi8n nhiem ngay 29/4/2025) 

Thanh vien 

Ban T6ng Giam d6c va K@ toan trmhlg 

Ong Duong Van Bic T6ng Giru:n d6c 

Ba Trlin Thj Thanh Van Ph6 T6ng Giru:n d6c 

Ong Cao Trfui Duy Nam Ph6 T6ng Giam d0c 

Ba Nguy8n Thuy Xuan Mai Ke toan trtrcrng 

Trang 1 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DA.U TU' DJA OC NO VA 

BAo cAo ciJA BAN TONG GIAM »oc 

2. H(H <l6ng Quan tri, Uy ban Kiim toan, Ban T6ng Giam d6c va Ki toan trmhtg (ti~p theo) 

Nguoi <l~i di~n theo phap lu~t cua Cong ty trong ky va din ngay l~p Bao cao tinh hinh str dt,mg s6 ttin thu 
duq-c tu vi~c phat hanh trai phiiu nhtr sau: 

6ng Bui Thanh Nhon Chu tjch HDQT 

Ong Duong Van Blic T6ng Giam d6c 

Ong Cao Trfui Duy Nam :Ph6 T6ng Giam d6c (tll' ngay 22/5/2025 d€n nay) 

3. Kiim toan dQc l~p 

Cong ty TNHH Ki~m toan va Djch V\l Tin b9c Moore AISC da duqc ch9n ki8m toan Bao cao tlnh hinh sir di.mg s6 
ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 11/02/2022 cho ky 
bao cao tu ngay O 1/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 cua Cong ty. 

4. Cam kit cua Ban T6ng Giam a6c 

Ban T6ng Giam d6c chju trach nhiem l~p Bao cao tinh hinh sir di,mg s6 ti~n thu duqc tll' vi~c phat hanh trai phi€u theo 
Nghj quy€t s6 26/2022-NQ.IIDQT-NVLG ngay 11/02/2022 th8 hi~n trung thµc va hqp ly tinh hinh sir dvng s6 ti€n-
nay cua Cong ty cho ky bao cao tu ngay O 1/0 l /2025 d€n ngay 31/12/2025. • 

Ban Tfing Giam d6c cam k€t da tuan thu cac yeu du cua Nghj djnh 155/2020/NI>-CP ngay 31 thang 12 n!im 2020 va 
nghj djnh sira dfii b6 sung quy djnh chi tiet thi hanh m◊t s6 di€u cua Lu~t Chung khoan; Thong tu s6 96/2020/TT­
BTC ngay 16 thang 11 n!im 2020 hu6ng dfui cong b6 thong tin tren thj truong chung khoan; Cac Nghj djnh quy djnh 
v€ chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghiep rieng le t:;ii thj truong trong nu6'c va chao ban trai phi€u doanh nghi~p 
ra thj truong qu6c t€ bao g6m Nghj djnh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 n!im 2020, Nghj djnh 65/2022/ND-CP 
ngay 16 th{mg 9 nam 2022, Nghj djnh 08/2023/NI>-CP ngay 05 thang 3 nam 2023, va Thong tu s6 76/2024/TT-BTC 
ngay 06 thang 11 nam 2024 hu6ng dful che d(l cong b6 thong tin va cbS d◊ bao cao theo quy djnh cua cac Nghj djnh 
nay; va cac quy djnh phap ly lien quan khac. 

B~n Tfing Giam d6c Cong ty dam bao rAng cac h6 so, tai Heu va s6 kB toan duqc luu gifl' ddy du d~ phan Anh trung 
thµc, hqp ly tlnh hinh sir dvng s6 ti€n thu duqc tu vi~c chao ban trai phiBu cua Cong ty t:;ii m9i thoi di~m, d6ng thoi 
tuan thu ddy du cac quy djnh phap Iu~t hien hanh. 

5. Xac nh~n 

Theo y kiSn cua Ban Tfing Giam d6c, chung toi xac nh~ rftng Bao cao tinh hlnh sir dvng s6 ti€n thu duqc tu viec 
phat hanh trai phiSu theo Nghj quy€t s6 26/2022-NQ.OOQT-NVLG ngay 11/02/2022 cho ky bao cao tll' ngay 
01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 dii phan anh trung thµc va hqp ly tinh hinh su dvng s6 ti€n nay theo dung m\Jc dfch" 
duqc thong qua t:;ii Nghj quySt H(>i d6ng Quan trj cua Cong ty neu tren va cac h6 so phap ly da duqc cong b6 thong 
tin, tuan thu lu~t doanh nghi~p, lu~t chung khoan, cac chu!n mµc k€ toan, ch€ d(> k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va 
cac quy djnh phap ly khac c6 lien quan. 

Vao ngay l~p Bao cao nay, cac thanh vien Ban T6ng Giam d6c cho rftng khong c6 bit ky tinh hu6ng nao c6 th~ lam 
sai !~ch cac s6 Heu duqc phan Anh tren Bao cao tinh hinh su d\lflg s6 ti~n thu duqc tll' viec phat hanh trai phi€u theo 
Nghj quyet sp 26/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 11/02/2022 cho ky bao cao tll' ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025 
cua Cong tyj<-

, ay 25 thang 3 n{im 2_ 026 
'f. d.f'71L--: lll ffi OC _ _;.:;:;---

Tfing Giam d6c 
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~ MOOREAISC l..(1QI.J~/i.! • ·: l.: :'.i<"i11r i...:1d inf •1"111(\\i r:!· 

l.:c1 :le(.~ :c :r.: ,.1,y l.11.ilL,l 

389A Dien Bien Phu Street, Ban Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viel Nam 

T (8428) 3832 9129 
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~ 1 KINH GlJI: QUY NGU'Ol SO Hfru TRAI PHIEU, H<)I DONG QUAN TRJ VA BAN TONG GIAM DOC 

CONG TY co PHAN T~P DOAN DAU TU' DJA oc NO VA ~' Ti 
-a{i~\ /41 

Chung toi da thµc hi~n ki€m toan Bao cao tlnh hlnh sir d\lllg s& ti8n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u theo Nghj ,t-1 1~ 

quy€t s& 26/2022-NQ.IIDQT-NVLG ngay 11/02/2022 cua Cong ty C6 ph§n T~p doan D§u tu Dja 6c No Va (sau.:;, li OIi 
day gQi tit la "Cong ty") cho ky bao cao tu ngay 01/01/2025 d€n ngay 31/12/2025, duqc l~p ngay 25 thang 3 nam'~ 
2026, tu trang 05 d€n trang 10, bao gBm Bao cao tlnh hlnh sir d\mg s& ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u va • 
Ban thuy€t minh bao cao tlnh hlnh sir di.mg s& ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Trach nhifm ctia Ban T6ng Giam d6c 

Ban T6ng Giam d&c Cong ty chju trach nhi~m v6 vi~c l~p va trlnh bay trung thµc va hqp ly Bao cao tlnh hlnh su dvng 
s& ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u neu tren cua Cong ty phu hqp v6i Thuy€t minh s& II - Ban thuy€t minh 
bao cao tlnh hlnh su dvng s& ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u, bao gBm vi~c xac djnh co· so l~p bao cao va 
chju trach nhi~m v6 ki€m soat n(>i b(> ma Ban T6ng Giam d&c xac djnh la c§n thi€t d€ dam bao cho vi~c l~p va trlnh 
bay Bao cao tlnh hlnh su d\lllg s& ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi6u khong c6 sai s6t tr<;>ng y€u do gian l~n 
ho~c nh§m l§n, dam bao tuan thu mvc dfch sir dvng duqc thong qua t~i Nghj quy€t s& 26/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 11/02/2022 cua· H9i dBng Quan tri thong qua phucmg an phat hanh trai phi€u rieng le va cac quy djnh phap ly 
hi~n hanh c6 lien quan. 

Trach nhifm ctia Ki~m toan vien 

Trach nhi~m cua chung toi la dua ra y ki€n v6 Bao cao tlnh hlnh sir dvng s6 ti6n thu du9·c tu vi~c phat hanh trai phi€u 
dµa tren kBt qua cua CUQC ki€m toan. Chung toi da ti€n hanh ki€m toan theo cac chuful mµc ki€m toan Vi~t Nam. Cac 
chuful m\J'C nay yeu du chung toi tuan thu chuan m\J'C va cac quy djnh v6 d~o due ngh6 nghi~p. l~p kB ho~ch va thµc 
hi~n CUQC ki€m toan d€ d\it duqc S\J' dam bao hqp ly ve vi~c li~u Bao cao tlnh hlnh sir d\mg s6 ti6n thu duqc tu vi~c 
phat hanh trai phiBu cua Cong ty c6 con sai s6t trQng y€u hay khong. 

Cong vi~c ki€m toan ba.o gBm thi.rc hi~n cac thu tvc nh~m thu th~p cac bfulg cht'rng ki€m toan ve cac s6 Heu va thuy6t 
minh tren Bao cao tlnh hlnh su dvng s& ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiBu. Cac thu tvc ki€m toan duqc l\J'a 
ch9n dµa tren xet doan cua ki€m toan vien, bao gBm danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng yBu trong bao cao tlnh hlnh su 
dvng s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u do gian 1~ ho~c nhfim 1gn, Khi th\J'c hi~n danh gia cac rui ro nay, 
ki€m toan vien da xem xet ki€m soat n9i b9 cua Cong ty li_en quan d€n vi~c l~p va trinh bay bao cao tlnh hlnh su· dvng 
s6 ti6n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phieu trung th\J'c, hqp ly nh~m thiBt kB cac thu tvc ki€m toan phu hqp v6i tlnh 
hlnh th\l'C t6, tuy nhien khong nhdm ffi\JC dfch dua ra y kien v8 hi~u qua cua ki€m soat n9i b9 cua Cong ty. Cong viec 
ki€m toan cung bao gBm danh gia tfnh thfch hqp cua cac chfnh sach k€ toan dUQ'C ap dvng va tfnh hqp ly cua cac u6c 
tfnh k€ toan cua Ban T6ng Giam d0c cung nhu danh gia vi~c trlnh bay t6ng th€ Bao cao tlnh hlnh su dvng s& ti6n thu 
duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

c6.ung toi tin tu6ng rdng cac bdng cht'rng ki€m toan ma chung toi da thu th~p duqc la dfiy du va thfch hqp lam ca so 
cho y kiBn ki€m toan cua chung toi. 

Branch In Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str. , Bach Mai Ward, Ha Noi City, Viet Nam T: (84.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanoi@aisc.com.vn 
Branch In Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Ward, Da Nang City, Viet Nam T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn 
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BAO cAo IOEM TOAN DQC L~P (ti~p theo) 

y ki~n cua ·w~m toan vien 

I 

I 
I 

Theo y ki6n cua chung toi, Bao cao tlnh hinh su di,mg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai pbi6u theo Nghi quy6t s6 .:~t_l 
26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 11/02/2022 cua H9i ddng Quan tri Cong ty C6 ph§n T~p <loan Diu ttr Dja 6c No ~ 
Va cho ky bao cao tu ngay O 1/01/2025 d6n ngay 31/12/2025 da duqc l~p, tren khia c~nh tr9ng y6u, phu hqp v6i :~~ :v 
Thuy6t minh s6 II - Ban thuy6t minh bao cao tlnh hinh su di,mg s6 ti€n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phi€u dinh kem ·~ ~A DIC! 

va cac quy djnh phap ly lien quan khac. H(?C I 
.E AIS! 

V§n di chn nh§n manh ---;::"'.c, . . -~ 
Khong phu nhin y ki6n neu tren, chung toi luu y nguai d9c d6n M1,1c IV - Ban thuy€t minh Bao cao tinh hinh su d1,mg ~ 
s6 ti€n thu dugc tu viec phat hanh trai phi6u, trong d6 d€ cip d6n m9t s6 n9i dung theo k6t Iuin thanh tra s6 276/KL­
TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chfnh phu v€ vi~c ch§p hanh chinh sach phap Iuit trong phat hanh va su di,mg 
ngu6n v6n tu trai phi€u doanh nghiep rieng le. 

Y ki€n ki6m toan cua chung toi khong lien quan d€n v§n d€ nay. 

Vin dS khac 

Khong phu nh~ y ki6n neu tren, chung toi luu y nguoi d9c d€n co so· l~p bao cao duqc trlnh bay t~i M1,1c II - Ban 
thuy6t minh bao cao tlnh hinh su d1,1ng s6 ti€n thu dugc tu viec phat hanh trai phi€u. Bao cao nay duqc l~p nh~m dap 
ung yeu cAu cua Ca quan quan ly Nha nu6c va Trai chu s6 huu trai phi6u theo quy djnh phap lu~t. Vi th€, Bao cao 
tinh hlnh SU' d1,1ng s6 ti€n thu dugc tu vi~c phat hanh trai phi€u c6 th6 khong phu hqp d6 SU' d1,1ng cho IDl,lC dfch khac 
ho~c khong duqc phat hanh cho b§t ctr ben nao khac. 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Thay m~t va d~i <lien 

•Am toan va Djch V\J Tin hQc Moore AISC 

NGUYEN VAN TUYEN 

PH6 TONG GIAM DOC 

Gi§y chung nh~n dang ky hanh ngh€ 

ki€m toan s6: 0111-2023-005-1 

HA NGUYEN HOANG NHAN 

KIEM TOAN VIEN 

Gi§y chung nhin dang ky hanh ngh€ 

ki6m toan s6: 5908-2023-005-1 
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CONG TY c6 PHAN T~P DOAN DAU TU D:JA 6c NO VA 

BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU flUQC TU Vl)::C PHA.T HANH TRA.I PHIEU 

C(>NG HOA XA H()I CHU NGHiA VIlT NAM 

D(>c l~p - Tl! do - H"nh pluic 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 1 
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Kfnh gfri: SO GIAO DJCH CHUNG KHOA.N HA N(>I (HNX) ~ 
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Can cu quy djnh t?i Thong hr s6 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B(l Tai chinh hu6ng dfin ch€ d(l cong ~ 
b6 thong tin va ch€ d(l bao cao ve chao ban, giao djch trai phi€u doanh nghiep rieng le t?i thi trtrong trong nu6c va chao .~ i); 
ban trai phi€u doanh nghiep ra thi trubng qu6c te, Cong ty ca ph§n T~p doan D§u ttr Dia 6c No Va gm n(li dung cong ~ I 
bfJ thong tin djnh ky ve viec su d\illg s6 tien thu duqc tu viec phat hanh trai phifo d6i v6i trai phi€u con du nq t?i Bao cao. , 

I. THONG TIN DOANH NGID~P . 

Ten doanh .nghiep: Cong ty C6 phful T?p doan 0du tu Dia 6c No Va. 

Ma chung khoan: NVL. 

men thof,li: 028 39153666. 

Lo?i hinh doanh nghiep: Cong ty c6 phful. 

Lrnh vvc ho?t d(lng kinh doanh chinh: Phat trien cac d\l' an dan cu; kinh doanh bAt d(lng san; xay d\l'Dg dan d\lng va xay 
di.mg cong nghiep; cung dip hof;lt d(lng thi€t k€ va djch V\l hr vAn quan ly; cung dp djch V\l moi gi6i bAt d(lng san. 

II. Ml}C DiCH SUDVNG s6 TIEN THU DU(JC TU'VI~C PHAT HANH TRA.I PHIEU ·-;s:. 

D(JT PHAT HANH TR.Al PIDEU THEO NGHJ QUYET 26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 11/02/20fl; 

Ten T6 chuc phat hanh: Cong ty C6 phful T?P doan 0du hr 0ja 6c No Va j 
T6ng s6 luqng trai phi€u phat hanh: t6i da 5.000.000 trai phi€u. 

0 

Ma trai phi€u: NVLH2224005. 

Menh gia: 100.000 VND/trai phi€u. 

Gia phat hanh: 100% m~nh gia. 

T6ng gia trj phat hanh theo menh gia: t6i da 500.000.000.000 VND. 

Lo?i tien te phat hanh: Vi~t Nam d6ng (VND). 

Lo?i trai phi€u: Trai phi€u khong chuyen d6i, khong kem chung quyen va c6 bao dam bfu1g tai san. 

Phuong thuc phat hanh: Phat hanh rieng le thong qua phucrng thuc d?i ly phat hanh. 

D?i ly phat hanh: Cong ty CP Chung khoan BIDV (ten cu: Cong ty CP Chung khoan Ngan hang Ddu tu va Phat trien Vi~t 

Nam). 

M\lc dfch phat hanh: Tang quy mo v6n hof,lt d(lng cua Cong ty. C\l the, toan b(l s6 tien thu duqc tu vi~c phat hanh trai 
phi€u se duqc Cong ty dung d8 g6p v6n vao Cong ty CP The Prince Residence (m(lt cong ty duqc thanh l?P theo giAy 
chung nh?D dang ky doanh nghiep s6 0310337846 do S6' KS ho?ch va 0du tu Tp.H6 Chi Minh dp lful ddu ngay 
25/9/2010, duqc sua d6i va b6 sung tuy tung thO'i diem) nhim hqp tac ddu tu, phat tri8n dµ an Khu do thj tf;li Cu lao 
Phu6c .Hung, phucmg Tam Phu6c, tinh D6ng Nai (ten thucrng m?i la D\l' an Dao Phuqng Hoang) va cac d\l' an ddu tu khac 

cua Cong ty. 

Ky h?D trai phieu: 02 nam. 

Ngay phat hanh: 16/02/2022. 

Ngay dao h?D: 16/02/2024. 

Lai sufit trai phi€u c6 djnh: 10,5%/nam. 

Ky tinh lai trai phi€u: 06 thang/ lful. 

Bao cao nay dmg v&/ Bao cao tinh hinh SU' d1mg s6 ti€n thu QU(IC Ill vitc phat hanh trai philu Trang 5 
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c6NG TY co PHAN T~P DOAN DAU TU DJA 6c NO VA 

BA.O cAo TiNH HINH SU Dl)NG so TIEN THU fHJ'QC Tir VItc PHA.T HANH TRA.I. PHIEU 

II. MT)C DICH SUDVNG SO TIEN THU DUQC TUVI}::C PHAT HANH TRAI PHIEU (ti~p theo) 

Mua l~i trai phiSu tnr6c h~: trong su6t Icy h~n cua trai phiSu, Cong ty phai mua l?i trai phiSu tnroc h~n theo yeu du cua 
ngubi scr hOu trai phiSu ho~c nguai d?i di~n scr hOu trai phiSu khi xay ra bfit Icy S\l' ki~n vi ph~m nao theo guy dinh t?i dieu 
khoan va di6u ki~n trai phiSu. 

Tai san dam bao: 

11.700.000 c5 phiSu cua Cong ty thu◊c scr hOu cua Cong ty CP Novagroup va Cong ty CP Diamond Properties (ben cfim 
c6), bao g6m t§t ca cac quy6n, quy6n scr hOu va !qi fch cua ben cfun c6 duqc hucrng c6 trong va lien quan dSn c6 phi€u 
cfun c6, bao g6m nhtmg khong gi6i h?n cr, quyen nh~n c6 tuc (bing tien/c6 phiSu), quyen mua va nh~ cac khoan phan 
ph6i khac va vi~c phat hanh bftt Icy chung khoan nao b6 sung ho/Jc thay th€ cho, ho/Jc b§t Icy !qi !ch nao khac theo ho~c 
lien quan dSn c6 phiSu cfun c6 va cac khoan tien thu duqc tu c6 phiSu cfun c6 bao g6m nhtmg khong gi6'i h~n cr quyen 
nh~n cac khoan ti6n thu duqc, tu b§t Icy viec ban, chuyen nhuqng, chuyen giao ho/Jc b§t Icy vi~c thanh ly nao khac cua b§t 
Icy c6 phiSu cfun c6 nao trong su6t thO'i h~ bao dam. 

III. BAO cAo TINH Hi:NH sir DVNG s6 TIEN THU DUQC TU VI~C PHAT HANH TRAI PHIEU v A TIEN D◊ 
GW NGAN s6 TIEN THU DUQC TU VJ¥C PRAT HANH TRAI PHIEU DOANH NGHI}::P CON DU NQ 

1. M1,1c dich sfr d1,1ng v6n 

M\lc dich su d\lng v6n da duqc H◊i d6ng Quan tri Cong ty thong qua theo Nghi quySt s6 26/2022-NQ.HBQT-NVLG 
ngay 11/02/2022. Theo d6, tang quy mo v6n ho~t d◊ng cua Cong ty. C\l th~, toan b◊ s6 tien thu duqc tu viec phat hanh 
trai phi€u se duqc Cong ty dung de g6p v6n vao Cong ty CP The Prince Residence (m◊t cong ty duqc thanh l~p theo gidy 
chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 0310337846 do S6' KS ho~ch va Dftu tu Tp.H6 Ch( Minh dp l§n d§u ngay . . 
25/9/2010, duqc stia d6i va bfJ sung tuy tung thai diem) nhim hqp tac d§u tu, phat trien d\l' an Khu do thi t~i Cu lao 
Phu6'c Hung, phuong Tam Phu6c, tlnh fl6ng Nai (tru6'c day la phuong Tam Phu6c, Tp. Bien Hoa, tinh D6ng Nai) (ten 
thucmg m?i la Dµ an Dao Phuqng Hoang) va cac dµ an ddu tu khac cua Cong ty. 

2. K€t qua phat hanh trai phi€u theo Nghj quy€t s6 26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngiiy 11/02/2022 

Menh gia trai phiSu : 100.000 VND/trai phiSu 

T6ng s6 luqng trai phiSu phat hanh theo phucmg an : t6i da 5.000.000 trai phi€u 

T5ng s6 Juqng trai phiSu chao ban rieng le : 5.000.000 trai phi€u 

T5ng s6 Juqng trai phiSu da phan ph6i : 5.000.000 trai phiSu 

TfJng s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi€u (*) : 500.000.000.000 VND 

(*) Toan b◊ s6 ti~n thu duqc tu dqt phat hanh trai phi€u nay duqc th\l'c hien qua tai khoan t~i Ngan hang TMCP D§u tu 
va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh qu~ 7. 

Bao cao nay cimg voi Bao cao tinh hinh su dw1g s6 tiin thu dirt;1c tu vitc phat hanh trai phi€u Trang 6 
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CONG TY c6 PHAN T ~p DOAN DA.U TU DIA 6c NO VA 

BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG so TIEN THU l>UQC TU vote PRAT HA.NH TRAI PIDEU 

3. Tinh hinh sir dl}ng s6 ti@n thu tlU'Q'C tir vifc phat hanh trai phiiu va tiin tt(l giai ngan s6 ti@n thu ttuqc tir vifc phat 
hanh trai phiiu doanh nghifp con dtr nQ' (Mii trai phi@u: NVLH2224005) 

Tinh hinh tht,rc ti sfr 
Tinh hinh tht,rc ti Tinh hinh thl,l'c t@ 

dl}ng s6 ti@n thu 
si'r dl}ng s6 ti@n thu sii' d1,111g s6 ti@n thu 

tlllQ'C tir vifc phat tlllQ'C tir vi~c phat 
tllfQ'C tir vifc phat 

hanh trai phiiu hanh trai phiiu 
Ml}c ttich sir dl}ng s6 ti@n thu ttuq·c tir trai phi@u hanh trai phiiu luy 

trong ky bao cao tir luy k@ d@n ngay 
ki ttin ngay 

ngay 01/01/2025 31/12/2025 
31/12/2024 

ttin ngay 31/12/2025 (*) 

S6 ti@n (tt6ng) S6 ti@n (tl6ng) S6 ti@n (d6ng) 

D6i v6i cac trai phiiu da phat hanh tnr6'c ngay Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hi~u hrc va con du nQ' 

Tang quy mo v6n ho~t d(>ng ctia Cong ty. Cv the, 
toan b(> s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u 
se duqc Cong ty dung de g6p v6n vao Cong ty CP 
The Prince Residence (m◊t cong ty duqc thanh l~p 
theo gity ch(rng nh~ dang ky doanh nghi~p s6 
0310337846 do S6 Kt ho~ch va E>!u tu Tp.H6 Chf 
Minh dp l§n d§u ngay 25/9/2010, duqc sua. d5i va 500.000.000.000 - 500.000.000.000 
b6 sung tuy tung thm di~m) nhk hqp tac d§u tu, 
phat trien d\l' an Khu do thi t~i Cu lao Phu6c Hung, 
phuong Tam Phu6c, tinh 06ng Nai (tru6c day la 
phuong Tam Phu6c, Tp. Bien Hoa, tlnh 06ng Nai) 
(ten thuong m~i la D\l' an E>ao Phuqng Hoang) va cac 
d\l' an d§u tu khac cua Cong ty 

CQDI? 500.000.000.000 - 500.000.000.000 

(*): Xem chi ti€t t~i M\IC m -Ban Thuy€t minh bao cao tinh hinh SU d\lng s6 ti~n thu dUQ'C tu vi~c phat hanh trai phi€u. 

Chung toi cam ktt chju hoan toan trach nhi~m tru6c phap lu~t v~ n(>i dung, tinh chinh xac va d§y du ctia Bao cao neu tren. 

Tp. HJ Chi Minh, ngay 25 thang 3 nam 2026 

Ngm)i l~p bi~u Ki toan trtron~~ --~~~-~~iam tt6c 

~L-------
Thi Thi Phuong Y Nguyln Thuy Xuan Mai 

Bao coo nay ci'mg vui Bao coo tinh hinh su d1111g s6 tiin thu ilu(fc 111 vifc phat hanh troi phi€u Trang 7 
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CONG TY CO PHAN T~P DOAN DAU TU DlA 6c NO VA 

BAN THUYET MINH nAo cAo TiNH HINH su DlJNG s6 TIEN THU nu<;1c Tit vu::c PHAT HANH TR.AI PHIEU 

I. D~C DIEM HO~T DQNG CUA DOANH NGIDtP 

1. Hlnh thfrc s0' hfru v6n 

Cong ty C6 phftn T~p doan Dftu tu Dja 6c No Va ho~t d9ng theo gifty chung nh~ dang Icy k.inh doanh s6 054350 ngay 18 
thang 9 nam 1992, sau d6 duqc di€u chinh thanh gifty chung nh~ dang Icy doanh nghi~p s6 0301444753 ngay 18 thang 9 
nam 1992 va dang Icy thay df>i lftn tht'.r 74 ngay 11 thang 02 nam 2026 do Sa Tai chinh Thanh ph6 H6 Chi Minh c§p v€ 
vi~c tang v6n g6p. 

V6n di€u 1~ theo gi§y chung nh~ dang Icy doanh nghi~p cua Cong ty la 22.320.185.490.000 VND, duqc chia thanh 
2.232.018.549 c6 phftn, m~nh gia m6i c6 phftn la 10.000 VND. 

C6 phi8u cua Cong ty da duqc chinh thuc giao djch t~i Sa Giao dich Chung khoan thanh ph6 H6 Chi Minh v6i ma c6 
phi€u la NVL k8 tu ngay 28 thang 12 nam 2016 theo Quy€t djnh s6 500/QD-SGDHCM do Giam d6c Sa Giao djch Chung 
khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh Icy ngay 19 thang 12 nam 2016. 

TI'\l sa chfnh: 313B - 315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong Xuan Hoa, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Chi nhanh: 65 Nguy8n Du, Phuong Sai Gem, Thanh ph6 H6 Chi Minh. 

2. Linh vgc kinh doanh 

Kinh doanh va phat tri8n cac d\I an bfit d9ng san; cung dp djch V\J moi gi6'i bfit d9ng san. 

3. Nganh ngh~ ldnh doanh • 

Phat tri8n cac d\l' an dan cu; kinh doanh bfit d9ng san; xay d\Illg dan d\lng va xay d\Illg cong nghi~p; cung cfip ho~t d9ng • 
thi€t k€ va djch V\I tu vfin quan ly; cung cfip djch V\l moi gi6'i bfit d9ng san. • 

4. Chu Icy san xu~t, kinh doanh thong thuimg 

Chu ky san xuftt, k.inh doanh d\l' an cua Cong ty trong vong 36 thang. 

II. ~o so L~P BAO cAo TINH Hi:NH SU DVNG so TIEN THU DUQ'C TlJ VItc PRAT HA.NH TRAJ PHIEU 

1. Thoi Icy l~p bao cao 

Cho ky bao cao tu ngay 0 1/01/2025 den ngay 31/12/2025. 

2. DO'll vj ti~n t~ sfr d\mg trong k~ toan 

Don vi ti€n t~ su d\lllg la £>6ng Vi~t Nam (VND). 

3. Ml}c dfch sir dl}ng bao cao 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti~n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u chi nhim ID\lC dich phan anh vi~c su dl,lllg s6 ti€n 
thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u da duqc thong qua theo Nghj quyet s6 26/2022-NQ.HDQT-NVLG ngay 11/02/2022 
cua H9i d6ng Quan tri Cong ty. 

4. Quy djnh v~ vi~c l~p bao cao 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh trai phi8u nay duqc l~p nhftm dap ung yeu cftu cua Phap lu~t 
d6i v6'i viec phat hanh trai phi8u rieng le. Vi th€, Bao cao nay c6 th8 khong phu hqp d8 sir d\lllg vao m\)c dich khac. . 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi8u theo Nghj quy8t s6 26/2022-NQ.HDQT-NVLG 
ngay 11/02/2022 trinh bay bfug £>6ng Viet Nam (VND), theo nguyen t~c gia g6c va phu hqp v6'i Chufin ml,l'c K8 toan Viet 
Nam, Ch€ d9 Ke toan Viet Nam hien hanh va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den viec l~p va trinh bay Bao cao tinh 
hinh sir d\lllg s6-ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phiiu. 

Bao cao tinh hinh su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu vi~c phat hanh trai phi€u ("Bao cao") duqc l~p dl,l'a tren cac nguyen tic k€ 
toan sau: 

- Bao cao duqc l~p tren ca sa th\IC thu - th\IC chi va la m9t b9 ph~ trong t6ng dong ti€n cua Cong ty. 

- Bao cao chi phan anh thong tin v€ viec su dl,lllg s6 ti€n thu duqc tu viec phat hanh cac trai phi8u con s6 du g6c chua 
thanh toan h~t den ngay k8t thuc ky bao cao. 

- Bao cao chi trinh bay viec sir dl,lllg v6n lful d!u va khong trinh bay viec quay vong v6n (n€u c6). 

Ban tlwyit minh nay la m(jt b(j ph~n h(fJ} thanh va phai d11<1c d9c c1ing vai Bao cao tinh hinh su d1mg s6 ti€n thu d11<1c tu vifc phat hanh 
traiphii11 
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CONG TY CO PH.AN T~P BO.AN BAU TU'Bµ OC NO VA 

BAN THUYET MINH BAo cAo TiNB: HiNH su DTJNG s6 TIEN THU BlfQC Tir vn:;c PHAT HANH TRAI PHIEU 

III. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHO.AN MVC TRINH BAY TRONG B{\O cAo TINH HINH SU DVNG 
SO TIEN THU f>UQC TUV1¥C PRAT HANH TRA.I PHIEU 

Chi tiSt cac khoan chi g6p v6n vao Cong ty CP The Prince Residence nhfun hqp tS.:c dftu tu, phat tri6n di,r an Khu do th1 ~i Cu 
lao Phu6'c Hung, phuong Tam Phu6'c, tinh B6ng Nai (tnr6'c day la phuong Tam Phu6'c, Tp. Bien Hoa, tinh B6ng Nai) (ten 
thucmg m1).i la Dµ an Bao Phuqng Hoang), c1=1 th6 nhu sau: 

STT Ngay Nqidung s6 ti~n 

1 11/3/2022 
Cong ty dau tu tang von g6p cho Cong ty CP The Prince Residence 

400.000.000 .000 
theo Bien ban h9p HI>QT s6 18/2022-BB.HBQT-NVLG ngay 

2 22/3/2022 
16/02/2022 va Nghi quySt s6 28/2022-NQ.Hf)QT-NVLG ngay 

100.000.000.000 
16/02/2022 

Cqng 500.000.000.000 

Theo bien ban h9p HDQT s6 02/2022-BB-TPR ngay 11/02/2022 va Quyit djnh HBQT s6 02/2022-QB-TPR ngay 
11/02/2022 cua Cong ty CP The Prince Residence da thong qua vi~c hgp tac dftu tu va ky kSt hgp d6ng hgp tac dftu tu vcri 
Cong ty CP f)ftu tu Oja 6c No Va d6 hqp tac dftu tu vao dµ an Khu do thi djch V\l thucmg m1).i cao d.p Cu lao Phu6'c Hung 
t1).i phubng Tam Phu6'c, tinh B6ng Nai (tnr6'c day la phuong Tam Phu6'c, Tp. Bien Hoa, tinh B6ng Nai). Vao ngay 
14/3/2022 va ngay 22/3/2022, Cong ty CP The Prince Residence da chuy6n s6 ti~n 500 ty VND nh:µi duqc tir Cong ty cho 
Cong ty CP Bftu tu Bia 6c No Va theo hqp d6ng nguyen tic hqp tac kinh doanh s6 01/2022/HTKD/TPR-NVL ngay 
10/3/2022. 

IV. THONG TIN KHAc 
1. S6 du trai phi~u va tai san bao dam 

Nghj quySt nguai so hfru trai phiSu 02/NQNSHTP-NVLH2224005 ngay 02/02/2023 da phe duy~t vi~c b6 sung tai san 
bao dam cho trai phiSu; b6 sung 01,li ly quan ly tai san bao dam va quy chS quan ly tai san bao dam; vi~c ngirng dinh gia • 
tai san;ao~a~ ~ong thai gi8;11 xin y kiSn ngu?i so huu trai ~hiSu va hoan thi~n, thu tvc b6 sung tai san bao dam b6 sung 
va vi~c sll!tdoi, b6 sung m(lt so n(li dung cac dieu khoan va dieu ki~n cua trai phieu. 

Cong fyliifdn b6 sung tai san bao dam sau day: 

+ f)qt 1: Quy~n sir d\lllg dftt va tai san ~ li~n v6'i dftt theo cac gifty chung nh:µi quy~n su dl,ll1g dit t1_ii phuong Vung 
Tau, Tp.HCM (tnr6'c day Ia phuang 2, Tp. Yung Tau, tinh Ba R!a - Viing Tau) ("tai san bao dam b6 sung l ") c6 t6ng di~n 
tfch la khoan 3.731,4 rn2. Thai h1,in d€ Cong ty hoan tftt b6 sung tai san nay la trong vong 25 ngay lam vi~c k€ tu ngay 
nguai so huu trai phifo c6 nghj quySt/quySt dinh chftp thu~ phucmg an b6 sung tai san bao dam nhung khong ch~ hem 
ngay 01/3/2023. 

+ BQ't 2: Cong ty se tiSp t1,1c ch9n l9c cac tai san bao dam d€ b6 sung tai san dam bao dQ't 2 ("tai san bao dam b6 sung 2"). 
Thai h1,in d€ Cong ty hoan tftt b6 sung tai san nay khong ch?Ill ban ngay 20/4/2023. Sau thai h1,in nay, tnrbng hqp Cong ty 
va cac ben bao dam khong hoan tftt vi~c b6 sung tai san bao dam b6 sung, d1,li di~n nguai so huu trai phiSu c6 quy~n 
tuyen b6 trai phiSu dfo h1,lll ngay I~p nrc va Cong ty phai thµc hi~n mua Ii.ti trai phi Su trong vong 10 ngay lam vi~c k€ tir 
ngay bi tuyen b6 din h1,lll. NSu Cong ty khong thµc hi~n mua li;i.i ho~c mua 11,li khong dfty du trai phiSu dSn h1,lll, 01,li ly 
quan ly tai san bao dam c6 quy~n xu ly tai san bao dam d€ thanh toan cho nhung nguai so huu trai phiSu theo quy djnh 
ti;i.i van ki~n trai phiSu va quy djnh phap lu~t c6 lien quan. 

N-ght quySt nguai so huu trai phiSu 03/NQNSHTP-NVLH2224005 ngay 28/3/2023 da chftp thu~ vi~c ti;i.m dung tuyen 
trai phiSu dSn h1,lll do cac SIJ ki~n vi phi;i.m v~ b6 sung tai san bao dam, C\J th€ thai gian ti;i.m dirng ~ai phiSu 
NVLH2224005 dSn h1,in k€ tir ngay 15/3/2023 ct€n hSt ngay 30/6/2023; va chftp thu~ vi~c ti;i.m dirng'fuyen'frai phiSu nay 
dSn h1,lll do cac sµ ki~n vi phi;i.m cheo, c1,1 th€ thai gian ti;i.m dirng trai phiSu dSn h1,lll tir ngay 15/372U2"3a6n hit ngay 
30/6/2023. 

Ngay 03/7/2023, Cong ty C6 phftn Chung khoan BIDV (BSC) - vm vai tro la nguai d1,li di~n so hfru trai phiSu - eta ban 
hanh Cong van s6 626/BSC-TVTC thong bao v~ sµ ki~n vi phi;i.m lien quan dSn ma trai phi8u NVLH2224005 do Cong ty 
phat hanh. Theo n◊i dung cong van, Cong ty chua hoan tftt vi~c b6 sung tai san bao dam theo cac Nghi quySt cua Nguai 
so hfru trai phi€u s6 02 va 03 neu tren. Vi~c khong khl\c ph1,1c duqc vi phi;i.m nay da dfui dSn vi~c trai phiSu bi tuyen b6 
dSn h1).Il tnr6'c thai h1,lll theo diBu khoan cua hqp d6ng. Tren ca s6 d6, BSC yeu c!u Cong ty thµc hi~n nghia V\l mua l~i 
bl\t bu(k toan b◊ s6 trai phiSu ma trai phiSu NVLH2224005 dang luu hanh. Thai h1,in d€ Cong ty mua 11,li va thanh toan 
trai phiSu nay ch~ nhftt vao ngay l 7/7/2023. 
Ban thuyh minh nay la m(jt b(j ph4n h(1p thanh va phai GIP/C Q(/C cung v&i Bao cao tinh hinh SU d1,mg s6 ti€n thu QU(YC ti'r vifc phat hanh 

trai phiiu 
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CONG TY CO PHAN T~P DO.AN D.AUTUflTA OC NO VA 

BAN THUY.ET MINH BAO cAo TINH HINH SU' DT)NG s6 TIEN THU DUQC TU VJtC PHAT HANH TRA.I PHI.EU 

IV. THONG TIN KH.AC (tiip theo) 

Ngay 23/10/2023, BSC da ban hanh Cong van s6 1031/BSC-DVCK thong bao v6 phucmg an xu ly tai san bao dam lien 
quan d€n ma trai phi€u NVLH2224005 do Cong ty khong th\l'c hi¢n nghia V\l thanh toan trai phi€u theo cac di~u khoan da 
cam kit. BSC se ti€n hanh xu ly tai san bao dam thong qua vi¢c ban c6 phi€u cfun c6 cua cac ben d.m c6, duqc th\J'c hi¢n 
theo chi djnh rieng cua tirng nguoi so hUu trai phi€u. Phucmg an xu ly nay thay cho vi¢c th\J'c hi¢n va thanh toan cac nghTa 

V\l duc;rc bao dam theo cac van ki¢n trai phiiu. 

T~h.d€n ~ga~ 31~12/2025, s6 du nc;r g?c ma trai phi€~ ~H2224005,la 4_63.417.~13.~82 VND va tai san bao, da~ c~~ 
1(11 cua ma trai ph1iu NVLH2224005 la 11.486.301 co ph1eu NVL thuQc SCI hUu cua Cong ty CP Novagroup va Cong~~\ 

CP Diamond Properties. uy~ )l 
2. Kit ?ua thanh tra tra_i phiiu. va tlnh tqmg kh~c ph\Jc / }/; 

a. Ket qua thanh tra -f . :.-' ··.·' 

Theo kit lu~n thanh tra s6 276/KL-TTCP ngay 05/8/2025 cua Thanh tra Chinh phu v~ vi¢c ch§p hanh chinh sach phap 
lu~t trong phat hanh va su d1,mg ngu6n v6n tir trai phiiu doanh nghi¢p rieng le, cCI quan tharlh tra xac djnh 16 trai phi~u 
phat hanh theo Nghj quy€t s6 Nghj quyit s6 26/2022-NQ.HE>QT-NVLG ngay 11/02/2022 (ma NVLH2224005) c6 kit 
lu~n (i) lien quan din vi¢c chua th\J'c hi¢n d!y du thu tl,lc dang ky bi~n phap bao dam t(li T6ng cong ty luu ky va bu tru 
chung khoan Vi~t Nam theo quy djnh hi~n hanh. Vi¢c phong t6a va giai t6a tai san bao dam duqc th\fc hi¢n t(li Cong ty 
CP Chung khoan BIDV tren ca scr th6a thu~ giil'a cac ben lien quan. Theo n◊i dung kit Ju~ thanh tra neu tren, vi¢c dang 
ky bi¢n phap bao dam d6i v6i 16 trai phiiu nay chua duqc th\J'c hi~n theo quy djnh phap lu~t hi¢n hanh. 

D6ng thoi, Cong ty chua thvc hi¢n (ii) lien quan din khong cong b5 djnh ky v6 bao cao tinh hinh sir d\l.Ilg ngu6n v6n tir 
phat hanh trai phi€u nrun 2022 va 6 thang d!u nam 2023. 

b. Tinh tr~ng kh~c ph\JC . 

- E>5i v6'i (i) 

Cong ty da trao d6i v6'i E>(li ly quan ly tai san bao dam ("E>LQLTSBE>") va xac djnh vi¢c chua th\l'c hi~n dang ky giao djch 
bao dam neu tren la thi€u s6t trong qua trinh th\fc hi¢n thu t\Jc theo quy djnh phap lu~t. Va theo trao d6i v6i E>LQLTSBD, 
toan bl) c6 phi€u NVL con l(li (tai san dam bao oho ma trai phiiu NVLH2224005) da th\J'c hi¢n phan b6 tai san bao dam 
la cf> phiiu cho nguoi sa hUu trai phiiu do d6 cong ty khong con C<J sa d6 th\TC hi¢n dang ky bi¢n, ap bao dam t(li T6ng 

Cong ty Luu ky va Bu tru Chung khoan Vi¢t Nam (VSDC). -~.,.. 

- D6i v6'i (ii) ~ t 
Vao ngay 15/7/2025, Cong ty da nh~ duqc Quyit djnh xu ph(lt hanh chinh s6 158/QD-XPHC lie i n d€n vi¢c khong 
cong b6 djnh ky v6 bao cao tinh hinh su dl,lilg ngu6n v6n tir phat hanh trai phieu 6 thang dftu n t 3. Cong ty da tiin 
hanh n<')p ph(lt va cam kit tuan thu quy djnh v6 cong b6 thong tin. :-

V. NHUNG ST/ KfE:N PH.AT SINH SAU NGAY KET THUC THOl KY L~P BAO cAo TINH HINH SU Dl)NG s6 
TIEN THU DUQ'C TUVIfC PH.AT HANH TRAI PHIEU 

Cong ty khong c6 sµ ki¢n quan trQng nao xay ra k6 tir ngay kit thuc thoi ky l~p Bao cao yeu du phai c6 cac di6u chlnh 
ho~c ~uyit minh trong cac bao cao tinh hinh SU dl,lilg s6 tian thu duqc tu vi¢c phat hanh trai hiiu nay. 

. GlJUNG TH{j~ ? N SA Tp. · V:TU:>.H '.U,, ' g 3 nam 2026 

Nguen I~p 1eeNG Vdl BAN~:fi~u~t-, 

so' chtmg thl![j 6 2 0 6~~ 
~ !)/~ gay: 1 O -09- 2026 , 

• ~ ~ .,~,,~~=;;;;:;:, .... ~ 
Thi Thj Phuou ~ n Mai Dll'oug Van B!c 

Ban thu;:h minh nay la m ;"':S,;;:i-;c;;;;:;:.?r: va ,f@J.iJltfJC ,~,r~ ~{lo tinh hinh SU- d1mg s6 ti€n thu du(!C tu vifc phat hanh 
~~~ J ~i 
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CONG TY TN HH 0Au TU' 0!A OC NOVA 
SAIGON ROYAL 

(MSDN: 0311931153) 

So: .Qi/rlOol.f..--..0.fJ.~.stY ...... 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM 

Tp. HCM, ngay .iJb. thang 

QUYET D!NH HQI DONG THANH VIE 
./ 

~Wtfb(M(Mli ~~ 
' -

- Can CU' Lu~t Ooanh nghi~p so 59/2020/QH14 cll.J'Q'C Quoc h(>i thong qua ngay 17/06/2020, cluqc 
s&a cloi, bo sung nam 2022, 2025 va cac van ban hu&ng dan thi hanh; 

Can CU' fJieu I~ Cong ty TNHH f)fw Tu fJja Oc Nova Saigon Royal(" A g ty']; 

Can CU' Nghj quyet fJ<Ji h(>i clang co dong so 16/2026-NQ. £JH£JC£J-N ~ Uc!l.47W~ cua 

Cong ty Co phan T~p cloan £)au tu f)ja 6c No Va (MSDN: 0301444 7 ~,~ ma(Jb'.DQ~ rhWl.19 qua 
Phuang an chao ban them co phieu ra cong chung cha co clang hi~n uu; 

Can CU' Bien ban h9p H(>i clang thanh vien Cong ty clu()'c thong qua ngay 0.6..l.f..12026. 

QUYET O!NH: 

01EU 1: Thong qua phLI'ang an tang van dieu 1$ cua Cong ty TNHH bang hinh thll'c nh$n van gap them 
cua Cong ty C6 phari T$p doan 8au lLI' Dja oc No Va (MSDN: 0301444753) nhLI' sau: /: 

- Nh$n van gap them cua Cong ty C6 phan T$p doan 8au lLI' 8ja oc No Va (cong ty m~) de tang /1:i 
van dieu 1$ cua Cong ty tu 3.527.426.000.000 d6ng len 4.443.704.619.642 d6ng, Cl) the: ~ 
+ Von dieu 1$ trU'&c khi tang van: 3.527.426.000.000 d6ng; 

+ Von dieu 1$ dl! kien tang them: 916.278.619.642 d6ng; 

+ Von dieu 1$ dl,I' kien sau khi tang van: 4.443.704.619.642 d6ng; 

+ Thanh vien gap van dl,I' kien: 

• Cong ty Cf> phan T$p doan 8au tLI' 8ja oc No Va g6p them: 916.278.619.642 d6ng 

• Ong Nguyen Ngoc Tuan gap them: O d6ng (ong Nguyen Ngoc Tuan tu choi quyen 
g6p them van). 

- Th&i gian thl,l'c hi$n tang van: Dl! kien tu Quy IV nam 2026 den Quy I nam 2027, sau khi Cong ~ 
ty C6 phan T$p doan 8au lU' 8ja oc No Va (cong ty m~) ket thuc dqt chao ban them c6 phieu ~'~ 
cho c6 dong hi$n hO,u theo Nghj quyet 8c;1i h<)i d6ng c6 dong so 16/2026-NQ.8H8C8-NVL r:::,·f cOW 
ngay 02/07/2026. ~-

~ 

- PhLI'O'ng an SU' dl,Jng van dl! kien: Cong ty dl! kien SU' dl.)ng loan bQ so tien thu dU'Q'C tll' dQ' * NO'li\. 
tang van de thanh loan cac khoan nq., nghTa- Vt.) tai chf nh, cac khoan phai tra qua hc;1n cua ~ R( 

Cong ty, cl) the la thanh toan m<)t phan ho~c loan be) goc trai phieu NSRCH2223001 cua Cong ~...,, PHt 

ty thea thoa thu$n v&i NgLI'<Yi S& HO,u Trai Phieu (Chi fief theo PhU'O'ng an s& dµng van thu 
OU'Q'C tu cl()'( tang van cJieu I~ cifnh kem). 

01EU 2: Uy quyen cho NgLI'&i dc;1i di$n thea phap lu$t cua Cong ty ho~c ngLI'&i dU'Q'C NgLI'<Yi dc;1i di$n thea 
phap lu$t uy quyen hqp phap t6 chll'c trien khai cac c6ng vi$c, ky ket cac tai li$u, van ban, h6 
sa c6 lien quan den dQ't tang van dieu 1$ neu t~i 8ieu 1 Quyet djnh nay baa g6m nhLI'ng khong 
gi&i hc;1n : 

- Xay dl,l'ng phLI'ang an SU' dl,Jng van va tien de) SU' dl.)ng v6n chi tiet; 

- Quyet djnh Cl) the th&i diem tang van va cac van de khac lien quan den dQ't tang v6n; 

Ky ket va thl,l'c hi$n tat ca cac hQ'p d6ng, thoa thu$n va tai li$u lien quan den vi$c tang van, 
baa g6m cac ban sU'a d6i, b6 sung, cham dt.l't; va 

- Thl,l'c hi$n cac thu tl.)c de dieu ch1nh n<)i dung ve v6n dieu 1$ tc;1 i 8ieu 1$ t6 chll'c hac;1t d<)ng Cong 
ty sau khi haan thanh dQ'l tang van; 

Thl,l'c hi$n cac thu tl.)c de dieu chinh n<)i dung ve v6n dieu 1$ tc;1i Giay chll'ng nh$n dang ky 
daanh nghi$p v6•i ca quan c6 th~m quyen sau khi haan thanh dQ'l tang van; 

Quyet djnh va thl,l'c hi$n tat ca cac van de, thu tl.)c can thiet khac de lhl,l'c hi$n va hoan tat dQ't 
tang van neu tren. 

.;.. 

;. 



DIEU 3: Cac ca nhan, Phong/Ban lien quan c6 trach nhi$m thi hanh Quyet djnh nay. 

DIEU 4: Quyet djnh nay c6 hi$u lt,J'C ke tll' ngay ky. 

TM. HQI DONG THANH VIEN L 
CH ',)ft~ ~- DONG THANH VIEN 



PHL) Ll) C: PHU'0NG AN SU' Dl)NG VON THU DU'Q'C TU' DQ'T TANG VON 01EU L~ 

(EJf nh kem Quyet djnh H¢i cTong thanh vien so . Oi ld!f!t2i. .-. .(H):: . ..S.f{.Y.. ... ngay 0.6.1.t..12026) 

Cong ty TNHH Dau tU' Dia oc Nova Saigon Royal dl,I' kien su dt,mg toan b<;> so tien thu dU'Q'C tu 
dqt tang von d€! thanh toan cac khoan nQ', nghTa Vl,J tai chf nh, cac khoan phai tra qua h9n cua 
Cong ty TNHH Dau tlf Dia oc Nova Saigon Royal, Cl,! th€!: thanh toan m<;>t phan ho~c toan b<;> gee 
trai phieu NSRCH2223001 cua Cong ty TNHH Dau tlf Dia oc Nova Saigon Royal theo thoa thu$n 
v&i Nglf&i Sa HO,u Trai Phieu. 

Thong tin v~ Trai phieu NSRCH2223001 nhlf sau: 

Trai PhiJu: NSRCH2223001 

CO' s& phap ly: 

T6 Chll'C phat hanh: 

06ng ti~n phat hanh: 

Gia tr j phat hanh: 

M~nh gia trai phiJu: 

Lo<ili trai phiJu: 

PhLPO'ng thU'c phat hanh: 

Lai su§t: 

Ky thanh toan lai: 

Ngay phat hanh : 

M1,1c dich phat hanh: 

- Nghi quyet H<;>i d6ng thanh vien so 01/2022-QD-SRY ngay 
15/03/2022 thong qua vi$c phat hanh Trai phieu. 

- Ban cong bo thong tin ve chao ban trai phieu rieng le tc;1 i th! 
tm&ng trong nU'&c ngay 16/03/2022. 

- Cong bo thong tin v~ ket qua chao ban trai phieu ngay 
06/04/22. 

- Bao cao tinh hinh SU' dl,Jng so ti~n thu dU'Q'C tu vi$c phat hanh 
trai phieu da dU'Q'C ki€!m toan ngay 24/03/2026. 

- Cong bo thong tin tinh hinh thanh toan gee lai Trai phieu 
NSRCH2223001 so 1 ON2026-CV-SRY ngay 18/06/2026. 

Cong ty TNHH Dau tlf Dia oc Nova Saigon Royal 

06ng Vi$t Nam 

1.000.000.000.000 d6ng 

100.000.000 d6ng/trai phieu 

Trai phieu doanh nghi$p kh6ng chuy€!n d6i, kh6ng kem chung 
quyen, c6 tai san bao dam 

Phat hanh rieng le thong qua d9i ly phat hanh 

Lai suat co d!nh 10,50%/nam. 

03 thang/lan 

18 thang 

17/03/2022 

17/09/2023 

Tang quy mo von ho9t d<;>ng cua Cong ty , Cl,! th€! Cong ty SU' 

dl,Jng so tien thu dU'Q'C tu dQ't phat hanh d€! g6p von vao Cong ty 
CP Dau tU' va Thlfong m9i Nha R6ng d€! thl,l'c hi$n cac dl,I' an, 
chU'ong trinh hQ'p tac kinh doanh cua Cong ty CP Dau tlf va 
Thlfong mc;1i Nha R6ng. 
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Tinh hinh thanh toan g6c, 
lai: 

Gia trj dU' n<;Y g6c trai 
phi~u tinh d~n ngay 
30/06/2026 

N<;>' lai t?i 30/06/2026: 

Chu s& hO,u trai phi~u: 

Quan h~ v&i T6 chll'c phat 
hanh va ngu,&i c6 lien 
quan cua T6 chll'c phat 
hanh: 

Th&i h?n di! ki~n thanh 
toan: 

Qua hc;1n chU'a thanh toan 

916.278.619.642 dong 

346.191.600.500 dong 

NgU'ai S& HO,u Trai Phieu chll'a dU'Q'C thanh toan g6c trai phieu 
theo danh sach t«;i i th&i di~m thanh toan do Cong ty TNHH Dau tU' 
Dia 6c Nova Saigon Royal xac djnh. 

Khong c6 

Dl! kien Quy IV/2026 - Quy 1/2027 sau khi Cong ty TNHH Dau tU' 
Dia 6c Nova Saigon Royal hoan tat dqt tang v6n dieu 1$ 



Sd KE HO~CH VA 0Au TV 
THANH PHO HO CHI MINH 

PHONG DANG KY KINH DO ANH 

C()NG HOA XA H()I CHU NGHIA VItT NAM 

Di}c l~p - Tt,r do - H:;mh pbuc 

GIA.Y CHUNG NH~N DANG KY DOANH NGHIJtP 
CONG TY TR.A.CH NIDEM HUU HAN HAI THANH VIEN TRO LEN . . 

Ma sO doanh nghi~p: 0311931153 

Dang kJJ lftn tfc?u: ngay 16 thang 08 nam 2012 

Dang kJ' thay ct6i lc1n tln'r: 9, ngdy 29 thang 07 nam 2024 

1. Ten cong ty 
Ten cong ty vi&t b~ng tieng Vi~t: CONG TY TNHH DAU TU DlA OC NOV A 
SAIGON ROYAL • 
Ten c6ng ty vi6t b~ng tf~ng nu&c ngoai: NOV A SAIGON ROYAL REAL ESTATE 
INVESTMENT COMP ANY LIMITED 
Ten cong ty vi~t t~t: NOV A SAIGON ROYAL CO. LTD 
2. Dja chi tl'\l so· chinh • • 

S8 TSJ.2.23, T6.ng 2. Kh6i thap TSJ, Khu TlufO'ng m{li - djch v~t, van phong, officetel, 
Trung tam tlnr.ong mgi, van phang, ojficetel vd can h<} (The Treso,~, tt;zi s6 39-39B B€n 
Van D6n, Phuong 13, QwJn 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viit Nam 

Di~n thoc,li: 0932 239 682 Fax: 
Email: novhcm@gmail.com Website: 
3. V6n di~u l~: 3.527.426.000.000 d6ng. 
Bdng clnl': Bq. nghin nani tram hai mucri. bay tJi b6n tram h.atmir.cri sau trifu d6ng 

4. Danh sach thanh vien g6p vAn 
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S6 Gi§y to 
phap ly cua 

Dia chi lien Pl ~ I. • ca nhan; 1an von gop Mas6 I\IC d6i v&i ca VNI> va gia tri 
doanh sn· Ten thrmh vien Qu6c Lich nhfin; dja chi ti.rang duon~ Ty I~ 

nghiep df>i trv so chlnh ltheo don vi tien (%) 
dBi v6i tb htr6c ngoa( n€u v6i doanh 

nghi~p; s6 cht'.rc c6) 
Giay Lo 

phap ly ci:1a 
to chfrc 

313B-315 

CONG TYCO 
Nam KyKh6i 
Nghia, 

1 PHAN TAP DOAN 
Vi~L Nam Phtrong Yo 3.527.393.300. 

99,999 030144475 
BAu TU' B+A 6c Thi Sau, Qu,n 000 3 

NOVA 3, Thanh pho 
HO Ch! Minh, 

' Viet Nam 
18A/8 Co 
Giang, 
Plmcmg Cfiu 

2 NGUYEN NGOC 
Vi~tNam Ong Uinh, 

32.700.000 0,001 079088008 . . 
TUAN Qu~n 1, Thanh 406 

ph51T6 Chi ' 

Minh, Yi¢l 
Nam 

5. NgtrO'i d~i di~n theo phap lu~t cu.a cong ty 
* H9 va ten: B Ul Bl;\ T CHU'ONG Gioi tinh: Nam 

Chuc danh: Chu tich h9i d6ng thanh vicn 
Sinh ngay: Dan t9c: 

Lo~i gifiy to phap ly cua ca nhan: 
S6 gifiy to phap ly Cllfl ca nhan: 
Ng,'ly dip: No-i cfip: 

f)ia chi thtrNnP' t111 · 

Cf!UNG '!'HV~ BAN SAO 
,., , DUNG va1 BAN CHINH 

Socbl!ng lb~ : 6? Q 7 1 Quyenso: Ol SCT/ BS 

Qu6c tjch: Vi~t Nam 

RVON,G PHJ)NG 
7i?~,. ' PHONG 
<-' / ' 

- o Hoanh S<1n 

Ghi chu 

I ' 



BAO cAo TAI cHiNH RIENG 

DA DUQ'C KIEM TOA.N 

Cito 1Lri.111 ttii cfd11h k€t thitc ngr'ty 31 t/ufog 12 111i111 2025 

CONG TY TNHH D.AU TU DJA OC NOVA 
SAIGON ROYAL 

A 



CONG TY TNHH DAU TU' f)JA OC NOV A SAIGON ROYAL 

BAo cAo TAI cHiNH RIENG 
Cho nam titi chfnh k€t thiic ngay 31 thang 12 niim 2025 

Ml)C L{JC 

I. BAO cAo CUA I-101 DONG THANH VIEN 

2. nAo cAo KIEM roAN DOC LAP 

3. BANG CAN D61 KE TOAN RIENG 

4. BAO cAo KET QUA l-101;\T DONG KJNH DOANH RlENG 

5, BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T l~ RIENG 

6. BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RJENG 

, I 

Trang 

01 - 02 

03 - 04 

05 ·· OG 

07 

08 - 09 

10 - 26 



CONG TY TNIDI DA.U TU I)lA 6C NOV A SAIGON ROY AL 

BAo cAo ci'.JA H()I DONG THANH VIEN 
Cho nam tdi chfnh kit tMc ngi,y 31 thc'tng 12 ncim 2025 

H9i d6ng Thanh vien va Ban T6ng Giam d6c cL1a Cong ty TNT-a-I Diiu tlr Dia 6c No Va Saigon Royal l~p bao cao 
nay ci111g v6"i bao cao tai chinh rieng c1a chrqc kiSm toan cho nam tai chinh k6t th11c ngay '.l l thang 12 nam 2025. 

1. Thong tin chung v6 Ci>ng ty 

Th?mh l~p 

Cong ty TN! 1H Ditu tll' dja 6c Nova Saigon Royal (gQi t~t la "Cong ty") dll'qc thanh l~p theo Gifiy Cht'rng nh~n 
Dang ky Doanh nghi9p v&i ma s6 doanh nghi~p la OJ l l9J I I 53 cfip !fin c11iu vao ngay l 6 thang 8 11 ;1111 20 12 do 
S6· Ka ho<;1ch va Dfiu tn Thanh ph6 Hfi Chi Minh cfip. 

Oifiy ch(rng nh~n Dang ky <lmmh nghi9p ct'.ia Cong ty di~u chinh gfin nhfit la !fin th(r 9 theo Gifiy Chl'.rng nh~n 
Bang ky doanh nghi~p s6 OJ 11 93 1153 ngi\y 29 thang 7 ni\m 2024 do So· K.6 ho<;1ch va Dfiu tlr Th?rnh phCi H6 Chi 
Minh cfip. 

Hinh thfrc so· h[h1 v6n: C6ilg Ly la cong ty trfoh nhi9m hfru htu1 hai thanh vien tr& Jen. 

Ten ti6ng anh: NOV A SAIGON ROY AL REAL EST A TE INVESTMENT COMP ANY LIMITED. 

Ten viat t~t: NOV A SAIGON ROY AL CO. LTD. 

Tr\1 so· chlnh: S6 TS 1.2.23, Tfing 2. Kh6i !hap TS l, Khu Tlnwng m~i - djch V\I, viin phong, officetel, Trung 
tam tlnwng m<;1i, van phong, officetel va can hi) (The Tresor), tc:1i s6 39-39B B6n Van Dfin, plmang X6m ChiSu, 
Tp. H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

2. Thanh vien H(li d6ng Thanh vicn, Ban T6ng Giam d6c 

Thanh vien H9i d6ng Thanh vie11, Bon T6ng Giam d6c trong nam va dSn ngay l~p b{10 cao 1<1i chinh rieng gflm 

c6: 

Hi)i c16ng Thanh vien 

6 11g Bi'1 i D;tl Clmm1g 

611g Nguy~n Ng9c Tuf111 

Bnn Tfing Ginm (Ifie 

Ong Btti D1.1t Clnrang 

Ong Nguy6n M11nh Ctrcrng 

ChLI tjch 

Thanh vien 

T6ng Gi{1rn d6c 

Ph6 Gi{tm cl6c 

Ng1rO'i d:;ii cli911 theo phap ln~t ci'tn Cong ty trong nam Vll (li\11 ngay l~p bao cao tai chinh l'icng nlnr s:111: 

Ong Bi'ti D<;1t Clm@g T6ng Giam d6c 

Ong Bi'1i Di:!t Clnmng eta t'.1y quy~n cho Ong Nguyln M1rnh Cu·ong ky Dao m\y v,\ Bao cao tai chinh rieng 
cho nam tai chinh kSt thi1c 11,1i ngay 31 thang 12 nam 2025 thco GiAy i'.1y q11y€11 s6 01/2026-UQ-SRY 
ngay 31 thang 12 nam 2025. 

3. Ki~m toan i.li)c l~p 

Cong ty TNHH KiSm toan va Dich V\1 Tin h9c Moore AISC ("Moore AISC") du·qc chi djnh tlwc hi~n kiSm 
toan bao cao ti\i chfnh rieng ctia c6ng ty cho 11am tai chinh k6l thi1c ngay JI thang 12 nam 2025. 

1iw,g I 



CONG TY TNHH DAU TU DJA OC NOV A SAIGON ROYAL 

B.AO cAo CUA H()I DONG THANH VIEN 
Cho niim titi chinh kit t/111c ngay 3 I thang I 2 niim 2025 

4. Trach nhi~m c1ia H9i uBng Thanh vicn va Ban T&ng Chim o6c 

Hc)i d6ng Thanh vien v,\ Ban T6ng Giam d~c chiu trach nhi~m l~p cac b{10 cao tai chfnh rieng th~ hi~n trnng 

tlwc va hqp ly tinh hlnh tai chfnh ct'ia Cong Ly t<;1i ngay 3 1 thang 12 niim 2025, kJt qua ho11t c:l9ng kinh cloanh 
rieng vii cac lu6ng ltl'II chuy6n tifln tQ rieng Clla nam titi chinh k~t th 11c ctlllg ngay. Trong v i~c S0~11 l~p cac bao 

do t,\i ch[nh rieng rn1y, ll(> i cl611g Thanh vien vii Ban T6ng Giam ct6c da xem xet va tuan lhL1 cac viin c16 sau ctfiy: 

- Ch911 l\ra cac chinh sach k6 loan thich h9·p va ap d\111g rni;,t each nhiit quan; 

- Tlwc hiQn cac xet doan va uo·c tinh m9l each hqp ly va th~n tr9ng; 

- Diio c{to t.ii chi11h rie11g Ol\'Q'C l~p tre11 ca sa ho(\t (1(>ng lien l\lC, trir k:hi CO' s& nay kh6ng con thfch hqp. 

H◊i d6ng T h,\nh vicn va Ban T6ng Giam u6c chju trac11 nbi~rn dam bilo rfing cac s6 sach k8 toan d1111g cl~n dt'i 
cltrqc thii\t l~p va duy tri dG thS hi~11 tinh hinh tai chinh ct'1a Cong ty v6i d(> chinh xac h9-p ly t;ti 1119i thcri di8m 

va 1.)m CO' SO' (18 SO~ll l~p c{\C bao cao tai chinh rieng tuiln thl'.1 thco cac ChuAn lll\)'C k8 toan va Ch8 d9 kil loan 

Vi9t Nam dtr9·c trlnh bay 6 T huy€t minh ci'ia bao cao tai chfnh rieng. I-I('>i d6ng Thanh v ien va Ban T6ng Giam 

cl6c cLing chju trach nhi~m d5i v6'i vi~c bao v~ cac tai san ci1a ·cang ty va th\rc hi911 cac bi~n phap hgp ly ctS 
phong ngira va phat hi~n cac hanh vi gian l ~n ho~c nhfim lfin. 

H9i c16ng Thanh vien va Ban T6ng Giam d6c khong nh(in thAy co bAt ky thong tin nao lien quan d8n gian l~n 

ho~c nghi ng<'r gian l~n c6 th6 co anh lm6·ng d€n Cong ly va lien quan d6n: HOi d6ng Thanh vien, Ban T6ng 
Gi{1111 ct6c, nhfrng uhftn vien co vai tro quan tr911g trong ki8m soat n<)i b(>, ho~c cac vfin ct€ khac 1rn\ gian l~n c6 
thS anh htr6·ng tr9ng y€u cti\n bao cao tai chinh. 

5. Phc chufin I.Jao cao tai chinh ricng 

Theo c1ay, ch(111g toi phc chufin bao cao tai chfnh rieng dinh kem ctii phan frnh Ln111g tlwc va hqp ly, tren cac khia 

c~nh trc;>ng y6u linh hlnh tai chfnh ctia Cong ty t<;1i ngay 31 thang 12 niim 2025 cfing nlnr k6t qua ho<;1t c19ng kinh 
doanh rieng va tinh hinh ltru cl1uy6n ti€n t? rieng cho niim tai chinh k€t th(1c ctrng ngay, ph11 hqp v6'i cac Chufin 
mire kil loan Vi~t Nam, Ch6 c'l9 kS to{1n doanh nghi~p V i?l Nam v11 cac quy c1jnh phftp ly di lien quan d8n vi9c 
l~p va trinh bay bao cao tai ch fnh rieng. 
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MOOREAISC 

Si\: C0725J2 1-R/MOORE 1\ISC-DN4 

BA.0 cAo ICIEM TOAN f)()C L~l' 

MOORE AISC A11<iitin9 and lnlormatir.s 
Services Company Limilod 

389A Dien Bien Phu Street, nan Co Ward 
Ho Chi Minh City, 
Viet Nam 

T (8'128) 3632 9129 
F (M2U) J8J<I 295'/ 
E lnfo@aisr:.corn.vn 

www . .1i:>c.r.o1n.•1n 

I<INl-1 <__;(1'1 QUY CHU so· HD'U, H◊l l)()NG THANH VIEN vA BAN TONG GIAM D()C 

CONG TY TNI-JH DA.U TU' -})JA (JC NOVA SAlGON ROY AL 

Ch1111g l<li dii kiJm (Oilll bi10 l;,10 u,i chinh rieng kem theo Clla Cong ty TNHH Dfiu Ill' Dia fie Nova Saigon 

Royal (g9i tft1 hi " Cong ly''), c1 u'Q'<.: li1p ngtty 25 th{rng J ni\111 2026, ltr trnng 05 d6n l n111g 26, bao g6m b,ing din 
d6i k6 toan ricng l\li ngtt)' JI lhang 12 niilll 2025, h{10 cao kJt (]Wi ho\\( cl911g kinh doanh rieng. bi10 cao ltru 

d1uye11 ti€n l9 ric11g cho 111\111 !iii chinh k~l Lh(1c d111g 11g1iy v,i 6{111 thuy~l minh 6{10 cao thi chinh rieng. 

Tri'1ch nhi~111 ciia H(>i c16ng T h~111h vien v:1 Ban T~ug Gifoa d5c 

1 li)i cl6ng Thanh vien vi\ Ban T6ng G iam d6c Cong ty chiu trach nhi~m v8 vi~c IJp vii l rinh bay trnng Lh1rc vii 

119-p ly bao cao tai chinh rieng ct'ia Cong ty theo Chufin mire k~ toiin Vi~t Nam, Ch6 c1(> k6 toan doanh 11ghi9p 

Vi~t Nam va cac quy djnh phap I)°' c6 lien quan cl6n vi~c l~p va trlnh bay bao c{10 lai chinh ricng va ch ju tri1ch 

nhi~111 v6 ki6111 soat n9i b9 mn l-l9i d6ng Thanh vien va Ban Tc1ng Giiim c16c xac djnh la cfin thi2t d6 <1a111 bao 

cho vi9c l~p va lrinh bay b{w do liii chi11h rieng kh6ng c6 sai s6l ln_rng y6u do gian 1~11 ho~c nhi1111 1~11. 

T r{1ch 11hi9111 ci'rn Ki~lll tOllll vicn 

Trach nhi~m ci,a cht'1ng t{>i In dtra rn )' ki~11 v8 b{10 cao l,li chinh rieng d\l'H lren k0l quit Clla cu(\c ki6111 (O/tll . 

Cht'111g t6i c1a ti8n hanh ki6m toan theo cac Chufin mvc ki6111 toan Vii,H Nam. Cac chufin 1111rc n,'ty ycu du 

ch(1ng to i tuan thtl chui\n 111\l'C vi\ c{1c (JU)' djnh v6 ct1_10 c1t'rc ngh8 nghi~p, l~p k& ho1_1ch va th\l'C hi~n Ctl()C ki~m 

to{1n d~ d\'lt d1r9·c S\\' c1am biio hqp I)°' v~ vi~c li~u bao ciio ta i chinh rieng Cll3 Cong ty c6 COIi sa i s61 tr911g y6u 

hay kh6ng. 
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Cong vi91.: ki6111 loitn bao g/rn1 th\rc hi911 ciic 1h11 I\IC nhi\111 lhu th(tp ciic bi\ng ch(rng ki6111 1rni 11 v~ ciic s{1 lil} ll v.'1 O' 
thuy61 minh trcn bao cao tai chinh rieng. C{1c th11 l\lC ki6111 loan ( IU'Q'C l\rn ch9n d\l'a 1re11 xcl do{111 Cllll Idem r 
101111 vicn, bao g6111 d{111h gii1 r1ti ro co sai s6l lr911g y8u trong bito c,io t,1i chinh rieng do gian lcJn ho\lC nlu\111 

llin, 1<.hi lh\rC hi~ll d{1nh gia C1\C J'lli ro IHI)', ki~m to{1n vicn c1a xern xet ki&111 soi1t n9i b(> ct'1a c6ng ly lien (]\11111 

d~n v i~c l~p vi\ trinh bay bao do tn i chinh rieng (rnng lh\rc, hQ'p I)°' nhi\111 thi6t k6 cac th(, l \1c ki&rn 101111 phi, 

hqp Vt'ri tinh hinh th\rC h~, Luy nhicn kh611g nhi\111 l1l\lC dich dtrn ray kien vii hii;u quii ct',a ki&m so:'tt nc) i be) c11:1 

Cong ty, Cong vi9c ki6111 to{111 cu ng bao g6m danh gi,i tinh thich h\l'P Cllll CllC ch111h s{1ch k~ [0{111 duvc ,\p O\tllg 

vii li11h hq-p ly Cllll cac m'.rc l inh ke (0{111 Clta 1-ii) i d611g Th,i11h vien v,\ Ban T6ng G i{un d6c c11ng nlnr di111h gi{1 

vi9c lrinh b,iy l6ng th6 bao do liii chinh rieng. 

Ch(111g Loi tin tll'crng ri\ng cac b~ng ch(rng ki6111 toa11 tmi ch(mg Loi cla thu th~p cltrqc hi dfiy c1i1 via thich h9-p '11111 

w so· cho )' ki611 ki6111 toi111 ct'ia cht'111g t6i. 

Bm11ch /11 Ha Noi: 
/Jrn11c/t in 0,1 Nang: 

lillt floor, 36 Hoa Uinh •I Sir., Bach Mai Ward, Ha Noi City, Vint Nam 

350 Hai Phong Sir., Thanh !(he Wnrd, Da Nang City, Vit!I Nnm 

T: (flol.24) 378?. 00•15 F: (04.24) 3702 0040 E: hanoi@aisc.corn.vn 

T: (04.236) 37•17619 F: (04.2:JG) 37•1 767.0 E: <li\ff/1/)1'~/l_~C.com.vn 
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MOORE AISC 

BA.O cAo KlEM TOAN D()C L~l> (titlp thco) 

Y kitln Cllll J(i~m toan vicn 

Theo y l<ien ct'1a ch11ng t6i, bao do t:ii chinh rieng ci1a Cong ry TNHJ-1 -Dfin tt1· Dja 6c Nova Saigon Royal dii 

phan {111h tr1111g llwc vu hgp ly, tren c {1c khia c(lnh 1r911g y~u tlnh hlnh tai chinh ricng ct'1a Cong ty t11i ngay JI 
1hi111g 12 na111 2025, cfing nlrn k8t q11{1 ho(ll d9ng kinh doanh rieng va linh hinh hrn chuy€n li~n I~ rieng clw 

ni\m lai chinh k61 lht1c c1111g 11g,1y, ph11 hvp v6·i ciic Chufin nwc k6 10:in Vic;t Nam , Ch6 d(i k~ to{1n doanh 

nghi~p Vi~l Nam va c{1c quy cljnh ph,iµ ly c<i lien quan dGn vi~c hJp v,1 lrinh bi1y bao cao ti,i chinh ricng. 

J. ' ' , Van {1c can nhan lll~llh 

M~c di, khong <11rn ra y ki~n k i8m tonn ngo(l i lrtr, ch(mg t6i Im, )' ng1rai c19c c16n Thuy6t minh V. IO "Vay vii 

ll9' thue tai chinh ng~n hr.111 11 
Va Thuy~, minh V .8 "Chi phi phai tra" c t'1a Bao cao tai chinh rieng ni\m 2025. 

T(li ngay JI 1h{111g 12 nlim 2025, Cong ty C() kho{111 ll<;)' g6c VII lai lnii phi~u quit h;111 clnra thanh 10{111, Cung ty 

c1ang ti<3p l\lC c1am phan v&i cac trai ch1'1. 

TP.H6 Chi Minh, 11gay 25 thang 3 nam 2026 

Cong ty TNHH Ki~m to:111 va Djch v1_1 T in hgc Moore A ISC 

Huynh Ti~u Ph~mg 
Pho T6ng Ghim il6c 

Gifiy ch(rng nh(in dang ky h,1nlt ngh~ 

kiam toi111 s6 : 1269-2023-005- 1 

Yo Thi Xuan Q 11y11h 
Ki&m to:111 vic11 
Gi~y chfrng nh~n dang kf himh ngh& 

l<iam loan s6 : 4274-2021-005-1 
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CONG TY TNHH DA.U Tu' DlA OC NOVA SAIGON ROYAL 

BANG CAN DOI KE TO.AN RIENG 

T«i ngay 31 thang 12 ncim 2025 

TAISAN 

A. TAI SAN NGAN ~N 

(100 = 110 + 131) + 150) 

I. Tian vn enc khoiin tu·o·ng du·o·ng tifin 

I. TiSn 

2. C:ac khoan lll'O't1g duong tibn 

II. Cac khoan phii.i thu ngrtn h:.111 

I. Phai thu v~ cho vay ng~n lwn 

2 . . Ph:ii ·thu ng5n h~n khac 

III. Ti'li san ngfin hl)ll khac 

1. Thu6 GTGT duqc khfiu tru 

2. Thu6 va cac khoan khac phai thu Nha mr&c 

U. TAI SAN DAI H~N 

(200 = 210 + 250 + 260) 

I. Cnc Jchoiin phiii thn dai h::m 

I. Phili lhu dai h~n khac 

JI. Cac khoiin ofiu tLr tai chinh dili han 
' 

I. t)fiu tu v,10 c6ng ly con 

III. Trii s:111 dai h~ll kh:IC 

I. Chi phi Ln\ lru6c dai h~n 

TONG C◊NG TA.I SA..N (270 = 100 + 200) 

Ma s6 ThuyBt 
minh 

100 

110 

111 

112 

130 

V.I 

135 V.3 

I 36 V.4a 

150 

152 V.7b 

153 V.7b 

200 

210 

216 V.4b 

250 

25 1 

260 

261 

270 

V.2 

V.5 

lJd11 t/111y6/ 111i11h b<io ccio ti,i cl,/11!, Ii, ph611 kh611g ti,€ t<ich ro-i c1ia bcio ctio ll{iy. 

Mfiu B01- DN 

Dan vj lfnh: D6ng Vi?I Nam 

31/12/2025 01/01/2025 

2.965.235.638.554 

1.849.312. 921 

349.312.921 

1.500.000.000 

2.960.082.758.271 

23.026.331.812 

2. 937.056.426.459 

3.303.567 .362 

3.295.255.606 

8.31 l.756 

3.037.157.897.124 

925.629.000.000 

925.629.000.000 

2.111.458.897.120 

2. l l 1.458.897.120 

70.000.004 

10.000.00,1 

6.002.393.535.678 

3.898.461.974.856 

125.835.133 

125.835.133 

3.895.078.924.787 

35.733.535.889 

3.859.345.388:898 

3.257.214.936 

3.248.903.180 

8.311.756 

2.116.459.089.120 

2.116.458.397.120 

2.116.458.397.120 

692.000 

692..000 

6.014.921.063.976 
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CONG TY TNHH DAU T1f D}A OC NOVA SAIGON ROYAL 

BA..NG CAN DOI KE TOAN RIENG 

Miiu BOl - DN 

T(ii ngay 31 thang 12 nam 2025 Dan vi tlnh: D6ng Vi~t Nam 

NGUONVON 

C. NQ' Pf-IA.I TRA 

(JOO = 310 + 330) 

I. Nv· ngf.11 lil,ln 

I. Phlti Ira cho ngut.ri ban ng~n lu,tn 

2. Thua v,\ cac khoan phai n<)p Nha mr6'c 

3. Chi phi phai tra ngiin lwn 

4. Phai tra ng~n lwn khac 

5. Vay v,l ng thue ti\i ch[nlt ng~n hl;ln 

II. N<,r tl~i h:)n 

I. Phai Ira clai hl;ln khac 

D. v6N CHU s6' HUD 

l. V6n chii sii' hfrn 

I. Y6n g6p cl'.rn chl'.1 s6 huu 

Mn s6 Thuy~t 
minh 

300 

310 

311 

313 

315 

319 

320 

330 

337 

400 

410 

411 

V.6 

Y.8 

Y.9a 

V.10 

V.9b 

V.11 

31/12/2025 

1.248.775.064.180 

l.248. 775.064.180 

l .525.338.595 

294.973.504.955 

26.176. 11 6.170 

926. 100.104.'160 

4, 753.618.471.498 

4.753.618.471.498 

3.527 A26.000.000 

2. Lqi nhu~n sau thut\ ("LNST") clma phiin ph0i 421 l.226.192.471.498 

- LNST chira phan ph6i lily ki din cu6i niim tnrac 421a J.076.400.177.614 

- LNST chua phan pl1<Ji nc'im ni1y 421b 149. 792.293.884 

TONG CQNG NGUON VON (4<10 =300+400) 440 6.002.393.535.678 

Illli Thi T uy~t Mai 

KG toiin tnl'O'ng 

Nguy~n Thi Thanh Hi6n 

Chfrng chi h,\nh ngh~ I 507/2024/KET. I 

Cong ty TNHH DVTV Tai chfnh - Ke toan Tri Minh 
5.07 Khu chung clr k~t hqp tlurcmg lll\li, 

01/01/2025 

1.411.094.886.362 

1.169.894.886.362 

1.528.07 1.895 

196.538.775.045 

26. 176. J 16.170 

945 .651.923.252 

241.200.000.000 

241.200.000.000 

4.603.826.177.614 

4.603.826.177.614 

3.527.426.000.000 

l.076.1!00.177.614 

811.539.538.855 

264.860.638. 759 

6.014.921.063.976 

van phong Lo X (Sunrise City North), s6 27 Nguy~n I--Hiu Tl19, 
phlrong Tan Hung, thanh ph6 H6 Chi Minh 

Bein tlwyh mini, luio c<io tl,i ch/11/, In ph611 kl11i11g 1h€ ltich r1h c,ia bao cao 11i1y. 1l-w1g6 
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CONG TY TNHH DAU TU DlA OC NOVA SAIGON ROYAL Mau 802- DN 

BAO CAO KET QUA HO4-T DQNG KINH DOANH RIENG 

Cho nam lai cltfnh Mt tJnic ngay 31thang1211am 2025 Dan vi tinh: D6ng Vi~/ Nam 

CHiTIEU 

I. Doanh thu ban hang va cung dp djch V\J 

2. Cac khoan giam tru doanh thu 

Ma s6 Thuy6t 
minh 

01 

02 

Nam 2025 Nam 2024 

3. Donnh thn th11fi11 v~ b:in h11ng vn cung dp djch v1;1 10 

(10 = 01 - 02) 

,1. Gia v6n hang b,in 11 

5. L9·i nhu~n gi,>p v~ ba11 hnng v:'t cnng cfip dich v1,1 7,0 

(20 = 10 -11) 

6. Doanh thu ho~l c1i)ng ti\i chinh 21 VI.I 345.137.045.835 366.252.346.668 

7. Chi phi tai chinh 22 VI.2 194.9 J 3.340.863 I 00.953.704.687 

Trang d6: Chi ph[ /iii vay 23 98.434. 729.9 I 0 100.953. 704.687 

8. Chi phi ban hang 25 

9. Chi phi quan ly doanh nghi~p 26 VI.3 43 1.41 1.088 378.003.222 

10. L9·i nhu~n thufl11 tfr ho:;it cl911g l< inh <loanh 30 149.792.293.884 264.920.638.'/59 

(30 = 20 + 21 - 22 - 25 - 26) 

11. Thu nh~p khac 31 

12. Chi phf khac 32 Vl.4 60.000.000 

13. I,9·i nhufln lch:ic (40 = 31 - 32) 40 (60.000.000) 

14. T611g l9·i nhu~n k~ toa11 tnr6'c thuB 50 149. 792.293.884 264.860.638. 759 

(50 = 30 + 40) 

15. Chi phi thu~ TNDN hifn luinh 51 VT.6 

16. Chi phi thui TNDN hoan l11i 52 

17. L1;ri nhu~n SH U thua thu nhfip clonnh nghi~p 60 149.792.293.884 264.860.638. 759 

(60 = 50 - 51 -52) 

Bt1i Thi Tuyat Mai 

1(€ toan tnnrng 

J'P. f16 Chi Minh, ngay 25 tlu't11g 3 11r1111 2026 
,.•_ ".'~~-:-- ,. :,~-. 

,, ',?~ 11 •• _.,. ·~· PJ , G', ,.~ 
/.:?tt· .,.- .. ~ .. • 'f-: j' . 10 Ian1 uoc 

,I/ ·1>,. (!(lp)i'j 1 y ·, .•. \ \ -

/i,'J H/1111 \:r-_1 -------..... 
=i oKu r1i nit. cfo 1 

~: 
1 

~/· (. NOVA t~/.f(iO;•/ . :~l~ / 
~~~\. ).lOY.,V, /}· 
~

"1-~. , . . .,( ,~."/ .,~- .. 
') .... _._. , .. \ \ ,,, 'i ,,/Y.10 11(> c1:-:-- _ 

Nguy~n T hi Tim uh Hi6n ·•-~,"~-"' ·:Nguyen M:,rnh C1rcrng 

Ch(rng chi hanh ngh~ 1507/2024/KET. l 
Cong ty TNffiI DVTV Tai chfnh - Id loan Tr[ Minh 
5.07 Khu chung ctr k~t hQ'p tlnrang tn\li, 
van phong Lo X (Sunrise City North), s6 27 Nguy~n Hfru Th9, 
phuimg Tiln H1rng, lhiinh ph8 H6 Chi Minh 

Bein 1/111y€! 111i11h bao c<io tai chi11h lri ph611 k/11'i11g thll tad, rai c,ia Mo cao nay. 'li-a11g 7 
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CONG TY TNHH DAU TU' DJA OC NOV A SAIGON ROYAL 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T:¢ RI.ENG 

(Theo phmmg phap gian ti8p) 

Cho na111 tai chfnh kit t!Hic ngdy 31 thcing 12 nam 2025 

CI-Ii TIEU Mii s6 Thuy~t 
miuh 

I. UfU CI-IUYEN TIEN TU HO~ T D◊NG KINH DO ANH 

1. L9·i 1thu~11 tnr&c thu~ 01 

2. Di€u chiuh cho enc klloiin: 

- (Lai), 16 tfr ho(lt d(>ng dfiu tu 05 VI.I 
- Chi phf lai vay 06 VI.2 

3. L9·i nhu~n tfr ho:.1t uOng kinh cloanh lnru·c !hay cl6i 
vfin hrn dQng 08 

- (Tiing)/giam cac khoan phai thu 09 

- Tang/(giam) cac khoao phai lra (khi,lng k5 lai vay 
phai tra, thu~ thu nh~p phai n(>p) 

11 

- (Tang)/giam chi phi tra trll'O'C 12 

Lmt chuy~11 ti~u thufin tu· ho:;it <l911g lcinh cloanh 20 

IL LlfU CHUYEN TIEN TU HO~ T D()NG ·DAU TU 

J. Ti6n chi cho vay (ti6n gfri, cho vay), rnua cac cOng C\1 
23 119· Clla don vi khac 

2 . Ti6n lhu h6i cho vay (ti€n gl'.ri, cho vay), ban l~i cac 24 
c6ng c~t 119' ctia don vi khac 

3. Ti8n lhu h6i dAu tu g6p v6n vao don vi kh{1c 26 

4. Ti~n thu !Lr lui cho vay, c6 t(rc va l9·i nhu~n clu9'c chia 27 

Luu chuy6n ti6n thuiln Ur ho~t cl911g df\11 ttr 30 

Bci11 t/111yit mini, bao cao l<ii chl11h lei phti11 k/1611g thd /ach rui c1ia bcio c<io 111,y. 

Miiu B03- DN 

Dan vi t[nh: D6ng Vi?t Nam 

Nam 2025 Nam 2024 

149.792.293,884 264.860,638.759 

(5.009.256.574) (5.266.045.296) 

98.434.729.910 I 00.953.704.687 

243.217.767.220 360.548.298.150 

(2.534.14 1.687) (361.009.020.465) 

(241.202. 733 .300) (20.82 1.338.J 12) 

(69.308.004) 1.645.028 

(588.415.771) (2 l.280.415.599) 

(211.205.ooo.ooo) 

12.707.204.077 26.3 11.464.111 

(i.6,15.000.000 

2.54 1.508.274 3.507.683.526 

21.863. 712.351 5.614.147.637 

'fiw,g 8 

/ 

I 

.1 
I 

I 
I 
1 



CONG TY TNHH DAU TlJ' DlA OC NOVA SAIGON ROYAL 

BA.O cAo LUU CHUYEN TIEN Tt RIENG 

(Theo phuo-ng phap gian ti€p) 

Cho niim IC1i chinh kit thiic ngay 3 J thong J 2 11am 2025 

cni TIEU Ma s6 T huyM 
minh 

III. LU'U CHUYEN TIEN TU HO~T DONG TAI CHiNH 

I. Ti~n tra nQ' g6c vay 34 VII.2 

l,11·11 chuy~n ti~n thniln tir hm.tt (1911g ti1i cltinh 40 

Luu chuy6n ti~n thnfin trong n:im so 
(50 = 20+ 30 + 40) 

TiB11 vn tu·o11g illl'O'ng ti6n clllu n:1111 60 

Ti~n vn hro·ng chr0'11g ti€n cn6i nilm (70 = 50+60+61) 70 V.1 

K~ toan tnro·ng 

Bili Thi Tuy~t Mai 

Bein t/111ydt 111i11h Mo cao lt\i c/rinl, lit phcin kli611g thd /rich r&i c,ia btio crio nity. 

Mfiu 1303- ON 

Dem vj tfnh: D6ng Vift Nam 

Ni'im 2025 Na m 2024 

( 19.55 1.818.792) (20.122.099.054) 

(19.551.818. 792) (20.122.099.054) 

J .723.477.788 (35. 788.367.01 G) 

125.835.133 35.914.207..149 

1.849.312.921 125.835.133 

Trn11g 9 
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CONG TY TNHH DA. U Tu' DTA OC NOVA SAIGON ROYAL Mftu £l09 - ON 

BAN THUYET MINH BA.O cAo TAJ CHINH RI.ENG 

Cho 110111 tdi chin/, kit t/11,c nl{ity 31 //,(mg 12 1u'i111 2025 

I. H~C Hr&.M HO~\T DQNG CUA DOANII NG[-111):P 

1. Th:\ 11h l~p 

C011g ty TI\IHI-I n,\u ltr din 6c Nova Saigon Roynl (g9i t~I 11\ "Cong ly" ) chrqc thnnh l.]p theo Ui,1y Chirng nhJ11 l·Mng 
k)1 Doa111t 11ghi~p vtri mfl s6 doanlt 11ghi~p l,i 03 11 931153 dip l fi11 d,\u v,\o 11gi1y 16 th1\11g 8 11{1111 20 12 do Sa l<.6 

ho(lch wi D~u ttr Th,inh pltc1 116 Chi Mi11h dp. 

Gi.\y chfrng nh,]11 l)a11g ky cloanh 11ghi9p ct'.m Cong ly di~u chinh gfi11 nhi1l Iii h111 lhfr 9 lheo U ifiy Chfr11g 11h,)11 l):1ng 

ky doa11h nghii;p s6 OJ 1193 1153 ngay 29 lh,ing 7 nam 202'1 do S6· K~ ho~1ch va 01iu llr Thanh ph6 H6 Chi Minh dp, 

Hinh thLrc sci- hli'u v6n: Cong ty la cong ty ln\ch 11hi~m hih 1 h;m hai lhanh vi8n tr6 le11. 

T e11 li~ng anh: I\IOVJ\ SAIGON ROYAL REAi. ESTATE INVESTMENT COMPANY LIMITED. 

Ten vi~t t5t: NOVA SAIGON ROYAL CO. LTD. 

Trv s6 chi11h: S6 TS 1.2.23, Tfing 2. Kh6i lh{1p TS I , Khu T luro-ng m1,1i - djch V\I, viin pho11g, o tfa:etel, T ru11g ti\ 111 

thunng 1111,1i , van phc'>ng, officetel vti can h(> (The Trcsor), t1,1i s6 39-3913 13~n Van D6n, plmcmg X6m Chi€u, Tp. 11(\ 

Chi Minh, Vi~l Nam. 

2. Linh v~rc kinh doanh 

Linh V\l'C kinh dmmh kinh clo11 11h l,1 K inh cloanh bfit cl911g s{111. 

3. 110:,11 ili,lng lcinh clcrnnh chfuh ci'rn Cong ty 

l-lo~1L cl(mg chinh CLIH Cong ly I,) kinh cloanh bfi l c10ng s{1n. 

4. Chu lcj• si1 11 xufi t, ldnh doanh thong (llU'crng 

Chu k51 s,in xui11, kinh doanh thong llm<'mg ct'1a Cong Ly keo cl,)i ttr 36 th{rng, 

5. D~c diem ho:.11 (1911g ct1n Cong ty trnng 111\111 hli chinh ricng c61111 h lmii'ng cl€n h:\o do t~i chinh: l( hong c6 

6. Tnn g s6 lm,rng 11hfi11 vicn t:,1i ngiiy 31 th:'rng 12 niim 2025 v:111gi1y 31 thi\ng 12 11am 2024: 2 nglrtri. 

Cong ly Sll' d1111g ngu(1n 11han Ive !hue ngm)i elm cong lill: V~ ll h,inh doanh nghi9p, 

7, cnu ll'IIC cloanh nghi~p 

T1,1i ngay J I !hang 12 nam 2025, Cong ty c6 de Cong ly co11 .sau: 

Danh s:1ch cite Cong ty COll 

'/en Cd11g ty con vii 

dia chi tru sa c/,f11/, 

Cong ty C6 phfin 0fiu Tll' 

Ve\ T lmcrng M~i N ha 

R611g 
34-35 l3€11 Vein £)611, 

plw'img X6111 Chidu, Tp. 
f-1(} Chi Minh. Vi~! Na111 

Ngci11/i 11ghd 
kin!, dow1/, 

Kinh cloanh bdt 
c1911g scin va cho 

th11e 11/ui ci, ccin h(J 

Ccic 1/111yJ 1 111i11h IJ{i)' Iii li(i ph(111 lwp lhti11h ctic Udo ctio ltii chi11!t. 

99,99% 99,99% 

7)i I(} q11yJ11 
bid11 q11yd1 

99,99% 

'/iw,g I// 
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CONG TY T NHH DAU Tu' tnA 6c NOVA SAIGON ROY AL 

BAN THUYET MINH BAO cAo TA.I CHiNH RIENG 

Cho ntim tai chinh kit th11c ngay 31 tluing 12 ntim 2025 

IL NIEN D◊ KE TOAN, 'DON VJ TIEN T lj: SU Dl)NG TR ONG Jill TOAN 

1. Nicn de) k~ tonn 

M~u B09 - DN 

Drm vi tfnh: D6ng Vi~/ Nam 

Nam tai chinh ct'.ta Cong ly b~l dfiu llr ngay O I thang O L vf1 k~l tht1c ngay 31 thang 12 hang niim. 

2. BO'll vj tiSn t? sfr <1\lng trong k6 lo{111 

06ng Vi~I Nam ("VND" ho~c "06ng") dugc st'r dvng lam don vi ti~n t~ cl~ ghi sf> k~ toan va trlnh b,\y Bl-\o cao tai 
chinh rieng ct'm Cong ty. 

III. CIIUAN MT/CV A CHE B◊ KE TOAN CHU YEU A.P Dl)NG 

1. Co· !ii'r drn vi~c l~p bao do tii i chinh rieng 

Bao cao tai chinh ricng dtrgc l~p theo cac Chufin nwc k€ loan Vi~t Nam, Chi d(> k& toan cloanh nghi~p Vi~l Nam 
duo·c ban hanh theo Thong tu- s6 200/2014ffT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, thong hr s6 53/20l6ffT-BTC ngay 
21 thang 3 nam 2016 sl'.ra ct6i b6 sung m(>t s6 cli€u thong tu s6 200/2014fIT-BTC va cac quy dinh phap ly c6 lien 
quan c:1611 vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chfnh rieng. 

Bao cao tai chfnh rieng dugc l~p tren co· soap d\lng ch[nh sach k€ toan th6ng nh~t cho cac giao djch va S\r ki~n ct'mg 
lo(li trong 11h[h1g.hoa11 canh tum1g L~r trong loan Cong ty. 

2. Tuyen b6 v€ vi~e tuftn thi1 Ch11 fi 11 m~rc 1<6 to:\n v?1 Ch€ ilQ 1<6 ton n. 

Ch(mg toi da th\rc hi~n c6ng vi~c k~ toan l?p va trlnh bay bao cao lai chinh rieng theo cac Chufin m\rc k6 loan Vi~t 
Nam, Che d(> k6 toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cue quy djnh pbaµ ly c6 lien quan. Bno cao tai chinh rieng c1a c1trqc 
trinb bay m(>t each !rung thvc va h9·p ly v€ tlnh hlnh tai chfnh, kat qua kinh doanh va cac lu6ng tiSn ci'1a Cong ty. 

Vi~c l~ra chc;m s6 li~u va thong tin d.n µbai trlnh bay trong ban thuySt minh bao cao tai chfnh rieng dll'gc tlwc hi~n 
thco nguyen tile tr9ng yllu qny c1inh t(li chuAn mvc k@ toan Vi~t Nam s6 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chfnh". 

IV. cAc CHiNI-I sAcI-I Iill TOAN CHU YEU AP Dl)NG 

1. Kil toan tiBn vii die khuf111 hr0'11g UU'O'ng ti€n 

Ti611 bao glim ti€n m~t, ti€n gfri ngan hang khong _c6 ky h~111 va c6 ky hvn, 

C:\e khoiin tu·0"11g tlll·o·ng ti Gn l.1 cc1c khoan dfiu tu ng5n lwn c6 thcri lwn tlrn hfii hofic ciao him khong qua 3 thang kfi 
tt'r ngay mua, cl€ clang chuyan d6i thanh m9t lugng ti~n xac dinh cGng nlur khiing c6 nhi€u rt'1i ro trong vi~c chuy&n 
ct6i thanh ti€n. 

2. K€ tonn de khoan elfi n tir tai chinh 

Nguyen !fie k€ tofo enc khoan dfi 11 hr vao Cong ty con 

Cong ty con la nhO-ng doanh nghi~p ma Cong ty c6 qny€n chi ph5i cac ch{nh sach tai ch[nh va hm.1t d9ng ct'ia doanh 
nghi~p nh~m thu duqc lgi !ch kinh t€ ti'r cac hovl d9ng cua doanh nghi~p d6, thLr?mg di kem la vi~c nfim giu hon m{il 
nl'.ra quyen bil\u quy€t. Sv t&n t11i va Linh hrh1 hi~u ci1a quy€n bi€u quyit ti€m tang dang dll'Q'C tlwc thi ho~c du·gc 
chuy~n cl5i se du9·c xem xet khi clanl1 gia li~u Cong ty c6 quy8n ki~m soat doanh nghi~p hay kh6ng. 

DAu tu vao Cong ty con dtr9·c ghi nh~n ban dfiu theo gia g6c, cc;mg cac chi phf lien quan t1vc tiep d€n vi~c c1fiu ttr, trlr 
c6 t(rc, l9·i nhu~n cua cac ky tru6·c khi mua. Sau c16, Ban T5ng Giam cl6c thvc hi~n vi?c ra soat cldi v6-i uh ca cac 
khoan c1liu tu d~ ghi nh~n d\r phong vao cu6i nam tai ch[nh. • 

Ccic 1/111yJ1111i11i, 11i1y /(I b(j ph,;/11 h(1p thimh ccic Bcio ccio trii ch/11/i. Trc111g I I 

= ,· 
.~i 

I( 

If 
I/ 
' 1 
J, 

-, 

I 
lli 

I 

ti 

~ 
~ 
I 

. I 



C6 NG TYTNHHDAUTtr DJA6CNOVASAfGON R OYAL Mfiu B09- ON 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG 

Cho ntim tili ch£nh kit thuc ngay 31 thang 12 narn 2025 Dem vi Linh: D6ng Vi~/ Nam 

2. K~ toan cac khonn {!flu hr til i chinh (Ti~p th eo) 

Kfl tofo dfii v6·i cac ld1 oii n cho vny 

Cho v,iy la cac khm'111 cho vay vcS-i m~Ic d[ch thu lai hang ky theo kh8 u6·c giCl'a cac ben nlmng khong (1u9·c giao djch 

rnua ban, ban tren thj tnrong nhu ch(mg khoan. 

Cac khoan cho vay dugc xac c1jnh thco gia g6c trtr enc khoan clt.r phong phai 1h11 kho doi. D\r phong cac khoan cho 

vay kh6 ctoi can c(r vao thoi gian qua h\111 tra ng g6c thco cam k€t ng ban cl~u (kho11g tinh <I8n vi~c gia h1rn nq gi(i'a 

cac ben) ho~c can c(r vao cl\r ki€n mfrc t6n thfit c6 the xay ra. 

Cite kho;i11 cho vay chrgc phan lo\ti ngiin lwn Vll cl:ii h\rn tren bang ciin cl6 i k~ loan ricng can Ctr theo ky h.~n CLl:-1 enc 
kho{m cho vay ti.ti ngity bltng can dfii kG lo{rn ri €11g d~n ngay t6i hi.111 thu h6i. 

3. Ghi uh~n enc lchonn phii i 1h 11 tlm O'ng m:_ii v:'t phiii thu khac: 

C:'tc khonn 119· phai thu duqc trlnh bay theo gin trj ghi s5 trir di cac khoiin d1,r phong phai thu kh6 doi. 

Vi~c phan lo(li cac khoan phai thu OlTQ'C tlwc hi~n theo nguy€n l~c sau: 

Ph:1i th u klu\c phan anh die khoan phai thu khong c6 tinh tlnrang m\li, kh6ng lien quan d~n giao djch mua ban hang 

h6a, cung cfip djch V\I. 

Dtr ph ong de kh oiin phi\ i thn kh6 flc) i duqc l~p cho tirng khoitn nq phai thu kh6 doi ciin ct'r vao tuOi 119· qua lwn 

CLla cac khoan nq hoijc d\r ki611 11lll'C t611 thAt c6 the xay ra, C\l the nlm sau: f)fii vo·i 119· phai thu qua h~n lhanh loan: 

can c(r vao tho·i gian qua lwn tra 119· g6c theo cam k6t nq ban c1fiu (khong Unh d~n vi~c gia lu~n nq gifra cac bcn); D6i 

v6i nq phai thu chtra qua h;in thanh !0{111 nhung kh6 c6 kha 111\ng thu h6i : can cfr vao m(rc dv ki~n mt'rc tfin thfit d~ l~p 

d\r phong. Cac khoan phai thu duvc xac djnh khong th6 thu h6i se dugc x6a sf>. 

Cac khoan phai thu duvc phan lo<,1i 11giin h<,111 va dni h;in lren bang can d6i k~ toan rieng can ct'r ky twn COIi l;ii CLla cac 

khoan phai thu t;ii 11giiy bang can c16i k~ loan rieng t6i ngay d€n hstn thu h6i. 

Tang, giam s6 cltr d\r phong nc,r phai thu kh6 c1oi dn phai tdch l~p t;ii ngay k6t th(1c nam tiii ch[nh duqc ghi nh~n vf10 

chi phf qwin ly clonnh nghi~p. K hmin cl\r phong (lu'qc hoan nh~p kh6ng vu9·t qua gia tri ghi s6 ban dfiu. 

4. 1(€ toa n de IH,rp (1Ang hQ'p h1c kinh cloanh (BCC) 

f-Igp c16ng hqp tac kinh doanh la h~rp c16ng (hrgc ky giCi'a cac 11 l1c1 dAu tu nhi\m hgp tac ki11h doanh, phan chia l9·i 
11hu~n, phfin chia s,\11 phAm theo quy djnh ctia phap lu~l mit khong lh,inh l~p 16 chCrc kinh 16. 
C6ng ty ghi nh~n de kho~n mang (Ii g6p v6n vno BCC ban c1fiu theo gi:1 gfic vi\ ph{111 anh Iii nv phi1i thu kh{1c. 

Cong ty ghi 11h(i11 die khoan 11h(i11 v~ cho BCC thco gin g6c vi\ phim i'mh h\ n<,>' ph,ii Ira khac, kh6ng ghi nh~11 vno v611 

cht1 s6· hilu. 

BCC phiiu chia IQ'i nhu(l n 

Cong ty t h1,rc hi i;n phfin chia !9•i nhu~n BCC 

NSu BCC quy djnh cac ben khac trong BCC chi dnqc phan chia !qi nhu~n nau kSt qm\ ho(lt d.;\ng cl'.ia BCC c6 lai, 

c16ng thai phai ganh chiu 16, Cong ty ap ctvng phtrong phap kS toan BCC chia doanh thu d8 ghi nh~n doanh thu, chi 
phi va ket qua kinh doanh ltl'O'ng (rng v6i phfin dugc chia theo th6a thu~n ctin BCC. 

C<ic tl111ydt 111i11h llliy M b(i ph(i11 h(fp lha11h c<ii: ll<io c<io Il1i chi11h "fra11g 12 
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CONG TY TNHH DAU TU DlA OC NOVA SAIGON ROYAL 

B.AN THUYET MINH B.AO CAO TAI CHiNH RIENG 

Cho niim tdi chinh kit thtic ngay 31 thong 12 narn 2025 

4. K~ toan cac hg-p d8ng hQ'p tac kinh doanh (BCC) (Ti~p theo) 

Cong ty nh~n lqi 11hu~11 ou·9·c chia tfr HCC 

Mfiu B09- DN 

Dan vi linh: D6ng Vi~t Nam 

N~u BCC guy cljnh cac hen khac trong l3CC chi c:lugc philn chia lgi nhu~n nJu kt\l qua ho<;1l ct(mg ct'ia BCC c6 lai, 
c16ng thoi phai ganh chtu 16, Cong ty ghi nh~n ph~n doanh thu, chi phi tucrng (mg v6i ph~n mlnh c1ugc chi a ttr BCC. 

Khoan lqi nhu~n duqc t;;im chia trong nam khi dv an chua k@t tht'1c ho~c keo dai do nhi6u nguyen nhan phap ly v11 
ti~n c19 se c1ugc ghi nh~n nhtr kho{m cloanl1 lllll tai chinh tfr vi~c sfr d\mg v6n ct'.1a bcn nMn g6p v6n HCC v~, se du9·c 
tinh toan bt1 trfr ho~c tt:1y vao th6a thw)n phan chia khot\n lqi nhu~n cubi ctmg hqp (16ng BCC sao cho cac ben di g6p 
v6n khong bt thi~t h,:ii t6n thfit. 

5. Gld 11h~11 chi pl1i trii tru'O'c 

Chi phi tra tru6'c l~ti Cong ty bao g6m c{1c chi phi tlwc t6 da phat sinh nlmng c6 lien quan d~n k~t qui1 ho11l d9ng kinh 
doanh ct1a nhi6u ky k~ toan. ,, 

Chi phi tra tnrci'c dia Cong ty bao g6m cac chi phi khac cha phan b6. . • t, 

6. Ghi nh~n IIQ' ph?ti tra ): 
, ' , ._..,_!f 

Ciic khoan 119· phai tra cltrqc ghi nhftn cha so lien phi1i tra trong luong lai lien quan den hang h6a va dich V\I da nhftt?f 
dtrqc. Chi phi phai tra duqc ghi nhftn d\ra tren cac uoc tinh hQ'JJ ly v~ s6 ti~n phai tra. :,. 

Vi~c phan l011i cac khoan phai trll 11'1 phai tra nguai ban, chi phi phiii tra, va phai tra khac chrqc tlwc hi~n theo nguyen 

t~c sau: 

- Phni trn ngu·cri·ban ph:'.111 anh cac khoim phai tra mang tfnh chfit thu'O'ng m~i phat sinh ttr giao dtch mua hang h6a, 
clich v~1, tai san va nguai ban la don vi dc)c lftp voi Cung ly. 

- Phi\i trii khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh lhtrong m~i, khong lien quan d8n giao djch mua, ban, 

ctmg dip h,1ng h6a dtch Vil. 

Khi c6 cac b5ng ch{mg cho thfiy mc)l khoan t6n th/it c6 kha nang xay ra, Cong ty ghi nhftn ngay m(H khoirn phhi tni 
theo nguyen t5.c thftn Ire.mg. 

Cac khoan phai tri1 (luvc phan l01,1i 11g5.n h;rn va clai h1rn tren bang ciin df>i kB loan ;.ieng can cfr ky h,.m con l11i cl'.ia cac 
khoim phai tri1 t,.1i 11gay b{ing can (16i k~ loan rieng t6i ngay c1€n lwn thanh loan. 

7. Ghi nh~n vay 

Gia tri cac khoan vay duqc ghi nhftn la t0ng s6 ti6n di vay ct1a cac ngan hang, t6 chfrc va c:'.1c df>i tur,ng kh,k. 

Cac khoan vay dtrqc theo cloi chi ti€t theo tLrng d6i ttr9·ng cho vay, cho nq, ttrng khf tr6c vay 11q va tCrng lo~i tf1i sa11 

vay nq. 

Cac khoan vay <luge phiin lo\li ng5.n h~n va clai h,:in tren bang can c16i k€ toan rieng can Ctr theo ky h11n con l<,1i Ctta 
cac khoan vay t11i ngay bang can dGi k~ tqan rieng c.1€11 ngay t6'i lwn thanh loan. 
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8. Ghi nh~n chi phi di vay ~ 
Ghi nh?n chi phi cti vay: Chi phi di vay bao g6m lai ti6n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trvc ti€p d6n cac 
khoan vay. Chi phi di vay dugc ghi nh\ln vao chi phi khi phat sinh. 

C(lc th11yJ1 mini, 11i1y ti, b(i µl,(i11 /,(fp 1/,d11/, c 1ic Bao ccio 11,i chi11h. 
1i'c111g 13 
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9. Ghi nh~11 chi phi phai tra 

Chi phi trich tnr&c phan anh phan anh cac khoan phai tra cho hang h6a, dich V\t da nh~n duqc tt'.r nguai ban ho~c c1a 
cung dp cho ngu·cyi mua trong k5• bao cao nhtrng llwc t~ chtra chi trlt do chtra c6 h6a dan ho~c clttra dt:, h6 so-, l,ii 
li?u k€ t0c1n, duqc ghi nh~n vao chi phi sfm xufit, kinh doanh ct:ia ky bao cao. 

Cac khoan chi phi phai tra trich tnr6'c ctia Cong ty cht'.1 y~u g6m: Trfch tm6c chi phi lai vay v,i. trai phi~u phat hanh. 

Vi0c h~ch toan cac khoan chi phf phai tra vao chi phf kinh <loanh trong ky phai thvc hi~n theo nguyen tf1c phL1 h9p 
gifrn cloanh thu va chi phi phat sinh trong niim. Cac khoan phai tra clma phat sinh do chua nh~n hang h6a, dich V\I 
nlnrng du9·c tfnh tnr6c v,io chi phi kinh cloanh ky nay d§ dam bao khi phat sinh tlwc t~ kh6ng gay d()t bi@n cho chi 
phi kinh doanh dugc phan anh la d\r phong phai tri Cac khoan chi phi trich tnr6c se cluqc quy§t toan v6i s6 chi phf 
th\rc t§ phat sinh. S6 chenh l~ch giCrn s6 trich tru6c va chi phi thvc t§ duqc hoan nh~p. 

10. Ghi 11h~n Tn\i phiau 

TrM phi6u tlrn<'rng 

Trai phi§u la lo~i cht'.rng khoan xac nh~n nghTa V\1 nq ci,a cto'n vi phat hanh doanh nghi~p v&i ngu·o·i n~m gin trai 
phi6u (ngucl'i cho vay) v6i 1119! khoan tiSn trong m()t tho·i gian xac dinh. T6 chfrc phat hanh phai tra !qi t(rc ( la khoan 

tiSn lai c1trqc tra c<) dinh trong hQ'p c16ng phat hanh trai phi§u khong ph\1 thu(lc vao tinh hinh kinh doanh ci'.ia tfi ch(rc 
pbat hfrnh) cho ngll'{\i s& hnu trai phi2u va hoan tra khoan ti~n vay khi trai phi2u dao b~n. 

Tr{ii phi211 thm'rng la trai phi6u khong co quytn chuy2n d6i thanh c6 phi2u. 

11. Ghi nh~n v6u chii so- hfrn 

V6ng6pc~ach~s~hfru 

V6n g6p cua cht'.1 so hnu du9·c ghi nh~n theo s6 v6n thvc 12 da g6p ctia cac thanh vicn va chrQ'c phan anh thco gia g6c. 

Ghi nh~n l(fi 11h11?n ch1rn ph~n phGi 

Vi?c phil11 ph6i lgi nhu~n cho enc lh,inh vien dtrc,rc din nh~c d2n cac khoan 111\IC phi ti~n I~ 111111 trong l9·j nhu0n sau 
tl1t12 chtra phi\n ph6i c6 th2 anh lm6ng 0611 lu6ng tibn va kha nang chi tra lqi nhu~n nhtr lai do d{111h gii\ l~i tai sfin 
mang di g6p v6n, !iii do danh gia l~i cac khoan 111\IC tiSn t~. cac c6ng C\I lai chinh va cac khoan lll\lC phi tibn t~ kh,\c 

Phan ph6i ci\c quy vii IQ'i nhu0n tra cho phfin vfin g6p duqc xac dinh can c(r vao s6 lgi nhu~n rang da lh\rc hi?n va 
khoan chi tri1 c6 t(rc du·9·c trfch tfr 11gu6n l9·i 11hu~11 gif'r l~1i ct'.ia Cong ty. Mfrc chi tra cfi tfrc ct:1a tLrng lo\li philn v6n 
g6p do Chi'1 t jch ki8n nghj v,i H◊i c16ng Thanh vien quy2t dj11h thong qua phuong an phi\11 ph6i lgi nhu0n va rn quy6t 
djnh mfrc l9·i nhu~n. Ben c~nh ,16, I-l◊i d6ng Thimh vicn se quy2t djnh th<'Yi h{ln vii tht1 l\tc tri1 l9·i nhu~n. 

12. Ghi nhfin Doanh thu va thu nh~p khnc 

Ghi nh~n doanh thu ho:;it <1(\ng tai chinh 

Doanh thu ho?t d9ng tai chfnh dugc ghi nh~n khi thoa man d6ng thoi 2 di~u ki~n: l. C6 kha nang thu chr~Yc l9·i ich ttr 
giao clich d6; 2. Doanh thu duqc xac dinh ltrong d6i ch~c chAn. 

Doanh thu ho~t d9ng tai ch(nh g6m: Lai tiJn gt'.ri ngiln hang, lai cho vay, lai tLr BCC. 

Coe //111y€/ 111i11h 11liy Id b(J ph(r11 lt(lp t/ui11h CI/C Btio l'l/0 ti,i cM11h. 7iw,g 14 
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12. Ghi nh~n Doanh tl111 vn thu uhflp lch:,c (Ti~p theo) 

M~u B09- DN 

-Dan vi tinh: -D6ng Vi¢/ Nam 

T i6n Hii duqc ghi nh~n tren co· s& thoi gian, duqc xac cljnh tren s6 dtr cac tai khoan ti~n gt'ri va lai su~t thvc t~ tfrng 
ky. 

LQ'i nhu~n (lu·9·c chin tl'r hQ'p d6ng llCC □ll'Q'c ghi nh~n dva tren cac <lieu khoan hqp d6ng va doanh thu c1trc;rc x{,c 
c1jnh tuang dfii ch~c ch~n thu duqc ti6n. 

13. C hi 11 hfln chi phi tili chfnh 

Chi pit[ ta i chinh bao g6m: Chi µhf lai trai phi€u, chi ph[ phat h,inh lrai phi6u du9·c philn 66 elfin trong nam lf,i 

chinh va cac khmin ch i ph[ tai chinh khac. 

I<.hoan chi ph[ tai ch[nh duqc ghi nhftn chi ti~t cho ti'rng n(>i dung chi phi khi llwc t~ phat sinh trong ky v,i l1trqc xi1c 

dinh m(>t each dang tin c~y khi c6 dfiy dt', biing ch(rng v~ cac khoan chi ph[ nay. 

14. Ghi nh~n chi phi quan ly 

Chi phi quan ly cloarlh nghi~p la toan 69 chi phi ma Cong ty phai 66 ra d8 duy trl va quan ly die ho(lt d(>ng san xui\t 
va kinh cloanh phat sinh trong m9i ho{II d9ng hang ngay va lien quan c18n toan 69 c{tc ho{lt d<';>ng v~n hanh ct'ra Cong 
Ly. Cac chi phi quan ly ch(1 ySu g6m chi ph[ tr~rc ti€p mang tinh chi t tlmong xuyen m6i thang g6m (Chi phf thuc van 

phong), chi phi l<i€m tm\.n, thu8 phi va c{1c chi phi djch v1,1 khac. 

Khoan chi phi duvc ghi nh~n chi ti8t cho lirng ni)i dung chi phf klii th\rc t€ phat sinh trong ky va dugc xac clinh 111<}1 

each di\ng tin c~y khi c6 dfiy dt1 bilng chirng v~ die kho.in chi phf nay. 

15. Ghi 11h~11 chi phi tlrn8 TNDN h i?n hanh, vii chi phi thu8 TNDN }10:in li,1 i 

Chi phi Lhu8 thu nh~p doanh nghi9p baa g6m chi phi thu€ thu nh~p doanh nghi9p hi~n h,inh va chi phi thu€ thu nh~p 
doanh nghi~p hofo 1~,i phat sinh trong niim lam can cfr xac djnh k€t qua ho(lt d(mg kinh cloanh sau thu6 ctia Cong ty 

trong nam tai chfnh hi9n hanh. 

T hn6 thu nh~p h i~n hnnh hi khoan thu€ dugc linh dva tren thu nh~p tfnh thue. Thu nh~p tfnh !Im€ chenh l~ch so 
v6i lgi nhl1~11 k~ toan la do di~u chinh cac khoan chenh l~ch t(lm tho·i giCh1 thu6 va k€ toan, cac chi phi khong duvc 

trir cung nlm c1i6u chfnh cac khoan 1h11 nl~~P khong phili chiu thu~·v.a cac_khoan I~ dugc chuy6n. 

C{1c khoan thu€ phili ni)p ngan sach nha mr&c Cong ty se duqc quySt toan C\t th€ v6i ccr quan thu6. Chenh 1{:ch giC'rn 
s6 thuG phai n9p theo s6 sach va s6 li~u ki6m tra quy6t to::\.11 se dtrgc c1iBu chinh khi c6 quy6t loan chfnh thfrc v6-i ca 
quan thuf 

16. Ben lieu q 11 a 11 

Theo chu§n ITI \TC kB toan s6 26. Thong tin vfi cac ben lien quan ti:ii Cong Ly nhll' sau: 

(i) Nhfrng Cong ty ki~m s0{11, hu~c bi ki~m soat ln,rc lifip ho~c gian tiSp thong qua m(>t ho~c nhieu ben trung gian, 
ho~c du&i quy!n bi ki€m soat chung vo·i Cong Ly baa cao (bao g6m Cong ty m~, Cong ty con, cac Cong ty con ct'.111g 

t~p doan); 

(ii) Cac Cong ty lien k~t; 

(ii i) Cac ca nhiln c6 quy€n 11vc ti6p ho~c gian ti€p bi8u quy€L o ck Cong ty bfo cao cl~n Mn c6 anh hu&ng dang k~ 
t&i Cong ty nay, k€ ca cac thanh vien m~t thi8t trong gia c1lnh ct'.ia cac ca nhan nay. Thanh vien m~t thi€l trong gia 

dinh ct'.,a m9t en nhan la nhGng ngLroi c6 th€ chi ph6i ho~c bi chi ph6i b&i ngLroi ct6 khi giao clich v6-i Cong ty nhn 
quan h~: B6, m~, vg, ch8ng, con, anh, chi em ru(>t; 

Cdc t/111yi1 mini, 11iry lit b(i phQ11 h(lp thimh cdc Rao cdo ltti chl11h. Tm11g 15 
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CONG TY TNHH Df\U TU DJA OC NOV A SAIGON ROYAL Mfru B09- ON 

BA.N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh kdt thi,c ngi1y 31 thcing 12 niim 2025 Dan vf tinh: D6ng Vi¢t Nam 

16. Ben lien quan (Ti~p theo) 

(iv) Cac nhan vicn quan ly chl'.1 ch6t c6 quy@n va trach nhi~m v8 vi~c l~p k~ hot,1ch, quan ly va ki~m soat cac ho{lt 
d()ng Clla Cong ty bao cao, bao g6m nhu-ng ngtrai lanh d{lo, cac nhiin vien quan ly Clla Cong Ly va cac lhanh vien mftl 
thi€t trong gia dlnh Clla cac ca nhan nay; 

(v) Cac Cong ty do cac c{1 nhiln du9·c neu a tnrcrng hqp (iii) ho~c tnrcrng hgp (iv) ncu trcn n~rn t1vc ti€µ ho0c gian 
ti~p phfin quan tr9ng quy~n hi~11 quy€t ho~c thong qua vi~c nay nguai (16 c6 th~ c6 anh hu6ng d{mg k~ toi Cong ty. 

Tnrcrng hgp nay bao g6m 11h[l'11g Cong ty dugc Sl)' h[h.1 b6'i nh[lng ngu6'i lanh d(IO ho~c cac c6 dong chinh Clta Co11g 
ty bao cfo v,\ nhfrng Cong ly c6 cl1ung m9l thi1nh vien qu{m ly chi'.1 ch6t v6i Cong ty bao do. 

Trang vi~c xem xet tLmg mAi quan h~ CLia cac ben lien quan dn ch(1 y toi ban chiit CLIU m6i quan h~ ch(r kh6ng chi 
hlnh thfrc phap ly ct'1a cac quan h~ do. 

17. U'&c lf11h kftoan 

Vi~c l~p bao cao tai chinh rieng tuan tht1 theo cac Chufin m\rc k~ loan Vi~t Nam, Ch~ d9 K~ toan Doanh nghi~p Yi~t 
Nam va cac quy c1inh phap ly c6 l ien quan d€n vi~c l~p va trlnh bay bao cao tai chfnh rieng yeu du Ban Giam d6c 

phai co nhu·ng uoc tfnh va gia dinh anh hming den s6 li~u v€ tai san, ng phai tra va vi~c trlnh bay cac khoan c6ng ng 
va ti\i srin ti~m U\ng t11i ngr\y k€t thuc narn tai chfnh cung nlm cac s6 li~u v€ doanh thu va chi phf trong su6t nam tai 
chinh. 

C{1c ll'O'C tinh va gia dinh thuang xuyen dtrQ'C danh gia cl\rn tren kinh nghi~m lrong qua kh(r Vil cac Y~ll t6 khac, bao 
g0rn 61c gi{1 dj11h trong lumig lai c6 anh lm6ng tr<,>ng yi\u t&i bao cao tai chinh rieng ci'1a Cong Ly va c1ugc 13an T6ng 
Giam d6c danh gia hgp ly. 

V. THONG TIN BO S~NG CHO cAc KHOAN Ml)C TRINH BAY TRONG nANG CAN DOI Jill TOAN RlENG 

1. Tien vn de lchonn ttl'O'ng ll1ro·11g ti~n 

Ti6n 

TiGn gfri ngiin hang kh6ng ky twn (VND) 

Cac kho:i 11 hnrng cltl'O'ng ti6n 

Ti@n gi'ri c6 ky h;rn kh6ng qua 3 !hang 

CQng 

31/12/2025 

349.312.921 

349.312.92 1 

J..500.000.000 

l .S00.000.000 

1.849.312.921 

01/01/2025 

125.83,5.133 
. ' 

125,835.133 

125.835.133 

Klioi111 luong c1uang tidn thd hif11 khodn tidn gfri biing tl<5ng Vi¢t Nam tr;,i Ngdn himg Thirang 1111ii c6 thai gian tlito 
!11;111 ban ttciu kh6ng quit 3 thcing VC/ lurang lai sudt 4, 75%/niim. 

2. Cac khonn □flu hr tai chfnh 

Dfiu hr vno Cong ty con: Xem trm1g 26. 

C<ic llwydt 111i11h 11i1y It, b(i ph(i11 hr,p lhimh cdc Bero cdo ldi cM11/i. '/i'a11g 16 
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CONG TY TNHH DAU TU DlA OC NOV A SAIGON ROY AL 

BAN THUYET MINH BAO CAO TA.I CHINH RIENG 

Cho niim tc'1i chinh kdt thtic ngay 31 thdng 12 nam 2025 

3. P hai thu v~ cho vay ng~n hl;lll 

Hen lien quan 
(Thuy~t minh \/Tn.3b) 

Ben th(r ba 

+ Cong ty C6 phcin 
t>cit1 t1r 117ll'ang mQi 

dic/1 VIJ H6 Di¢p 

C9ng 

31/12/2025 

Gh1 trj D1,r phong 

13.026.331.812 

I 0.000.000.000 

1 V. 000. 000. 000 

23.026.331.812 

Miiu B09- ON 

Dan vi linh: D6ng Viii Nam 

01/01/2025 

Gia trj Dt,r phcing 

25 .733.535.889 

I 0.000.000.000 

10. 000. 000. 000 

35. 733535.889 

Day la CC/C khoitn clio vay co thai /1<;111 05 /Jiang, hic&ng Lai sud( 11,5%/niim. Khocin clio vay nay kh6ng c6 tai san 
dam baa. Din thoi tli€m phat himh baa ccio titi chin!, nay, dan vi dci 1h11 h6i m{jt phdn g6c g6c vc'1 lai cha vay. 

4. Phiii tl111 khk 

n. Ng5n hl)n 

Pltai lhu ltr die khoan 
hqp tac kinh cloanh (*) 

Ben lie11 quan 
(Tlwydt minh VIII.Jb) 

Ph{1i thu lai ti6n gl'.ri, cho 
vay 

Ben lien quan 
(Thuydt minh Vlll.3b) 

Ben thfr ba 

b. Dai h:)ll 

Phai thu ltr cac khoan 
hqp tac kinh donnh (*) 

Cong ty TNHH D61t 
tu Bdt d(5ng san 

VuangCung 

Cqng 

31/12/2025 

Gin trj 

2. 937.056.426.459 

2.933.973.864.609 

2.933.973.864.609 

3.082. 56 1.850 

877. 082.396 

2. 205. 479.454 

925.629.000.000 

925.629.000.000 

925.629. 000.000 

3.862.685.426.459 

Coe lh11y§.J 111i11h nay i,i b(i pl11J11 hrtp lh<l11h c,lc /Jno cdo l<ii ch/11/,. 

D\r phong 

01/01/2025 

G i.\ trj 

3.859.345.388.898 

3.857. l lS.075.348 

3.857.115.075.348 

2.230.3 J 3.550 

/ . 174.834.097 

1.055.479.453 

3.859.345.388.898 

D1.1· phong 

'li'ang 17 
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CONG TY TNHH DAU Tlf DlA OC NOVA SAIGON ROY AL. 

BAN THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH RIENG 

Cho nam tdi chfnh kdt thtlc ngc1y 31 thcing 12 niim 2025 

4. Ph:'ti tl111 khnc (li~p theo) 

T!tuyl]f mi11!t erk k/Joft11 gop v611 flr/p tac ki11!t doa11!t 

Mfiu 809 - DN 

Dem vi tinh: D6ng Vi~l Nwn 

('') Day In khocin ,Mn /Ila Cong ty chi h(lp tac dciu hr phat lridn du· <in vbi ben lien quan vc't ben t/11'r bet . .Fnnh thti'c 

c1ic1 lwp cf6ng ht;1p tcic /IC/)' let BCC cl1ia /r;xi 11hur,i11. C611g ty se <1t(9'C pM11 c!tia lr;ri nhu(in theo l)i li thou th11~in gifi'a 

c:cic hen (/'Ollg h(Jp d611g hr1p tac dc7u Ill'. L(li 11h11(i11 phiin cltia GU(JC tfnlt ci(ra \1(10 !(Ji nhll(/11 d(( an V(/ ty If ctciu hi' 

tlwc td ciia cac ben tha111 gia. Khoan ti€n 11ay c:1111g vbi lvi nh11rJ11 ph611 chia se du(/C C6ng ty nh(II'/ /(Ii theo thoa 
th11(Jn c1ia h(lp {1611g. Ngodi ra, C611g ty dtr(lc dd111 Mo se nh~1n ,1u<7c 1119( khoan 1(1111 lt'/1g l r;ri nhwin theo thoa (hll(/11 
ctia tfrng !wp d6ng h9p tac atlu !tr. 

5. Chi phf trii trn·6·c dni h:;in 

Chi phf trii trn6'c 

Cac khoan khac 

C{>ng 

6. Phiii tl'}I 11g1rcri b:\n ng~n h:;in 

Nhit cung cfip trong mr&c 

Cong ly C6 ph611 
NovaGroup (*) 

.Khac 

C(\ng 

31/12/2025 

1.525.338.595 

1 .485.887.095 

39.t/51.500 

1.525.338.595 

S6 c6 khii nang 
tri:i IIQ' 

1.525.338.595 

1.485.887.095 

39.451.500 

1.525.338.595 

31/12/2025 

70.000.004 

70,000.004 

70.000.004 

01/01/i.025 

692.000 

692.000 

692.000 

01/01/2025 

1.528.07 J ,895 

1.485.887. 095 

42.184.800 

1.528.071.895 

S6 co khi'i ni\ng 
trii 119· 

J.528.071.895 

1.485.887.095 

42.184.800 

1.528,071.895 

(*) S6 dir thd hi¢n kho611 phai trd cho C611g I)' C6 phcin NovaGro11p theo lwp t/6ng djch V(t baa <10111 tc'ti sdn s6 
07 /2022/HDCP/NVLG ,1(1'{/C 2 bi!n k)i 11gay J 5 thong 3 11a111 2022. 

T(ti ngay 3 1 thong J 2 11am 2025, C611g ly dang th;rc hi¢n thicong thcio, dam phcin gia hc.111 ,16i vai coc khoa11 phcii trci 
ch11·a ctdn h(ln, dd11 h(m lwi)c quci '1(111 c1in Cong ty. 

C(ic 1l111y€/ 111inh 11ity Ii, bp ph(j11 twp tlui11h enc IJno cno illi c hfnh. 7hmg 18 
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' CONG TY TNHH DAU TU DJA OC NOVA SAIGON ROYAL M6u B09 - DN 

B.AN THUYET MINH B.AO CA.O TAI CHINH RIENG 
Cho nam tai chfnh kit th11c ngay 31 thang 12 nam 2025 Dem vi tlnh: D6ng Vi~/ Nam 

7. Thu~ va c:\c khoi\n pl1i\i n9p/phi\ i thu 11h:1 nmic 

Tinh hinh bi~n c19ng Thu~ va cac khoan phai nc;lp/phiii thu nha mr6c trong nam nlm sau: 

S6 ph:.it sinh 
01/01/2025 tang 

H. Phiii nOp 

Cac lo1;\i lhu& khac 3.000.000 

C911g 3.000.000 

b. Phi\i thu 

Thu€ gia tri giu tang 
du9·c kh~u tn:r 

3.248.903. 180 46.352.426 

Thu6 TNDN nc;lp thtra 8.3 11 .756 

CQng 3.257.214.936 46.352.426 

Trinh bay each xac c1 jnh (':\c khoan t1111€, phi, I~ phi phiii nQp. 

T h11 € gia tr! gia tang (GTGT) 

S6 phnt sinh giam 
((la ni)p/d\ 11 trir) 

3.000.000 

3.000.000 

31/12/2025 

3.295.7.55.606 

8.3 11.756 

3.303.567.362 

Cong ty n◊p thuG gia tri gia la11g 1hco plnrang phap khftu trtr. Thu~ suftt thu8 gia tri gia tang nhu sau: 

Ho1:\t clc;lng chuy~n nlmqng b[1t d9ng san 

Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

Mfrc tl111 ~ sunt 

10% 

Thu~ suftl thu~ tlrn nh~p doanh nghi~p "TNDN" ap d1,ing cho Cong ty trong nam la 20% thu nh~p tinh lhui. 

8. Chi phi phi'li tra 

Ng~n h:,111 

Chi phi lai tn\i phieu ph{1i Ira 

qmg 

31/12/2025 

294.973.504.955 

294.973.504.955 

294.973.504.955 

DG11 11gf1y 31 thang 12 11am 2025, khoan chi phf lai trai phi~u ph{1i lra cla qua h;m thanh toc111. 

Ccic 1/111ytl 111i11h nay lei b{) ph<in h1,1p 1/,imh c<ic Bao ctio tcii cMnh. 

01/01/2025 

196.538.775.045 

196.538.775.045 

196.538.775.045 

'li-ang 19 

-:: 
_•} 
/ 

II 

I.I 
' 1 

' 

# 

:{ 

N 
·II 

!J 
-~ 

" i .fl 
·-~ 

[, 
I 

f 
\ 
,)\/ 
'-h! 
:--~ 



CONG TY TNHH DA.U TU' f>JA OC NOV A SAIGON ROYAL 

BAN THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH RIENG 
Cho niim tiii chinh krft th11c ngay 31 thong 12 nam 2025 

9. Phai trii. khac 

n. Ngi1n h~n 

Phai lra lheo cac thoa thu~n dn tru c6ng nq (I) 

Ben thfr ba 

+ Cong ty C6 p hdn Kinh doanh M1i1 NoPa 

+ Cong ly Cd phdn Nova Real 

Ben lien quan (Thuy~l minh Y1Il.3b) 

CQng 

h. Olli hi.in 

Phi1i tni ttr nh~n hqp t{1c kinh doanh 

Ben lien quan (Thuy€t minh VITI.36) 

C9ng 

Thuyet minh de lc.hoan uh~n g6p v6n h9·p tac kinh dormh 

Miiu B09- DN 

Don vi linh: -D<Jng Vifl Nam 

31/12/2025 01/01/2025 

26.J76.1 16. I 70 26,176.116.170 

23.5 16.646.306 23 .5 16.6,)6.306 

11.405.248.054 11.405.248.054 

12.111.398.252 12.111.398.252 

2.659.469.864 2.659A69.864 

26.176.116.170 26.176.116.1 70 

31/12/2025 01/01/2025 

241.7-00.000.000 

241.200.000.000 

(I) S6 du· th€ hi~n cac khoan cfin trtr cong nq v6i ben lien quan vi't ben thu ba theo 16 lrai phi€u cua Cong ty. 

10. Vny vn n9· !hue lai chillh ngiin h:_rn 

Trai phiilu ng~n h~n 

Cong ty C6 phfin Chi'rng khoan Ngan hang Cong Thuo11g Vi~t Nam 

Ci)ng 

31/12/2025 

926.100.104.460 

926. I 00.104.460 

926.100.104.460 

01/01/2025 

945.651.923.252 

945.65 1.923.252 

945.651.923.252 

L6 hid phid11 lheo 111(!11h gia b!i11g D6ng Vi(!t Nam do Cong ty CJ phdn Chfrng khocm Ngan hcmg Cong Thuong Vi¢1 

Nam /c11n dr;ti I;, phcit hi111h, phdt hdnlt ngdy 17 thc'tng 3 nii111 2022 c6 t6ng 111(!11'1 g ic't pita! himh thimh c6ng la I.ODO I)' 

VND, ngi1y dao hqn theo plnwng 611 phc'tt himlt lei vc'to ngdy 17 !hang 9 110111 2023, c!t/11 1111,·c /iii s//l1l cri dinh 
I 0, 5%/nam. Muc dfc!t phl,t hcl11h /rrii phid11 lr'i fang q11y 1110 v6n ho(II c1(5ng ctia Cong ly. Trdi pltidu //{/)' c1tr(JC dir111 

Ma b611g c6 p!tri,, c1ia C611g ~l' 111r so· hfru bai cac c6 c16ng. C611g ty dang ,iip tire tld111 phcin vai cc'tc lrai c/11i de' !hay 
ctJi k;i hr;m trdi phidu. 

Ccir. IIJ11yi1 mi11'1 11ay Ii, h(i ph<iH lwp 1/ic'111h ctic JJcio ctio liii clii11h. Trang 20 
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CONG TY TNHH DAU TU DTA 6c NOV A SAIGON ROYAL 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG 

Cho nam tcli chlnh kit th1ic ngay 31 thitng 12 niim 2025 

11. V611 chi', sO' hfru 

11.1 Bang tl6i chi~u bi~11 0911g ci'rn V6n chi't so· hfru 

Khoi'rn m1,1c 

S6 clu· tl)i ngny 01/01/2024 

Lqi nhu?n lrong nam 

S6 clu· tl)i ngay 31/12/2024 

SB cl u· t~i ngay 01/01/2025 

L9·i nhu~n trong nam 

Sfi d tr ll,li ngay 31/12/2025 

11.2 Chi ti~t vfin g6p cua chu sii' hfru 

Ty I~ v611 gop 

V5n g6p cfrn ch11 
so· hfrn 

3.527.426.000.000 

3.527.426.000.000 

3.527.426,000.000 

3.527.426.000.000 

Vfin cli~u I~ 

Mfiu B09- DN 

D011 vf tfnh: Dclng Vi¢! Nam 

LQi nhu~n san 
l1111~ chua pllfin C911g 

ph6i 

811.539.538.855 4.338.965. 53 8.855 

264.860.638.759 264.860.638.759 

J .076.400.177.6 14 4.603.826.177.614 

1.076.400.177 .614 4.603,826.177.61<1 

I 49,792.293.88LI 149. 792.293.884 

1.226.192.471.498 4.753.618.471.498 

31/12/2025 01/01/2025 

Cong ty CP T~p Doan 
DAu Tu· Dia 6c No Va 

99,999% 

0,001% 

100,00% 

3.527.393.300.000 3.527.393.300.000 3.527.393.300.000 

Ong NguySn Ng9c Tufln 32.700.000 32.700.000 32.700.000 

Cgng 3.527.426.000.000 3.527.426.000.000 3.527.426.000.000 

Dd11 ngay 31 thong 12 na111 2025, Cong ty eta g6p dti w5n diJu l¢ theo Giciy chfrng nh(in dang ky docmh. 

VJ. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KE·IOA.N Ml)C TRINH BAY TRONG BAO cAo KET QUA.. HO~T 
DONG KINH DO ANH RIENG 

1. Duanh thu hm,1l il911g tai chinh 

Lai lLr hqp d6ng hc;rp tac dfiu ttr 

Lai ti l n gfri, cho vay 

Lai chuy6n nlnrqng v611 

CQng 

2. Chi phi ti\i chinh 

Chi phi lai lrai phi8u 

Chi phi lai tfr hqp t16ng h9-p tac dAu ttr 

Chi phi khac 

CQng 

Cric thuyit mini, tl(iy lei bri ph(,11 /rp·p //rimh c1lc Hno cao lai clduh. 

J\'11111 2025 

340. 127.789.261 

3.393.756.574 

1.6 15.500.000 

345,137,045.835 

Nam 2025 

98.434.729;910 

96.438.610.957 

39.999.996 

194.913.340.863 

Ni\m 2024 

360.986.301.372 

5.266.045.296 

366.252.346.668 

Nam 2024 

I 00.953.704.687 

100.953.704.687 

'li-a11g 21 
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CONG TY TNHH DAU TU DIA 6c NOVA SAIGON ROYAL 

BAN THUYET MINH BAO CAO T.AI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh !ch th11c ngay 31 thang 12 niim 2025 

3. Chi phf qui\n ly doanh nghi~p 

Chi phi cljch v~, mua ngoai 

Thu€, phi v,\ I~ phi 

Cac chi phi khac 

Ci)ng 

4. Chi phi khnc 

Ph;1t do vi ph~m hanh chinh 

COIi" 
• b 

5. Chi phi si'111 xufit, ldnh doanh theo ygn t6 

Chi phi cljch V\I mua ngoai 

Chi phf khac bring ti6n 

C911g 

6. Chi phi 111116 tl111 nh~p clonnh nghi~p hi~u hi111h 

Thu€ thu nh~p doanh nghi~p phai n9p trong nam du-gc ctv tfnh nlm sau: 

1. Tfing IQ'i nhu~n kB to:1n trno·c tlrn6 

2. C{1c khm\n c1i~u chlnh tang, (giam) l9i nhu~n k€ toan d€ xac djnh lc;i·i 
nhuJn chi u tlw€ thu nh~p doanh nghi~p: 

7'liu 1d111p 11i· Wi./u,1p Ilic kinh doanh 

Chi phf kh611g dtr(fc trir 

3. Thu nh~p chju thug 

4. Thu nh~p linh thu6 

5. Tltu6 S\lfit thu€ thu nh~p cloanh nghi~p 

6. Thu6 tl111 11h~p cloanh nghi?p phiii n(lp 

7. Tfing Thu6 thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Ctic lh11y€1 minh 111iy /i, b(j ph(rn lwp tha11h C(ic Bcio cdo lai ch/11/,, 

Mfiu B09- ON 

Dan vj linh: fJ6ng Vi¢t Nam 

Niim 2025 

428 .411.088 

J.000.000 

431.411.088 

Nam 2025 

Niim 2025 

428.411.088 

3.000.000 

431.411.lWH 

Niim 2025 

149. 792.293.884 

(340.127.789.261) 

(340.127. 789. 26 I) 

(190.335.495.377) 

(190.335.495,377) 

20% 

Ni'im 2024 

366.249.008 

3.000.000 

8.'/54.2 14 

378.003.222 

Nnm 2024 

60.000.000 

60.000.000 

Niim 2024 

366.249 .008 

11.754.214 

378.003.222 

Nnm 2024 

264.860.638. 759 

(360.926.301.372) 

(360.986. 301.372) 

60.000.000 

(96.065._662.613) 

(%.065.662.613) 

20% 

7i'(ll1g 22 
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CONG TY TNHH DAU Tlf DJA OC NOVA SAIGON ROYAL Mfiu B09- ON 

BAN THUYET MINH B.AO CAO TAI CHINH RIENG 

Cho nam tdi chinh kit thik ngdy 31 thang 12 ncim 2025 £Jon v/ t[nh: D6ng Vitffet Nam 

THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MUC TRINH DAY TRONG BAO cAo LlfU CHUYEN TIEN 
VII. Tl): RIBNG • 

1. Cac khoiiu giao cljch khong b~ng tih1 anh hui.i'ng iIJn bao cao hru chuy~n ti~n t~ rieng trong ttrO'ng lai 

Niim 2025 

O\n trtr n9· vay trai phi~u bing cac khoan phai tra 

Niim 2024 

(9.306.163.753) 

2. S6 ti~n oa tin.re tra g6c vay trong niim 

Ti~n lra nQ' g6c trai phi'3u thm:mg 

Nam 202s 

(I 9.551.818.792) 

Nam 2024 

(20.122.099.054) 

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC 

1. Nhii'ng khoiin HQ' ti~m tang, khoi'm cam kgt va nhfrng thong tin tai chinh khac 

Cong ty kh6ng c6 nhung khoan nQ ti§m tang, khoan cam kit va nhiing thong tin tai chfnh khac anh hm'mg d~n vi?c 
l~p va trinh bay cac Bao cao tai chfnh rieng. 

2. C:k S\I' ki~n phat sinh Sall ngay k~t thuc nam ti\i chfnh 

Khong c6 s\r ki~n naci phat sinh sau ngay ket th(1c nam tai chinh yeu cfiu phiii di§u chinh ~6 li~u ho;ic cong b6 trong 
bao cao tai chinh rieng. 

3. Giao <ljch vii s6 dtr v6'i cac ben lien qunn 

3a. 

Cong ty duvc ki~m soat bo-i Cong Ly C6 phftn np doan Diiu tu Dia 6c No va n~m giu 99,999% v6n cti~u 1~ cua Cong 
ty. 

Chi ti@t ctjnh nghTa v~ cac bcn lien quan trinh bay tai thuy6t minh s6 IV.16. 

Chi ti~t d6i tuvng Vil rn6i qu,lll h~ cac bcn lien quan chinh trinh bay nlm sau: 

Den lieu quan 

Cong ty C6 phftn T~p 11oan Diiu tu f)ia 6c No Va 

Cong ty TNHH Delta-Valley Binh Thu~n 

Cong ty C6 phfin Nova Final Solution 

Cong ty C6 phiin Dia 6c Ngan Hi~p 

Cong ty C6 phin Diiu Ttr T6ng h9p Mui Ne 

Cong ty TNHH B~t d9ng san Da L?t Valley 

M6i quan h? 

Congty m~ 

Cong ty thanh vien cLmg t~p doan 

Cong ty thanh vien CLmg t~p c1oan 

Cong ty thanh vien cung t~p doan 

Cong ty thanh vien ctmg t~p doan 

Cong ty thanh vien ctmg t~p doan 

Ban T6ng Giam d6c cam k6t du cong b6 dfiy dl'.1 danh tinh cua cac ben lien quan CLla Cong ty vi t~t ca cac m6i quan 
h~ va giao dich voi cac ben lien quan ma Cong ty dtrgc biSt. 

Giao djch va sf> di!' v6'i c:\c thanh vien qui'tn ly chu ch6t va cac ca nhan c6 lien quan v&i cac thanh vien quiin ly 
chii ch6t 

Trong nam 2025, Thu nh~p ctia cac thanh vien quan ly chC1 ch6t va cac ca nhan c6 lien quan v6i cac thanh vien quan 
ly chu ch6t la 0 VND (Nam 2024 la 0 VND). 

Coe lhuyit minh ni,y it, b() ph(,n h(lp thi111h coc Bo~ coo tai chi11h. 1i'a11g 23 
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CONG TY TNHH DAU TU niA 6c NOVA SAIGON ROY AL Mfiu B09- DN 

BA.N THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG 

Cho nam tai chinh kit thtic ngay 31 thang 12 nam 2025 Do-n vi tlnh: D6ng Vi¢t Nam 

3b. Giao djcb va s6 <lir voi de ben lien quan khne 

3b.1. Giao djch ph:H sinh v6·i cue hen lien quan khac 

Cac giao dlch phat sinh giua Cong ty v&i cac ben lien qwm khac khong phai la Cong ty con va Cong ty lien uoanh, 
lien k~t nhLr sau: 

Hen lien quan 
Tinh chlit PhM sinh trong nam 

giao djch Nam 2025 Nam 2024 

Thu nh~p tu- lai hqp 
340.1 27 .789.261 360.986.301.372 

t{1c kinh cloanh 

Cong ty TNHH Delta - Valley Binh Thu~n Thu ti~n g6c v:\ lai 
tu· hgp tac kinh I .263.269.000.000 
doanh 

Cong ty C6 ph~n Nova Final Solution 

Thu ti~n g6c va lai 
15.222.195.854 15.360.000.000 

cho vay 

Thu nh~p ttr lai cho 
2.217.240.076 3.963.40,1.507 

vay 

Cong ty TNHH B~t c1i)ng s{m D,1 L\ll Val ley 

Tra ti~n v6n va lai 
337.638.G l 0.957 20.800.000.000 

hqp tac kinh doanh 

Chi phf tu lai h9-p 
96.438.6 l 0.957 

tac kinh doanh 

Chi tiBn cho vay 2.237.000.000 

Thu ti@n g6c 
2.237.000.000 

Cong ty C6 phAn Dfiu Tu T6ng lwp Mui Ne cho vay ---------- -·•·--· 

Lai cho vay 30.306.753 

Thu Jai cho vay 30 . .306.753 

3b.2. Cong nQ' vfri cac ben lien quan khk 

Cong n9· v6i cac ben lien quan cltr9·c trinh bay t:;ii cac 111~1c thuy~t minh phai thu, phai tra. 

Ben lien qu:rn 

1. Phni thu v~ cho vay ng5n h:;in (Thuy~t minh s6 3) 

Cong Ly C6 phAn Nova Final Solution 

2. Ph~i thu ngl\n h:.rn khac (Thuy~t minlt s6 4a) 

Cong ty Cf, ph§n Nova Final Solution 

Cong Ly TNHH Delta-Valley Blnh Thu~n 

3. Phai tra ng~n h~n khac (Thuy~t minh s6 9a) 

Cong ty C6 phfin Dia 6c Ngail Hi~p 

4. Phai tra dai h~n khac (Thtiy€t minh s6 9b) 

Cong ty TNHH Bfit (long san Da L:;it Valley 

Ccic tl1t1y€1 minh nay lb b(i ph(in lwp lhcinh ccic /Jao ccio tcii chi11h. 

S6 chr t~i ngny 

31/12/2025 01/01/2025 

13.026.331.812 25.733.535.889 

13.026.331.812 25.733.535.889 

2.934.850.947.005 3.858.289.909.445 

877.082.396 1.174.834.097 

2.933.973.864.609 3.857.115.075.348 

2.659.469.864 2.659.469.864 

2.659.469.864 2.659.469.864 

241.200.000.000 

241 .200.000.000 

Trang 24 
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CONG TY TNHH DAU TU DJA OC NOVA SAIGON ROYAL Mfiu B09- DN 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHINH RIENG 

Cho nl'tm tai chlnh kit thzic ngay 31 thong 12 nam 2025 Dan vi tinh: EJ611g Vi~/ Nam 

4. Thong tin v6 ho(l t cli;\ng lien t~c: Cong ty v§n ti€p t \lC ho:;it di;mg trong tuang lai. 

TP. HJ Chi 1\tlinh, 11gdy 2 5 tluing 3 110111 2026 

l3ui T hj Tuy~t Mni 

KG tonn tnr6·ng 

Nguy~u Thi Thanh Hi~u 

Cht'rng chi hi1nh ngh~: 1507/2024/KET. I 

Cong ty TNHH DVTV Tai chinh - K~ toan Trf Minh 

5.07 Khu chung cu k~t hqp tlnrang m(li, 

van phong Lo X (Sunrise City North), s6 27 Nguy8n 1-Iuu ThQ, 

phtrang Tan Hung, thimh phfi H6 Chi M inh 

CHUNG THUC BAN SAO 
,., , DUNG VOi BAN <:;HJNH 

So cbt:tng thtfQ: 6 ? l) l 1, Quyen so: 01 SCT/BS 

Ngay: 1 0 -09- 2u2o 

Clic tlwyit 111i11h 11i,y Ii, bp ph(i11 /u;tp thci11h cac Bcio ccio //ii cM11h. Tm11g l.i 

IV 
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CONG TY TNHH DAU TU' f>:):A OC NOVA SAIGON ROYAL 

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIN-ii RIENG 
Cho.nam tai chinh kir thuc ngay 31 thang 12 niim 2025 

2. Cac khoan ah tu tai chfnh 

Gia tri khoan dfiu tt.r g6p v6n vao cac cong ty con du-qc trinh bay nhu sau: 

Ty l? 
STT T~n c~ng ty con 0119·c ah tu· 

Ho1c1t ciqng chfnh SO" hfru 
gop van 

(%) 

1 
Cong ty Ca ph§.n B§.u Tu va Kinh doanh bit ci9ng san va 

99,99% 
Thuong M?-i Nha R6ng (1) cho thue nha o-, can h◊ 

2 
Cong ty ThTHH £)§.u tt.r Phat 

Kinh doanh bit d9ng san 0,00% 
tri~n BE>S An Phu Bong (2) 

Cona 
• 0 

31/12/2025 

Gia g6c 

2.111.458.897.120 

2.111.458.897.120 

Miiu s5 B 09 - DN 

£Jon vf tinh: I>6ng Vift Nam 

01/01/2025 

Gia 
Tyl~ 

Gia 

Dl! tri so· hfru Gia g6c 
D\l' tri 

phong h9·p phong h9·p 
ly (%) ly 

n 99,99% 2.111.458.897.120 (*) 

C) 99,99% 4.999.500.000 (*) 

2.116.458.397.120 

(1) Theo Gi~y chung nh?-n dang ~i' doanh nghi~p s6 0305036635 ngay 14 thang 6 nam 2007 va cac I.in dang ky thay d6i do S6- Tai chfnh (Ten cu: Ser K~ ho?-ch va E>fiu 
tu) thanh ph6 H6 Chi Minh d.p, v6n di€u I~ cua Cong ty C6 phful £)§.u Tu va Thuong M?-i Nna R6ng Ia l.577.426.000.000 VND. T?-i ngay 31/12/2025, Cong ty 
TNHH Bilu tu E>ja 6c Nova Saigon Royal niirn giC'r 1.577.343 ca ph§.n chi~m 99,99% v6n c!i€u I~ cong ty nay. Theo bio cao tai chinh nam 2025, Cong ty con ho?-t 
d(ing kinh doanh c6 !iii va !qi nhU?-n lily k~ d~n 31/12/2025 duong. 

(2) Theo Gi&y chung nh~ dang ky doanh nghi~p s6 03 I 5700982 ngay 19 thang 1 o nam 2020 va cac lful dang ky thay d6i do So- Tai chfnh (Ten cu: Sey K~ hol;l.ch va E>fiu 
tu) thanh ph6 H6 Chi Minh d.p, v6n cii~u I~ cua Cong ty TNHH £)§.u tu Phat tri~n BDS An Phu Dong la 5.000.000.000 VND. T?-i ngay 31/12/2025, Cong ty TNHH 
f)[u tu Bja 6c Nova Saigon Royal da chuy~n nhL!9ng 99,99% v6n di~u I? cua c6ng ty con nay cho Cong ty TNHH D§.u tu va Phit tri~n Nova Song Giang theo H9p 
d6ng chuyen nhuqng phfin v6n g6p ngay 16/10/2025. 

(*) T?-i ngay 3 I thang 12 nam 2025 va ngay 3 I thang 12 nam 2024, gia. tri hop l:? cua cac ciiu tu dai hq.n g6p v6n vao cong ty con chua du-qc danh gia va xac dinh 
. chinh th(rc do cic Cong ty nay khong niem it tren d.c thi trucrng chung khoan nen kh6ng c6 gia tham chiiu tin C?-Y- Gia tri hqp ly cua cac khoan dilu tu nay c6 th~ 

khac v6-i gia tri ghi s6. 

Ccic thuy€/ minh nay la btj ph(in /u;ip thanh ccic Bcio ccio.;,ii chinh. Trang 26 



Di~u 1: 

Oi~u 2: 

2.1. 

a. 

b. 

c, 

d. 

e. 

CONG TY TNHH DAU TU' DIA 6c CQNG HOA XA. HQI CHU NGHTA Vl~T NAM 

NOVA SAIGON ROYAL r=---~----O◊c l~p- Ty• do - H,;mh phuc 

(MSDN: 0311931153) SAO Y BAN CHbMJJ Chi Minh, ngay 15 thang 03 nam 2022 

s6: 0112022-0D.-sRY Ng4y.lA.,fhdng0i.. .. n4rn .. ~.§:/ 

QUYET E>!NH CUA HQI DONG THANH VIEN 

Can c& Lu{)t Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020, c6 • 

01/01/2021; 

Can c& EJi§u f(J Cong Ty TNHH EJflu Ttt EJja Oc Nova Saigon Royal (' 

Can CU' Bien ban hQp cua H{)i <16ng lhanh vien Cong ty thong qua ng I 
QUYET DINH ~~-r __ ,,,, 

• Pin Jlam/4 rgriJ. 
Thong qua vi$c phat hanh Trai Phieu doanh nghi$p theo hlnh thU'c rieng le va ph~ u E?t toan' "l/.ff 
bQ nol dung cua PhLYD'ng an phat hanh trai phieu v&i t6ng gia trj phat hanh t6i da 

1.000.000.000.000 VND (Bang chO,: Mot nghin ty d6ng Vi$t Nam) ("Trai Phieu") theo PhLl'D'ng 

an phat hanh s6 01/2022-CV-SRY ngay 15/03/2022 ("PhU'D'ng An Phat Hanh") va cac noi 

dung lien quan den vi$c phat hanh Tral Phieu, bao g6m nhLYng khong gi&i h,;rn cac n(li dung 

lien quan den cac dieu khoan cua Trai Phieu, ke ho~ch SU' d1,mg v6n thu dLl'Q'C !LI' dqt phat 

hanh, cac tai san dam bao. 

Giao NgLYoi d,;1i di~n theo phap lu~t theo t(rng thCYi l<y c(1a Cong Ty thay rn~t Cong Ty tien 

hanh cac thu tvc c~n thiet theo quy djnh phap lu~t d~ th~rc hi$n cong vi$c neu t,;1i 8ieu 1 Quyet 
djnh nay. Cl,l th~: 

Quyet djnh cac v~n a~ Cl) thJ dU'Q'C neu trong PhLYO'ng An Phat Hanh va SU'a d6i, di&u chTnh 

ho,;ic b6 sung PhlfD'ng An Phat Hanh (neu c~n thiet); • 

Quyet djnh (i) n¢i dung cac dieu khoan va dieu ki~n cv th~ cua Trai Phieu; (ii) noi dung cac 

hqp dbng, thoa thu;fm va tai li$u ma Cong Ty la mot ben l<y ket ho,;ic ban hanh lien quan den 

vi$c phat hanh Trai Phieu va/hoc;ic thl,J'c hi$n cac nghTa v1,1 cua Cong Ty theo Trai Phieu (gQi 

chung la "Tai Li$u Giao Djch") va (iii) vi$c Cong Ty ky ket, thl,J'c hi$n cac nghia vv, cam ket 

va thoa thu$n cua Cong Ty trong cac Tai Li$u Giao Djch, cOng nhU' vi~c sU'a a6i, bO sung cac 

Tai Li$u Giao Djch (n<flu dn thi€lt}; 

Quyet djnh cac v~n dl) lien quan den tai san bao darn cua Trai Phieu trong ph~m vi thlim 

quy€m cua· H¢i 06ng Thanh Vien, bao g6m nhLYng khong gi&i h~n: (i) gia trj tai san bao dam; 

(ii) vi$c thay the, b6 sung va rut mot phan ho~c toan b¢ tai san bao dam; (iii) thay dbl ben bao 

dam theo quy djnh cua cac van ki~n Trai Phieu, cac noi dung cua cac hqp d6ng bao dam va 
cac tai li$u lien quan khac (ntflu c6); (iv) thl,J'c hi~n cac thu tvc de hoan t~t vi~c c~m c6 va/ 

ho~c the ch~p tai san bao dam de thl)'c hi$n nghia vv du•qc bao dam c(ia Trai Phieu; 

Ky ket cac Tai Li$u Giao Ojch va/ho~c cac van ban theo quy djnh cua Tai Li$u Giao Djch 

ho~c c6 lien quan den cac Tai Li$u Giao Djch; 

Quyet djnh va thl,J'c hi$n t~t ca cac hanh dong can thiet khac phu hQ'p v&i quy djnh cua phap 

lu$t, 0i~u I~ cua Cong Ty, cac Tai Li$u Giao Djch, Nghj quyet nay d~ hoan t~t dqt phat hanh 

Trai Phieu theo PhU'O'ng An Phat Hanh va cac noi dung phat sinh trong qua trinh ILl'u hanh 

Trai Phieu. 



I 

2.2. NgU'&i d~i di$n theo phap lu~t theo tll'ng th&i ky cua Cong Ty dU'Q'c phep uy quy~n l9i cho 

ngLYO'i khac lhl,l'c hi$n cac n<)i dung neu t~i m1,1c 2.1 cua 01~u 2 Quyet d!nh nay. 

rniu 3: Hoi d6ng Thanh vien, Nglf&i d~i di$n theo phap lu~t va cac phong/ban, ca nhan c6 trach 
nhi$m thi hanh Quyet djnh nay. 

E>i~u 4: Quyet djnh nay c6 hi$u l(!c k~ tll' ngay ky. 

TM. HQI 06NG THANH VIEN 

BUI O~T CHU'ONG 
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C()NG HOA XA H(>I CHU NGHiA VI:(tT NAM 

D9c l~p - T\l' do - H:;mh phuc 

TP. H6 Chi Minh, ngay .,r thang J nam 2022 

CONG TY TNHH DAU TU DJA OC NOVA SAIGON ROYAL 

(B h ' h 1 ' . h N h' •• ,( ,( vJ/2()22 r:, J) -.> /1..U ' I /2022 ' LJA•~). an an ,cem t eo g ! quyet so ............. . :-... 1-?. ..................... ngay ... ... cua n{Jl uong 
thanh vien Cong ty TNHH Ddu tu Dia 6c Nova Saigon Royal vi viic Thong qua viic phat hanh 

trai phidu rieng le va phe duyit Phuong An Phat Hanh Trai Phiiu) 

I. Cac can cfr phap ly cua vi~c phat hanh: 

1. Lu~t Doanh nghi?p s6 59/2020/QH14 duqc Qu6c h9i mr6c C9ng hoa Xa hQi Chi, 

nghTa Vi?t N~m kh6a XIV thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac van ban 

hu6ng d§n thi hanh; 

2. Lu~t Chung khoan s6 54/2019/QH14 dugc Qu6c h()i nu6c C9ng hoa Xa h(,i Chi1 ngh1a 

Vi~t Nam kh6a XIV thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban htr6ng dfin thi hanh 

("Lu~t Chung khoan 2019"); 

3. Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh vS vi~c quy 

dinh vS chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghi?p rieng le t~i thi tnrang trong mr6c 

va chao ban trai phi€u doanh nghi?p ra thi tn.rang qu6c t€ ("Nghi dinh so 

153/2020/ND-CP"); 

4. Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bo Tai chinh Huong dfin ch€ d9 

CBTT va bao cao theo quy dinh cua Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 

ct'.ia Chinh pht'.1 quy dinh vS vi~c chao ban, giao dich trai phi!u doanh nghi~p rieng le 

t~i thi tnrang trong nu&c va chao ban trai phi!u doanh nghi?p ra thi tnrang qu6c ti 
("Thong tu s6 122/2020/TT-BTC"); 

5. DiSu I~ t6 chuc va ho~t d9ng ciia Cong ty TNHH Dfiu tu Dia 6c Nova Saigon Royal. 

II. Phu·O'ng an ph:H hanh Trai Phi~u: 

1. Thong tin chung v~ T6 Chfrc Phat Hanh 

Ten doanh nghi~p phat hanh: CONG TY TNHH DAU TV DlA 6c NOVA 

SAIGON ROY AL 

::: 
i.: 
' 

·' 



- Ten cong ty vi6t b~ng tieng nu6c ngoai: NOVA SAIGON ROY AL REAL ESTA TR 

INVESTMENT COMP ANY LIMITED 

- Loi;ti hinh doanh nghi~p: Cong ty TNHH. 

- Dia chi tn,1 sa chinh: S6 2.81, Tfing 2, Khu Thuang m~i - Dich v1,1, van phong, 

officetel, Trung tam Thucmg m1,1i, van phong, officetel va can h¢ (RiverGate 

Residence) ti;ii s6 151-155 Bin Van D6n, Phuong 06, Qu~n 4, Thanh ph6 Hf> Chi 

Minh, Vi~t Nam 

- Di~n thoi;ii: 0932 239 682 

Gifiy chung nMn c1ang ky doanh nghi~p s6 0311931153 do Sa K.6 ho~ch va Bfiu tu 

Thanh ph6 Hf> Chi Minh cfip lfin dfiu ngay 16/08/2012, dang ky thay d6i lfin thu 07 

ngay 19/1012020 

- V6n c1i~u 1~: 3.527.426.000.000 d6ng (B&ng ch£1:: Ba nghln nam tram hai miwi bay 

ty b6n tram hai miwi sau trif u a6ng) 

- Ngtroi d~i di~n theo phap lu~t: 6ng Bui D~t Clnrong - Chu tjch H<}i d6ng thanh 

vien l<lem T6ng Giam d6c 

- LTnh V\l'C kinh doanh chinh: Kinh doanh bfit d(mg san, quyen si'.r d-1,mg dfit thu9c chu 

sa hUu, chu su· d\mg ho?c di thue. 

2. Tinh hinh tai chinh giai do~n 2019 - 2021 

❖ M9t s6 chi tieu tai chinh ctfa Cong ty m~ giai do~n 2019 - 2021: 

I 
·i I 

·chi tieu Nam 2019 i Nam 2020 Nam 2021 ' I I I 

V6n chu s6 huu (tri~u c16ng) 418.424 3.453.466 3.755.123 

H~ s6 nq phai tra/v6n chu s6 
1,06 0,21 0,03 

hih1 (lfin) 

Dtr nq trai phieuN6n chu s6 
hfru (!fin) - - -

Lc;ri nhu~n/(L6) sau thue (tri~u 
(205) 35.042 1.201.657 c16ng) 

Ty sufit lqi nhu~n sau thu6 (0,06) 1,81 33,34 
tren/v6n cht'.1 s6' hfru blnh quan 

. l 



(%) 
I I 

Ty 1~ an toan vf>n theo quy dinh 
Khong c6 

cua phap lu~t 

(Ngu6n: Tinh loan dira lren BCTC rieng nam 2020, 2021 tiff tliwc kidm toan cita Nova Saigon 

Royal) 

❖ M(>t s6 chi ticu tai chinh co- ban h9·p nhfit cua Cong ty giai do~n 2020 - 2021: 

Chi ticu Nam 2020 Nam 2021 

Vf>n chu so huu (tri~u d6ng) 3.551.795 3.482.916 

H~ s6 ng phai tra/v6n chtL sa 
0,51 0,43 hfru (l§n) 

Du n9' trai phi€uN6n chi'.1 SO' 

hfru (l§n) - -

Lgi nhu~n/(L6) sau thu€ (tri~u 
(91.165) 1.027.323 

d6ng) 

Ty suAt lqi nhu?n sau thu€ 
(2,57) 29,50 

tren/vf>n chu so hm.1 (%) 

Ty 1~ an toan vf>n theo quy djnh 
Khong c6 

ci'.1a phap lu~t 

(Ngu6n: Tinh loan d;ra tren BCTC h(fp nhdt nam 2021 ila tfm;c kidm toan ciia Nova Saigon 

Royal) 

❖ Tinh hlnh thanh toan gBc, lai trai phifo da phat hanh trong 03 nam lien ti~p 

tnr&c oQi phat hanh trai phiau: 

Trang giai do~n 03 (ba) nam g§n nh§t tinh d8n thai di~m xay dµng phuong an nay, 

Cong ty khong phat sinh bftt ky khoan g6c/lai trai phi€u nao phai thanh toan. Cong ty 

cam k€t khong c6 nq qu{t hi;m, nq ch~m thanh toan, nq xAu t~i b§t ky t6 chuc tin d1,mg 

nao trong vong 03 (ba) nam g§n day. 

❖ Y ldan ki~m toan d6i v6·i bao cao tai chinh: 

• Y ki8n d6i v6i Bao cao tai chinh h9·p nhfit nam 2021 

Bao cao tai chfnh hqp nhftt da phan anh trung th~rc va hqp ly, tren cac khia c~nh 

tr9ng y€u, tlnh hinh tai chinh ci'.ia Cong ty TNI-TI-I f)fiu tu Dia be Nova Saigon 
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Royal ti;i.i ngay 31/12/2021, cung nhu ket qua ho~t d('mg kinh doanh va tinh hinh 

luu chuy€n ti€n t~ cho nam tai chinh k€t thuc cung ngay, phu hgp v&i chufin m~rc 

k€ toan, ch€ d(> k€ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien 

quan d€n vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chf nh hgp nh!t. 

• Y ki~n d6i v6i Bao cao tai chinh rieng nam 2021 

• Bao cao tai chinh da phan anh trung th\TC va hqp ly, tren cac khia C?nh tr9ng y€u 

tinh hinh tai chinh cua Cong ty TNHH Dfiu tu Dia 6c Nova Saigon Royal t~i ngay 

31/12/2021, cung nhu k€t qua ha~t d9ng kinh doanh va tinh hinh luu chuy€n ti€n t~ 

cha nam tai chinh k€t th(1c Ctmg ngay, phu hgp v&i Chufin ffi\TC I<€ taan, ch€ d(> le€ 

taan daanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh phap ly c6 lien quan den vi~c l~p va 

trlnh bay baa cao tai chfnh. 



3. Tuyen b6 dap U11g cac di~u kifn phat hanh trai phi~u doanh nghi~p 

STT N9idong 

1 Lo~i hinh cong 

ty 

2 Tinh hlnh thanh 

toan cac khoan 

IlQ', trai phi€u d~n 

h~ trong 03 nam 

li~n k~ tru6c dqt 

phat hanh trai 

phi~u 

3 Dap ung cac ty 

1~ an toan ho~t 

d9ng theo quy 

dinh pbap lu?,t 

Quy djnb ~i Nghj dinh 153/2020/ND-CP 

ngay 31/12/2020 

Doanh nghi~p phat hanh la cong ty c6 phful 

ho~c cong ty trach nhi~m huu h~ duqc thanh 

l?-p va ho?t d9ng theo phap lu~t Vi~t Nam 

Thanh toan du ca g6c va lai cua trai phi~u da 

phat hanh hO?C thanh toan du cac khoan nq d~n 

h~ trong 03 nam lien ti€p tru6c dqt phat hanh 

trai phi€u (n€u c6); trir trucrng hqp chao ban trai 

phi€u cho chu nq la t6 chtrc tai chinh duqc li,ra 

ch9n. 

Dap ung cac ty I~ an toan tai chinh, ty 1~ dam 

baa an toan trong ho~t d9ng theo quy dinh cua 

phap lu?,t chuyen nganh ( d6i v6i cong ty cbung 

khoan, t6 chl'.rc tin d1,mg) 

N9i dung dap 1ing di~u kifn 

Cong ty ho~t d9ng du6i hinh thuc cong ty TNHH 

bai thanh vien tr& len theo Gi!y chung nh?TI dang 

Icy doanh nghi~p s6 0311931153 do S& K€ ho?ch 

va Dftu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh dp lful dftu 

ngay 16/08/2012, dang Icy thay d6i l§n thtr 07 

ngay 19/10/2020 

Trong 03 (ba) nam gful nh~t tinh d~n thcri di~m xay 

d1JD.g phuang an nay, Cong ty cam k~t khong phat 

sinh bftt ky khoan g6c/lai trai phi€u nao phai thanh 

toan. D6ng thcri, Cong ty cung thanh toan du cac 

khoan nq d~n b~ thanh toan. 

Cong. ty khong phai la cong ty chl'.rng khoan/t6 

chtrc tin d\lllg, do d6 khong la d6i tuqng quy dinh 

v~ vi~c phai dap ung cac ty I~ an toan tai chinh. 

Mfrc dap 

frng aiiu 
ki~n 

Dap ung 

Dap ung 

Dap ung 



4 Bao cao tai chinh Duqc ki~m toan bai t6 chuc ki~m toan duqc Bao cao tai chinh rieng va hqp nh!t nam 2021 cua Dap ung 

nam tru&c li€n ch!p thu~ thµc hi~n ki6m toan bao cao tai Cong ty duqc ki6m toan bai Cong ty TNHH Dich 

k~ cu.a nam phat chinh cua don vi c6 lqi ich cong chung theo V\l Tu vk Tai chinh K~ toan va Ki6m toan Nam 

hanh quy dinh cu.a Lu?t ki6m toan d9c l?p. Vi~t - cong ty ki6m toan thu9c danh sach cac t6 

Truong hqp doanh nghi~p chao ban trai phieu chuc ki6m toan duqc phep ki6m toan cho don vi 

trong vong 90 ngay k6 tu ngay k~t thuc k:y k~ c6 lqi ich cong chung theo quy dinh cu.a Lu?t 

toan nam ma chua c6 bao cao tai chinh duqc Ki8m toan dc)c l?P- Theo d6, y kien cua don vi 

ki~m toan nam tru&c li~n k~ cu.a nam phat ki6m toan v~ bao cao tai chinh la bao cao ch!p 

hanh, ho~c chua c6 bao cao tai chinh hqp nh!t thu~ toan phful. 

dugc ki~m toan nam truc5'c li~n k~ cua nam phat 

hanh, doanh nghi~p sir d\lllg bao cao tai chinh 

ban nien va bao cao tai chinh thang/bao cao tai 

chfnh quy g~n nh~t sau bao cao tai chinh ban 

nien cua nam tai chinh tru&c li~n k€ duqc soat 

xet ho~c ki6m toan bai t6 chuc ki8m toan du 

di~u ki@n. 

5 D6i tuqng tham D6i tuqng tham gia mua Trai Phi~u cu.a Dqt Cong ty cam k~t: D6i tuqng tham gia mua Trai Dap ung 

gia Dqt phat phat hanh la nha ~u tu chung khoan chuyen Phi~u cua Dqt phat hanh la nha d~u tu chung 

hanh nghi@p theo quy dinh cu.a phap lu?t chung khoan khoan chuyen nghi@p theo quy dinh cua phap lU?t 

chungkhoan 

6 Thai gian hoan Doanh nghi~p phai hoan thanh vi~c phan ph6i Cong ty cam kk Thai gian phan ph6i Trai Phi~u Dap ung· 



thanh dqt phat trai phieu trong thcri h~ 90 ngay ke tu ngay khong vuqt qua 90 ( chin muai) ngay k8 tu ngay 

hanh/ thai gian cong b6 thong tin tru&c dgt chao ban trai phi~u. c6ng b6 thong tin v~ Bqt Phat Hanh Trai Phi~u 

phan ph6i trai 

phi~u 

Danh sach cac tai li?u va van ban phap ly chung minh doanh nghi?p ilap ung ilciy ilu iliiu ki?n phat hanh trai phiiu theo Ph'l:l b,tc OJ ilfnh 

kem Phu07lg an nay. 



4. Thong tin vi Trai Phi~u phat hanh ("Trai Phi~u") 

4.1 Tf> Chuc Phat Hanh: Cong ty TNHH E>fiu tu E>ia 6c Nova Saigon Royal 

4.2 Ten Trai Phi€u: Trai phi€u Cong ty TNHH E>fiu tu Dia 6c Nova Saigon Royal 

4.3 T6ng gia tt'i Trai PhiSu dt,r kiSn phat hanh: T6i da 1.000.000.000.000 d6ng (lvl9t nghin 

ty tl6ng Vi?t Nam) (tinh theo m~nh gia) 

4.4 Ma Trai Phi€u: NSRCH2223001 

4.5 EHeu khoan, di€u ki~n Trai PhiSu: 

Ky h~ Trai Phi€u: 18 (muoi tam) thang 

Kh6i hxqng Trai PhiSu phat hanh: T6i da 10.000 Trai PhiSu (Muoi nghin Trai 

Phi6u) 

Df>ng ti€n phat hanh va thanh toan: Df>ng Vi~t Nam (VND). 

M~nh gia Trai Phi6u: 100.000.000 VND/Trai phi~u (M9t tram triiu a6ng m9t Trai 

phiiu). 

Hinh thuc Trai Phi6u: Inti Phi6u duqc phat hanh du&i hlnh thuc but toan ghi s6. 

Lai sufit danh nghia: Lai suAt Trai PhiSu bing d6ng Vi~t Nam d\r ki6n: Trai 

Phi6u c6 lai su.it c6 dinh d\r ki€n 10,5%/nam 

Trong qua trinh phat hanh va hru hanh Trai Phi6u, Lai sufit ct'1a Trai Phi6u c6 th€ 

duqc di~u chinh theo lhoa thu~n c\1 the cua Cong ty v&i (nhung) Nguoi Sa Hfru 

Trai Phi6u ho~c d~i di~n duqc 11y quy€n hqp phap ci'.ia (nhfrng) Nguoi Sa Hfru 

Trai Phi6u (n6u c6). Lai sufit c1,1 th~ ci'.1a Trai Phi6u t~i urng thoi di~m se duqc 

Nguai d~i di~n hc;rp phap c11a Cong ty dam phan va quy6t djnh. 

Loi.ii hinh Trai phi6u: Trai phi~u doanh nghi~p, khong chuy€n d6i, khong kem 

ch(rng quy~n va c6 tai san dam bao. 

Phuong thfrc thanh toan g6c/lai Trai Phi6u: Chi tiSt t~i M\1c 6.2 Phuong an phat 

hanh nay. 

4.6 Phuong thl'.rc phat hanh: Trai Phi6u duqc phat hanh va giao djch gifra cac nha dfiu tu 

chung khoan chuyen nghi~p theo quy dinh t~i Nghi djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 

31/12/2020 thong qua phuong thl'.rc D~1i ly phat hanh. 

4.7 Gia phat hanh: Bing 100% m~nh gia Trai Phi6u 

4.8 S6 luc;rng Dqt Phat Hanh: 01 (m◊t) d9t. 
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4.9 Ngay Phat Hanh dµ ki6n: Trong thang 03/2022 

4.10 Ngay Dao H?n: Dµ ki6n trong thang 09/2023, vao ngay sau tron 18 (muai tam) thang 

k€ tu Ngay Phat Hanh 

4.11 Bi~n phap bao dam va. Tai San Bao Dam: NghTa vv thanh toan ng g6c va lai Trai Phi6u 

va cac nghla vv thanh toan khac cua Cong ty d6i vai va lien quan d6n Trai Phi6u phat 

hanh duqc bao dam b~ng Tai San Bao Dam: 

5. 

- 21.800.000 (Hai muai m6t tri~u, tam tram nghln) C6 phftn Cong ty C6 phftn T~p 

doan Dftu tu Dia 6c No Va (ma c6 phi6u "NVL", hi~n dang niem y6t t?i Sa Giao 

dich Chung khoan TP H6 Chi Minh) (Sau day gQi la "C6 phi6u NVL"); cung toan 

b9 cac quy6n va !qi ich phat sinh tir/c6 lien quan d6n toan b9 s6 C6 phi@u NVL 

neu tren k€ tu ngay cfim c6 (bao g6m va khong gi&i h?n: toa.n b9 c6 ll'.rc dugc tra 

b~ng c6 phi6u, c6 tl'.rc duqc tra b~ng ti6n m~t, c6 phi@u thu6ng); va 

- Bao lanh thanh toan cua CTCP T~p c1oan Dftu tu Dia 6c No Va; 

- Cac tai san khac thu9c s6 hfru cua T6 Chuc Phat Hanh ho~c ben thu ba (n6u cftn 

thi6t). 

Trang qua trlnh phat hanh va luu hanh Trai Phieu, Tai San Bao Dam cho Trai Phi6u 

c6 thB dugc cti~u chinh, b6 sung va thay the theo thoa thu~n C\1 thB cua Cong ty v&i 

(nhung) Nguai Sa Huu Trai Phieu ho~c d?i di~n duqc i'.1y quy6n ci1a (nhfrng) Nguai 

S6' Hfru Trai Phi6u (neu c6) va D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam. Tai San Bao Dam 

C\1 thB cua Trai Phi6u t?i ttrng thai di€m se dugc Nguai d?i di~n hgp phap cua Cong ty 

dam phan va quyet djnh. 

M1.1c dich phat hanh va K@ hoiJch si'r dt,mg ngu6n v6n thu du·9·c tir Dgt Phat Hanh 

Trai phi@u 

5.1. M\lc dich phat hanh Tnii Phi~u: Tang quy mo v6n ho~t d(mg cua T6 Chuc Phat 

Hanh. 

5.2. K@ ho~ch sfr d\mg ngu6n vfin tlrn chrgc tir Dgt Phat Hanh Trai Phi~u: Toan b9 s6 

ti€n thu dugc tir Dqt Phat Hanh se duqc Cong ty su d1,mg dS g6p v6n vao Cong ty C6 

phftn DAu tu va Thuang rn?i Nha R6ng d€ tlwc hi~n die d\r an, chmmg trinh hgp tac 

kinh doanh ci1a Cong ty C6 phfin Dftu tLr va Thuang m?i Nha R6ng. 

6. K~ ho~ch b6 tri ngu6n va plmO'ng thfrc thanh toan gAc, lai Trai Phi@u 

6.1. K@ ho~ch b& tri ngu6n thanh toan g6c, Iai Trai Phi@u: 

Cong ty d\r ki€n se sfr d\lng ngu6n thu tu ho?t d('>ng kinh doanh va cac ngu6n thu lwp 
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phap khac (n€u c6) ctia Cong ty d~ thanh toan dfty du, dung h~n ti€n lai va ti€n g56 

Trai Phi€u k:hi d€n h~n va thanh toan cho cac nghTa \f\l khac ctia Cong ty d5i v6i va 

lien quan d€n Trai Phi€u 

6.2. Phll'O'ng thrrc thanh toan g6c va Hii Trai Phi~u: 

Thanh Toan Ti€n Lai Trai Phi€u/Ky Tra Lai: Ti€n lai Trai Phi€u duqc tra sau, 

djnh ky 03 (ba) thang m◊t IAn kJ tir Ngay Phat Hanh. 

Phuong thuc thanh toan ti€n g6c Trai Phi€u: Ti€n g6c Trai Phi€u se ciuqc thanh 

toan theo m~nh gia Trai Phi€u vao Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti€n G6c Trai 

Phi€u la Ngay Dao H~n ctia Trai Phi€u ho~c ngay d€n h~n khac d~ thvc hi~n 

mua l~i Trai Phi€u tru6c h~n. 

7. Cam k~t cong b8 thong tin 

Cong ty cam k€t thtJc hi?n cong b5 thong tin tru6c dqt phat hanh, thong tin v~ 

k€t qua phat hanh, cong b6 thong tin dinh ky, cong b6 thong tin bfit thuong va 

cac n◊i dung cong b6 thong tin khac theo quy dinh ctia phip lu~t hi~n hanh. 

Cong ty cam k€t cic thong tin cong b6 la dfiy dti, chinh xac, kip thoi theo quy 

djnh ct'ia phap lu~t va chju trach nhi~m tnr6c phap lu~t v€ n9i dung va tinh 

chinh xac ct'.ia cac thong tin cong b6. 

Cong ty cam k€t tuan tht'.1 cac nguyen tic cong b6 thong tin theo quy djnh ctia 

phap lu~t. 

Cong ty cam k€t thtJC hi~n cac nghTa Vl,l cong b6 thong tin khac theo quy djnh 

ctia Nglij dinh s6 153/2020/ND-CP, Thong ttr s6 122/2020/TT-BTC va cac van 

ban phap lu~t hi~n hanh khac. 

8. Cac cam k€t khac d6i v6'i Ngu-O'i So- Hfru Trai Phi~u 

8.1. Cong ty cam k€t va dam bao ve tinh hqp phap ctia cac tai san dtrQ'C Str d\mg lam Tai 

San Bao Darn cho Dqt Phil Hanh Trai Phi6u; 

8.2. Cong ty cam k€t thvc hi~n dung k€ ho~ch va phtrO'ng an phat hanh, chi st'.r d1,1ng s6 ti€n 

thu duqc tCr vi~c phat hanh Trai Phi€u cho m\}c dich tang quy mo v6n ho~t c1('mg ctia 

Cong ty; 

8.3. Cam k€t dam bao thvc hi~n dt'mg phuong an tra nq g6c va lai Trai Phi€u; 

8.4. Mua l~i Trai Phi€u tm6c h~n theo quy dinh ctia phap lu?t va cac quy djnh lien quan 

ctia Dqt Phat Hanh Trai Phi€u (n~u c6); 
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.8.5. Trong qua trlnh phat hanh va luu hanh Trai Phi6u, cac cam k6t c\1 th~ cua Cong ty df>i 

v6i cac Nha dfru ttr va Nguoi Sa Hfru Trai Phi6u c6 the dm;rc b6 sung va di€u chinh 

theo thoa thu?-n C\l the cua Cong ty v6i cac Nha dfru tu/Nguai Sa Hfru Trai Phi6u. 

9. Di~u khoan v~ dang ky, lu·u ky Trai Phi~u 

9.1. Trai phi6u chi duc;rc dang ky t?i m◊t t6 chuc luu ky duqc phep th\rc hi?n dich Vl.l luu k.y 

trai phi6u doanh nghi?p (D?i Ly Dang Ky, Luu Ky). 

9.2. Trong vong 05 (nam) Ngay Lam Vi?c k6 ru· ngay hoan thanh Dqt Phat Hanh, Trai 

Phi6u duqc dang ky, luu ky t?i D~i Ly Dang Ky, Luu Ky de quan ly nha dfiu tu theo 

quy dinh cua phap lu?,t v€ phat hanh trai phi6u. Chi ti6t se c1uqc neu t?i Ban Cong B6 

Thong Tin phat hanh Trai Phi6u. 

10. Di~u khoan v~ giao djch Trai Phi~u 

Trai phi6u doanh nghi?p chao ban rieng le chi duc;rc giao djch gifra cac nha dfiu tu 

chfrng khoan chuyen nghi?p, tru truO'llg hqp thvc hi~n theo ban an, quylt djnh cua Toa 

an da c6 hi~u lvc phap lu?,t, quy6t dinh cua Tr~mg tai ho~c thua kt theo quy djnh cua 

phap lu?,t. 

11. Quy~n IQ'i va trach nhi?m ciia Nha dfiu hr mua Trai Phi~u 

11.1. Quy~n l<Ji ciia Nha dfiu tu mua Trai Phi~u 

Duqc Cong ty cong bf> thong tin dfry di1 theo quy djnh tl_li Nghi dinh s6 
153/2020/ND-CP va Thong tu s6 122/2020/TT-BTC; duqc quy€n ti6p c?,n hf> sa 

phat hanh Trai Phi6u khi c6 yeu c~u. 

Duqc Cong ty thanh toan dfiy du, dung h?n lai, gf>c Trai Phi6u khi d6n h~n theo 

di€u ki?n, di€u khoan Cl!a Trai Phi6u va cac thoa thU?-ll khac (n€u c6) v&i Cong 

ty. 

Dll'()'C SU' dvng Trai Phi6u cte chuy~n nhuqng, cho, t?ng, tht'ra k6, chi6t 

khilu, duc;rc SU dvng Trai Phi6u lam tai san bao dam trong cac quan M dan S\l' 

va quan M thtrang nwi theo quy dinh cua ph{lp lu~t va guy djnh ci:ia Dc;rt Phat 

Hanh Trai Phi€u nay. 

Trong qua trinh phat hanh va luu hanh Trai Phi~u, cac quy€n c9 thS cua Nguai 

Sa Hfru Trai Phi~u c6 th€ duc;rc b6 sung va di€u chinh theo th6a thu~n cua Cong 

ty v&i cac Nha d§.u tu/Nguoi Sa Hfru Trai Phi~u. 

) 



11.2. Trach nhi~m ciia Nha dfiu hr mna Trai Phi~u 

Ti6p c~n d!y du n(>i dung cong b6 thong tin cua Cong ty; hi€u ro ctdlu ki9n, diSu 

khoan Trai Phi6u va cac cam k€t khac cua Cong ty tnr6c khi quy€t djnh mua va 

giao djch Trai Phi€u. 

Nha d!u tu mua Trai Phi€u tµ danh gia, t\r chju trach nhi9m vS quy€t dinh dfiu 

tu cua mlnh va tµ chju cac rui ro phat sinh trong vi~c d!u tu va giao djch Trai 

Phi€u. Nha nu&c khong dam bao vi9c doanh nghi9p phat hanh trai phi€u thanh 

toan dfiy c1u, dung h?n lai, g6c trai phi€u khi c1€n h~n va cac quySn khac cha nha 

dAu tu mua Trai Phi€u. 

I-lieu ro va tuan thu quy dinh vS c16i tm;mg nha dfiu tu, giao dich Trai PhiBu theo 

quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh. 

Cac trach nhit$m khac (n6u c6) se duqc guy ctjnh t~i cac van ki9n c6 lien quan 

d€n 0qt Phat Hanh nay. 

12. Quy~n va Trach nhi~m ct'ta T6 chfrc phat hanh. 

12.1. Quy~n l9i ciia T6 Chfrc Phat Hanh: 

Cong ty duqc quySn sfr d\mg s6 tiSn thu duqc tir £>qt Phat Hanh theo dung mµc 

df ch dS ra trong phucmg an phat hanh; 

Cong ty dugc quySn mua l~i Trai Phi€u tnr&c h?n theo th6a thu~n th6ng nh§.t 

giu:a Cong ty va (nhU'ng) Nguai Sa HUu Trai Phi€u. 

12.2. Trach nhi~m ct'ta T6 Chuc Phat Hanh: 

Tuan thu guy djnh cl'.1a Phap lu~t vS diSu ki9n phat hanh, plmang an phat hanh, 

h6 sa phat hanh, cong 66 thong tin, ch€ d(> bao cao theo guy djnh ctia Phap lu~t; 

Phan 66, quan ly, sl'.r d\lng v6n thu duqc tir £>gt Phat Hanh theo dung m\1c df ch 

phat hanh va phuang an phat hanh da duqc d.p c6 thfim guySn phe duy~t va 

theo quy djnh ci1a phap lu~t; 

Thanh toan dfiy du, dung h?n g6c, lai Trai Phi6u khi d€n h?n theo diSu ki9n, 

diSu khoan cua Trai Phi€u va cac thoa thu~n k.hac (nBu c6) v6i Cong ty; 

Chiu trach nhi~m tnr6c phap lu~t vS tfnh chinh xac, trung thvc, dfiy dt'1 cua h6 

so chao ban Trai Phi€u va cac thong tin cong b6; th~rc hi9n ch€ d9 quan ly tai 

chfnh, kB toan th6ng ke va ki~m toan theo quy dinh Clla phap lu?t; 

Tlwc hi~n d~y dt1 cac nghTa V\1, cam k€t khac lien quan d€n £>qt Phat Hanh Trai 
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Phi€u theo cac di€u lchoan, di€u ki~n cua Trai Phi€u, cac quy djnh t?i Ban Cong 

Bf> Thong Tin phat hanh Trai Phi€u va cac van ban khac c6 lien quan d6n 0qt 

Phat Hanh Trai Phi€u. 

Trnong hqp Cong ty khong tuan thu quy djnh t?i Nghj djnh sf> 153/2O2O/NB~ 

CP tuy theo tfnh chilt va mfrc d9 vi ph?m se bi xii ph?t vi ph?m hanh chfnh ho~c 

truy cCru trach nhi~m hinh S\l'. Vi~c xu ph?t vi ph?m hanh chinh thvc hi~n theo 

quy djnh v€ xu ph?t vi plwm hanh chinh trong Hnh V\rc chCrng khoan va thj 

truong ch(mg khoan va quy djnh cua phap lu~t c6 lien quan. 

13. Trach nhi~m va nghia V\1 ciia cac ta chirc, ca nhan cung dp djch Vt} lien quan c1Bn 

vi~c phat hanh Trai Phi~u 

14. 

14.1. 

T6 Chuc Tu Viln Phat Hanh, 0?i Ly 

Phat Hanh: 

Cong ty C6 phfin Chung lchoan Ngan hang 

Cong thuang Vi~t Nam. 

0ja chi: 306 Ba Tri~u, Qu?n Hai Ba Tnrng, 

Ha N9i 

Trong qua trinh dam phan v6i (cac) Nha Dliu Tu/ (nhfrng) Nguoi Sa HU-U Trai PhiSu, 

Nguai d~i di~n hqp phap cirn Cong ty se thay m~t Cong ty h,ra ch9n/chi djnh 0?i Ly 

Dang Ky, Luu Ky, D?i Ly Thanh Toan Trai PhiSu, D?i Ly Quan Ly Tai San Biio Dam, 

D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan, 0?i Di~n Nguoi So Huu Trai Phi8u va cac t6 chuc 

lchac c6 lien quan (n@u c6), dam bao vi~c phat hanh va ltru hanh Trai Phi~u Ctla Cong 

ty tuan thu dung theo quy djnh cua phap lu~t. Trach nhi~m va nghTa V\l cua cac t6 

chi'.rc cung cilp djch V\l lien quan dSn vi~c phat hanh Trai PhiSu se duqc quy djnh C\l 

th~ trong cac hqp c16ng duqc ky k€t gifra Cong ty va cac t6 chi'.rc cung cilp djch d6. 

Mua l:;ti Trai Phiiu 

Cong ty duqc quy€n mua l?i Trai Phi~u tnr&c hi;m theo thoa thu?n v&i Nguai So Hfru 

Trai Phi~u phu hqp v6i cac quy djnh lien quan d€n Dqt Phat Hanh Trai Phi8u. Cong 

ty c6 nghTa V\l phai mua l?i Trai Phi€u trong truang hgp Nguai So Hfru Trai Phi€u c6 

yeu cftu lchi phat sinh (cac) Sµ Ki~n Vi Ph?tn, ho~c trong tnrong hgp Cong ty vi ph~m 

quy dinh phap lu~t v~ phat hanh trai phi8u doanh nghi~p, vi ph?m phuang an phat 

hanh Trai Phi€u da duqc phe duy~t, ho~c vi ph~m cac quy dinh lien quan c1€n Dgt 

Phat Hanh Trai Phi€u va thu9c tnrong hqp phai mua l?i Trai Phi~u theo quy <1inh cua 

Phap lu~t va ct'.ia 0gt Phat Hanh Trai Phi8u nay . 

14.2. Cong ty c6 the th\rc hi?n mua l?i loan b9 hol,lc m(>t phfin Trai Phi€u tnr6c Iwn tren ca 



s6 tuan tht'.1 cac quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong Tin va quy dinh cua phap lu?t hi~ri 

hanh. 

14.3 Khi Cong ly thvc hi~n mua l?i Trai Phi€u trn&c h?n, Cong ty c6 trach nhi~m cong b6 

thong tin cho Ngtroi Sa Hiiu Trai Phi€u v€ vi~c mua l?i trn&c h?n trong thoi h?n 10 

(muoi) ngay tnr6c ngay rnua l?i, E>6ng thoi, ch~m nh!t 10 (muoi) ngay k~ tu ngay 

hoan t~t vi~c mua l?i Trai Phi€u tnr6c h?n, Cong ty c6 trach nhi~m gui n9i dung cong 

b6 thong tin v€ vi~c mua l?i Trai Phi~u tnr6c h?n cho So Giao djch Chung khoan. 

15. Bja diim t6 cbfrc B<,>i Phat Hanh/Nh~n dang ky mua Trai Phi~u d\r ki~n: 

Cong ty TNHH D§u ttr Dja 6c Nova Saigon Royal 

Bia chi: S6 2.81, Tfing 2, Khu Thuang m?i - Dich V\I, van phong, officetel, Trung tam 

Thuang m?i, van phong, officetel va can hQ (RiverGate Residence) t?i s6 151-155 B€n 

Van E>6n, Phuong 06, Qu~n 4, Thanh ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam. 

Cong ty C6 phfrn Chfrng khoan Ngan hang Cong thll'O'ng Vi~t Nam. 

Dia chi: S6 306 Ba Tri~u, qu~n Hai Ba Tnmg, thanh Ph6 Ha N9i 

Trong qua trlnh phat hanh va hm hanh Trai Phi€u, cac cam k€t C\1 th~ cua Cong ty 

TNHH D!u tu Dia 6c Nova Saigon Royal d6i v&i (cac) Nha dfiu tu/ (nhfrng) Nguai Sa Hiiu 

Trai PhiSu c6 th€ dugc bf> sung va diSu chinh theo th6a thu~n C\1 th~ ct'.1a Cong ty TNHH Dfiu 

tu Dia 6c Nova Saigon Royal v6i (nhfrng) Nguai Sa Huu Trai PhiSu ho~c d?i di~n duqc uy 

quySn ct'.rn Nguoi S6 Hiiu Trai Phi€u (nSu c6). 



SAO y BAN CHINII 
NgaylP...than[l'.?u. .. nari<1.ZP.. 

CONG TY TNHH DAU TU DJA OC 
NOV A SAIGON ROY AL 

-----oOo-----

s6: oi /2022/CV-SRY 

C9ng Hoa Xa Hi)i Chit Nghfa Vi?t Nam 
Di}c L~p - T1.r Do - H~nh Phuc 

-----oOo-----

TP. H6 Ch[ Minh, ngay Oh (hang 04 nam 2022 

I'\ ,r; I\ ).. .r. •; ' , , 

CONG BO THONG TIN VE KET QUA CHAO BAN TRAI 
.r. I'\ ., 

PHIEURIENGLE 

DOANH NGI-II¢P: CONG TY TNHH DAU TU DJA OC NOVA SAIGON ROY AL 

(Gidy chztng nlu;,n dang Icy doanh nghi?p s6 03 J 1931153 do Sa Ki ho{tch va Ddu 11,· Thanh ph6 
JJ6 Chf Minh cdp tdn adu ngay 16/08/2012, tlang k)' thay d6i tdn thz'r 07 ng' , ·, 

THONG TIN VE KET QUA. DQT CHAO BA.N TRA.I PHIE 

I. TUONG TIN VE KET QUA. CHAO BAN TRAI PHif:U I· 
I. Thong tin vi doanh nghifp ...___ __ - ,,:, 

TCn doanh ngM~p, C6NG TY TNHH £>AU TU. D!A Oc NOVA SAi , , i ~ / 
Dja chi tr!} so· chfnh: Sf, 2.8 1, Tfing 2, Khu Thucmg mc,li - Djch Y\I, van phong, officetel, , ~ , 

155 Bb Van D6n, Phu011g 06, Qu~n 4, Thanh pho Ho Chf Minh, Vi~t Nam ;
1 

Di?n thm~i: 0932 239 682 

Email: Novasaigonroyal@gmail.com 

Lo~i hinh doanh nghi~p: Cong ty TNJ--IH 

Linh v1rc ho~t u9ng chinh: Kinh doanh bfit d9ng san, quy~n su d\mg ctM thu9c chu s6 hC'ru, 

chu sti di,mg ho~c di thue. 

2. Mli Trai Phi€11: NSRCH2223001 

3. Diiu kifn, diiu /dwan cua Trai Plli€u: 

Kh5i luqng Trai Phi~u phat hanh (chi tiit s6 lu()'ng trai phiiu va m?nh gia): I 0.000 (MU'oi 
nghln) Trai Phi€u, tuong dLrang 1.000:000.000.000 d6ng (tfnh thco rn9nh gia, m~nh gia Trai 

PhiSu: I 00.000.000 d6ng/Trai Phiiu) 

Ky hQn: 18 (1mroi tarn) thang 

Lo~i hinh trai phi€u: Trai phiiu doanh nghi9p, kh6ng chuy€n d6i, khong kem cht'.rng quyen 

_va c6 lai san darn baq. -· --·--· ···- . . . . .. . 
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Hinh thfrc trai phi€u: Trai Phi€u duqc phat hanh dtr6i hlnh th(rc bt'.it toan ghi sf>. 

Lai su§t danh nghTa va ky hi;m tni lai: 

+ Lai sufit danh nghTa: Trai Phi6u c6 lai su§t c6 djnh I 0,5%/niim 

+ Ky hi:m tra lai: Ti€n lai Trai Phi€u duqc tra sau, djnh ky 03 (ba) thang m9t l§n. 

Lai sufil phat hanh th\!c t6: Trai Phi€u c6 lai sufit c6 dinh I 0,5%/nam 

4. Ngay Pluit Hrinh va Ngl,y Dao H(m: 

Ngay Phat Hanh: Ngay 17/03/2022 

+ Ngay hoc'm thanh a(JI chao ban Trai Phiiu: Ngay O 1/04/2022, sau khi Cong ty da l10an thanh 
vi~c phan ph5i va thu ti€n mua Trai PhiSu tu cac Nha dfiu ttr. 

Ngay Dao Hi;m: 17/09/2023 

5. M11c t1fc!, plui.l hl1.11h: Tang quy mo v6n ho~t a(mg cl'.1a Cong ty 

6. Phll'(mg thkc pluit hanh: D~i ly phat hanh trai phi€u 

7. Phu·o·ng t!t,,·c tflanfl loan g8c, !iii Trai Pliidu: 

Phuung thuc thanh toan g6c: Ti€n g6c Trai Phi€u se duqc thanh toan theo m~nh gia Trai 
Phi€u vao Ngay Thanh Toan/I-loan Tra Ti8n G8c Trai Phi€u la Ngay Dao H~n ctia Trai Phi~u 
ho~c ngay d€n h~n khac d~ thvc hi~n mua Ii.ti Trai Phi€u tnr&c lwn. Tnrc'rng hqp Ngay Thanh 
Toan/Hoan Tra Ti€n GOc Trai Phi€u khong phai la Ngay Lam Vi~c thi vi?c thanh toan/hoan 
tra ti€n g6c Trai Phi€u se thl!c hi~n vao Ngay Lam Vi~c ti6p thco, Trai Phi~u se ti€p t1,1c chiu 
lai theo lai sufit Trai Phi~u, cho d€n, nlmng khong bao g&m Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti€n 
03c Trai Phi€u d6. 

Phuong thfrc thanh toan lai: Ti€n lai Trai Phi€u dLrqc thanh toan m9t lfin (tra lai cu6i ky) vao 
cac ngay thanh toan lai la ngay trung v6i Ngay Phat Hanh nlmng sau m&i 03 (ba) thang k~ tt'.r 
Ngay Phat Hanh (truong h9p ngay xac ainh neu tren khong t8n t~i thl ngay thanh toan lai se la 
ngay cu5i cung cua thang d6), ho~c la Ngay Lam Vi9c ti€p theo cua ngay c16 nSu ngay thanh toan 
lai neu tren khong phai la Ngay Lam Vi~c (''Ngay Thanh Toan Lai"). Ti!n lai Trai Phiau cua Ky 
Tra Uii cu6i cung se duqc tra/thanh toan cung v&i ti€n g5c Trai Phi6u vao Ngay Thanh 
Toan/Hoan Tra Tian G5c Trai Phi€u ho?c vao m(>t ngay khac phu hqp v&i cac quy dinh lien quan 
a€n Dqt Phat Hanh Trai Phi~u. 

8 Q J ' ''ii~ t · ,- 1· "pt·,( . uye11 cua n,w au U' so· tll'U ra, ,11e11: 

(M◊i) Nguai S6' HO-u Trai Phi€u dtrqc ghi ten trong S6 Dang Ky sc duqc coi la chl'.1 so huu 
duy nhfit ct'.rn Trai Phi€u d6 v~ m9i pliircfrig di9n va sc c6 quy€n nh~n t§t ca cac khoati ti€n 
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thanh toan, thong bao, bao cao va dtrqc ht.rang cac quyen khac cua Ngu·oi S6' Hiht Trai Phi~u 
lien quan d~n Trai Phi€u d6. njt ky ch(rng chi ho~c tai li~u nao khac do D?i Ly Dang Ky, 
Luu Ky phat hanh d5i v&i khoan ti6n g6c ct1a cue Trai Phi~u phan {mh s6 du c6 cua Nguoi 
Scr Hfru Trai Phi€u trong S6 Bang Ky, tn'.r khi c6 sai s6t hi~n nhien, se duqc coi la c6 gia tri 

phap ly duy nh~t cho dt'.1 dugc sfr d\mg vi b~t ky m\lC dich gi. 

Ngll'oi S6' Hfru Trai PhiJu duqc T6 Chuc Phat Hanh bao dam thanh toan d§y du, d(tng h?n 
g6c va lai Trai Phieu khi d€n h~n hO?C theo yeu du Ctla Nguoi S6' Hi1'u Trai PhiJu phu h<;rp 
v&i cac di6u kii;n, diSu khoan va cac quy djnh lien quan d€n Trai Phi~u t?i Ban Cong B6 
Thong Tin. 

Nguoi Sa Hilu Trai Phi~u du·qc tt,r do mua, ban, chuy~n nlnrqng, thu:a k6, dm c6, chi€t khfiu 
m9t phfin hO?C toan 69 trai phi€u, dtrQ'C dung lam tai San thS ch~p trong cac quan hi; dan sv· 
va quan hi; thuong mi;ii theo quy djnh cua phap lu?t va dap (mg cac di~u kii;n theo quy djnh 
ct'.ra Dc;rt Phat Hanh nay vu quy djnh t?i Nghi djnh s6 153/2020/N:8-CP ngay 3 l/ 12/2020. 

Dtrqc T6 Cht'rc Phat Hanh cong 66 thong tin d§y dt'.1 theo quy djnh t:;ii Nghi djnh s6 

153/2020/ND-CP ngay 3 l/ 12/2020; Dtrqc quy~n ti€p c~n h6 s0' phat hanh Trai Phi~u khi c6 
A ~ yeu cau. 

Quy~n s6 hfru d5i v&i Trai Phi~u (Chi tidt tgi Ban Cong BJ Thong Tin phat hanh Trai Phidu). 

9. Cam tdt vd {1am biio 

Hlnh tht'rc dam bao: Trai Phi€u ctuqc dam bao bing tai san. 

Tai san dam bao: 

(I) 21.800.000 CB phi€u CTCP T~p doan D~u ttr Oja 6c No Va (mii c6 phiiu "NVL ", hifn dang 

niem y&t l(1i S& Giao dich Chfrng khoan TP H6 Chi Minh); va 

(2) Bao H111h thanh toan ct'.ia CTCP T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va. 

JO. Mua l(Ji trtii p!tiiu trmfc !tern: 

(i) TB Chuc Phat Hanh c6 th~ d~ nghi mua l?i toan b9 ho~c m9t phfrn Trai Phi!u tru6c h?n vao 

b§t cu luc m\o va 6i1ng 6fil cu phucmg th(rc nao phu hqp v6i cac quy djnh lien quan d~n 0qt 

Phat Hanh Trai Phi6u va quy djnh cua Phap lu~t hi~n hanh, v6i di~u ki~n (I) vi~c mua l?i 

Trai Phi~u tnr&c fo,m nay phai duqc T5 Ch(rc Phat Hanh thong bao b~ng van ban cho toan b9 

Nguai So HCi'u Trai Phi€u it nh!t 10 (muoi) ngay tnr&c ngay th1,rc hi~n mua l?i d~r ki€n (n◊i 
dung thong bao d~ nghj mua l~i phai bao g6m nhung k.hong gi&i l11;1.n boi cac thong tin: khoan 

tiSn g6c cua cac Trai Phi€u ma T6 Chfrc Phat Hanh d€ nghj mua IQ.i, ngay th\fc hi~n mua l?i 

va Gia mua l?i Trai Phi6u tnr&c h1;111 ... ) va (2) vi~c mua l?i nay du·qc Ngm:,i So Hfru Trai 

Phieu ch§p thu~n bllng van ban. Vi~c mua !:;ii Trai Phi~u nlnr vh se dtrgc ap d1,111g cho tfit ca 

Ngm'ri Sa Hil'u Trai Phieu v&i cung m◊t di~u ki~n va theo.ty I~ tuo-ngung_v&i s6 ti~n g6c cua 
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Trai Phi€u ma m6i Nguai So Hfru Trai Phi~u n~m gifr. 

(ii) Ngoai vi~c mua l~i Trai Phi~u trn&c h?n theo E>i~m (i) neu tren, T6 Chuc Phat Hanh c6 ngh'ia 

v\1 phai mua l?i Trai Phi€u tnr&c hi;m theo yeu du cua Nguoi So Hfru Trai Phi~u trong tnrong 

hqp Ngl.l'ai Sa Hfru Trai Phi~u c6 yeu d u khi phat sinh (cac) Sµ Ki~n Vi Ph?tn, ho~c trong 

tmong hqp T6 Chfrc Phat Hanh vi plu,1m quy dinh phap lu~t v& phat hanh trai phi&u doanh 

nghi~p, vi ph?m phtwng an phat hanh Tnii Phi6u da duqc phc duy9t, ho~c vi ph?m cac quy 

dinh lien quan d€n £>qt Phat Hanh Trai Phi~u va thuQc trnong hgp phai mua l~i Trai Phi~u 

theo quy djnh ct'1a Phap lu?t vacua 0qt Phat Hanh Trai Phi€u nay. 

(iii) Gia mua l~i tnr6c h?n b~ng v&i ti€n g5c cua Trai Phi€u ltrong (rng c(>ng (+) tien lai c(>ng df>n 

k~ ttr va bao g6m ngay tra lai g§n nh§t, cho d€n, nlu.rng khong bao g6m ngay thvc hi~n mua 

l~i Trai Phi€u tnroc h?n cc)ng (+) ti€n lai chua dl.l'qc thanh toan (n~u c6). 

(iv) Khi T6 Chtrc Phat Hanh ttwc hi~n mua l?i Trai Phi~u tnr6'c h?n, Tf> Chfrc Phat Hanh c6 trach 
nhi~m cong bf> thong tin cho Ngtroi Sa Hfru Trai Phi6u v6 vi9c mua l~i tnr6'c lwn trong thoi 
hi;in IO (nmoi) ngay tnr&c ngay mua l?i. 06ng thoi, ch~m nhat IO (1mroi) ngay ke ltr ngay 
hoan t~t vi9c mua l~ii Trai Phi~u tnr&c lwn, T6 Cht'.rc Phat Hanh c6 trach nhi~m gl'.ri nc)i dung 
cong b5 thong tin v€ vi~c mua l~i Trai Phi~u tm&c h?n cbo So Giao dich Chung khoan. 

II. NHA DAU TU MUA TRAl PHI.EU 

1. Danit s<icfl nlur il,1u tu· mua Tnii Plli€11: 

STT NI ' a). t " I . 1. 1:1 au hr rat p 11eu Gia tri ni1m giu: (tri~u d6ng) Ty tn;ing (%) 

I Nha dfiu tu· trong nu·&c 1.000.000 100,00 

l Nha d§u ltr t6 cht'.rc 61.800 6, 18 

2 Nha dfiu tu ca nhan 938.200 93,82 

II Nha dfi u tu· nu·6·c ngoai 0 0 

1 Nha dfiu tu t6 chuc 0 0 

2 Nba dfiu tu ca nhan 0 0 

TBng 1.000.000 100,00 

(*) Chi tidt theo bang liit ke dinh kem 

2. C(J cdu nlu, tlfiu flt mua Trdi Plzitu: 
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STT Nha dfiu tu· trai phi~u 

I Nha dfiu tu· trnng ntr6-c 

I Nha dfiu t11 t6 ch(rc 

a) T6 cln'cc tin d1,111g (theo quy afnh tgi Lugt Cac tJ 
cln'rc tin d1mg) 

b) Cong ty chi'rng khoan 

c) Qu.Ji ttdu tu· cluing khoan 

d) Cong ty bcio hitm 

e) Cac t6 chfrc khac 

2 Nha diu tu ca nhan chuyen nghi~p 

T,x I , lA , ong 11 ta f. au ht trong mro·c 

II Nha ah ttl' llU'<)'C ngo:\i 

l Nha dftu tu t6 chfrc 

a) T6 chz:tc tin d1:mg 

b) Cong ty cMng khoan 

c) Quy adu tu cln'rng khoan 

d) Cong ty bao hidm 

e) Cac t6 chi'ec khac 

2 NM d~u tu ca nhan chuyen nghi~p 

Tix l ' a~ ' " ong n ta au Ill' ,w·o·c 11goa1 

Tdng 

HI. cAc TO CHUC LIEN QUAN TOI DQ'T CHAO BAN 

1. TJ Chkc JOlm Tod11 

S8 hr9·11g nha 
a~u tu· 

246 

3 

0 

0 

0 

I 

2 

243 

246 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

Ty tr<;rng (%) 

100 

1,22 

0 

0 

0 

0,41 

0,81 

98,78 

100 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

100,00 

.. , 

A 
GO , 
.I.J 

c't\' ' ...-, 

c6NGTYTNHHDICH vu TU'VANTAr cHiNH KE TOAN vA KIEMTOANNAM 
• .. ·••• ·• • . ~ ------ ·-·· -~- - ·---~-----------~---· ----~··--·--
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Vlij:T 

Dia chi tr1,1 s6 chfnh: 29 Hoang Sa, phtrr:mg DaKao, qu~n 1, TP. I--16 Chi Minh 

Di~n tho~i: 028.3910 3908; 028.3910 6162 - Fax: 028.3910 4880 

Website: www.aascn.com.vn 

Email: namviet@aascn.com.vn; aascn@vnn.vn 

2. TB C/11t·c Tu Vfin Plt(it Hr111!t; D(li L)' P!tfrt H(111!t, D(ti Ly Dang Ky, L11·111((, Vi, D(ii L} 

T!ta11fl Toll11; D(li Dif11 Ng1roi Sil Illi'u Trdi P!tiJu; D(li L_11 Ql{(in L} T(1i Sd11 Bao Dam: 

CONG TY C6 PHAN CHlJNG KHOA.N NGAN HANG CONG TlTUONG Vl~T NAM 

Dia chi: 306 Ba Tri9u, Hai Ba Tnmg, Ha N9i 

Di~n tho~i: 024. 3974 1771 - Fax: 024.3974 1760 

Email: vanphong@cts.vn 

Website: www.cts.vn 

3. £J1Li L.v Qttctn LJ1 Cac Teti J(fwfm: 

NGAN HANG TMCP CONG THU'ONG Vllj:T NAM Vll):T NAM - CHI NBA.NH 
:; THANH PHO I-16 CHI MINH r 

Dia chi: S6 79A Ham Nghi, phuong Nguyln Thai Binh, Qu~n I, TP. H6 Chf Minh 

Di~n tho~i: 028. 3829 7266 - Fax: 028. 3829 5342 

Website: www.vietinbank.vn 

G 

NGUO'l D~I DI]::N THEO PHAP LU~T 

C)'--~ e'IIU TICH HDTV 

~ 
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CONG TY TNHH DA.U TU DJA OC 
NOVA SAIGON ROYAL 

S6: l.lCA. ! .. .x.C.J.G. . :-:-. .f-:V. .--: . :~l:J. 
V/v: Cong b6 thong tin v~ tinh hin.h 

thanb toan g6c, lai ma NSRCH2223001 

Kinh gui: SO GIAO D!CH CHUNG KHOA.!'{ HA NQI 

ban, giao dich trai phi~u doanh nghi~p rieng le t?i thi trucmg trong nu&c va chao ban trai phiiu doanh nghi~p ra thi tnrcmg qu6c t~, Cong ty 1NHH Dfi.u 

tu Bja 6c Nova Saigon Royal gu:i n9i dung cong b6 thong tin v~ tinh hinh thanh toan g6c, lai trai phi~u nhu sau: 

1. Thong tin v~ doanh nghj~p: 

- Ten doanh nghi~p: Cong ty TNHH D!u tu Bia 6c Nova Saigon Royal 

- Gifiy chung nh?Jl dang ky doanh nghi~p (ho?c Gifry phep c6 gia trj tuang duang) s6: 0311931153. 

- Ngay dp: 16/08/2012 Noi d.p: So K~ hO?Ch va Dfi.u tu TP HCM. 

- Dja chi trµ so chinh: S6 TS 1.2.23, Tfi.ng 2, Kh6i thap TS 1, Khu Thuong M?i - Djch v~t, van phong, officetel, Trung tam Thuong M?i Van 

Phong, officetel va can hQ (Rivergate Residence) t?i s6 39-39B B~n Van D6n, Phuong X6m Chi€u, Thanh Ph6 H6 Chi Minh. 

- Loi;ii hlnh doanh nghi~p: Cong ty 1NHI-l 

- Linh Vl!C ho?t d9ng kinh doanh chfoh: Kinh doanh bfrt d9ng san, quy~n su dl,11lg d~t thu(>c chu sa hiiu, chu sir dµng ho?c di thue (chfnh). 

- Ma s6 thu6: 0311931153. 

2. Tinh hinh thanh toan g<Sc, lai trai phi~u: a~ nghi bao cao d6i v6'i tfit ca cac trai phi~u dang con du nq t?i thai di€m b~t dfi.u ky bao cao 
(khong bao g6m cac thanh toan v~ mua li;li/hoan d6i/chuy€n d6i trai phi~u). C1,1 th€: 

;::, 



STT 

I 

- Thong tin v6 cMm thanh toan g6c, lai trai phi&u: 

i 
S6 ti~n 

Tru-cmg h9·p doanh nghi~p ch~rn thanh toan gt\c ho~c lai trai phi&u I Gia trj du- n9· g6c Ngay Ngily da thanh 

! Gi:i tri ph:it hirnh theo rn§nh giii t~i Trii thanh thanh 
Ngay 

Lai su~t S6 tian phiii thanh toan 
thco m~nh gi:i cu6i Ngay th6ng !iii/ to.in toan thanh 

t rii Hii toiin (<l6ng) dung Ma tr:ii phi6u to.in Tinh hinh oilm (i16ng) kc Trii danh thco k~ trong Icy I * hcin S6 ti&n <!a phan vo·i nhi1 cJftu * (c16ng) goc ngh'ia ho~ch 
tht}'C t~ 

(%/narn) (1) = (2)+(3)+(4) (tl<'ing) thanh toiin S6 ti~n ch u·a Ly do ch~rn 
ttr v& vice thanh ** thanh toan than h toiin * ** "* * ch:}rn to:in_ga!=: lai (neu 

(2) (3) 
(4) g&c lai 

c~ the kct qu~ clam 
phan) 

TCPH clma T?-i hgay 

i 
lhu xep dm;c 18/06/2026, TCPl:-J j Tra 17/09/ 17/06/ 18/06/ ngu6n titn thanh toan mi;it phfrn NSRCl-1222300 I I .000.000.000.000 916.278.619.642 

g6c 2023 2026 2026 
10,5 918.'511.866.541 - 2.23 3 .246.899 916.278.619.642 

gf>c t rai phic3u v6·i s6 I 
i ri~n la 2.233.246.899 I 

d6n!!. 

- Ngay th5ng ke: 18/06/2026 
Chung t6i cam k&t chju hoan toan trach rihi9m tru6-c phap lu~t ve n(li dung, tinh chinh xac va d§.y dfr cua thong tin cong b6 neu trcn. 

NGU.Ol L~ BIEU 
(K;i, ghi ro h9 ten, chz'.cc danh) 

L-v------ . 
✓---------

TAANMYLINH 

NGUOl DAI DIEN THEO PH.AP LUAT 
HO,;\C NGlf 61 DU'oc uir uY~N H(?iC NG't.ror DU'Q'cj ---

Bo THONG TIN ~ 
f 6ngddu) 

• '(ti . l; 
·-s~ 
\ 
" 

NGUYEN M~NH CUONG 
PHO GIIIJVI DOC 



BAO cAo TINH HINH SU DVNG s6 TIEN THU DU(}C ' 
TiJ' vutc PIIAT HANH TRAI PHIEU l>A DUQC KIEM TOAN 

(theo Quy~t djnh s6 01/2022-QD-SRY ngay 15/3/2022) 1 

Cho ky bao·cao 11' ngay 01/01/2025 illn ngay 31/12/2025 ,, 

CONG TY TNHH DAU TU DJA 6c 
NOV A SAIGON ROYAL 
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